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На основу члана 62. став 2. Закона о планирању и изградњи ("Службени гласник РС", 
број 72/2009, 81/2009, 64/2010 - одлука УС РС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 -  одлука УС 
РС, 50/2013 - одлука УС РС, 98/2013 - одлука УС РС, 132/2014, 145/2014 и 83/2018, 
31/2019, 37/2019 – други закон 9/2020 и 52/2021), и члана 77. став 5. Правилника о 
садржини, начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког 
планирања ("Службени гласник РС", број 32/2019). у својству одговорног урбанистe, 
дајем следећу 
 

И З Ј А В У 

 

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ "УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА ЗА ИЗГРАДЊУ 
СТАМБЕНО – ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА ИЗМЕЂУ УЛИЦА ПРВОМАЈСКЕ И ВОЈИСЛАВА 
СТОКИЋА У НАСЕЉУ ПЕТРОВАЦ НА МЛАВИ:  
 
- урађен јеу складу са Законом о планирању и изградњи ("Службени гласник РС", 

број 72/2009, 81/2009, 64/2010 - одлука УС РС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 -  одлука 
УС РС, 50/2013 - одлука УС РС, 98/2013 - одлука УС РС, 132/2014, 145/2014 и 
83/2018, 31/2019, 37/2019 – други закон 9/2020 и 52/2021),  

- урађен је у складу са Правилником о садржини, начину и поступку израде 
докумената просторног и урбанистичког планирања ("Службени гласник РС", број 
32/2019). 

- урађен је у складу са ПГР-ом "За насељено место Петровац на Млави" („Службени 
Гласник Општине Петровац на Млави“ бр.5/19). 

- урађен је у складу са Првом изменом и допуном ПГР-а "За насељено место 
Петровац на Млави" у Петровцу на Млави („Службени Гласник Општине Петровац 
на Млави“ бр.5/21). 

 
 
Одговорни урбаниста: Мирјана Ћирић, дипл.инж.арх.   
 
Број лиценце: 200 0018 03    
 
Лични печат:    Потпис: 
 

 
 
 
Место и датум:    Крагујевац, 27.06.2022. год. 
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1. УВОДНИ ПОДАЦИ О ИЗРАДИ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 
              Инвeститoр израде Урбанистичког пројекта за изградњу вишепородичног 
стамбеног објекта на катастарској парцели 1091/1, КО Петровац је привредно друштво 
"Вујчић градња" ПР радња за изградњу и продају станова Велики Поповац. 
              Циљ израде Урбанистичког пројекта је реализација програма инвеститора у 
оквиру предметног  обухвата у складу са планским поставкама ПГР-а "За насељено 
место Петровац на Млави" („Службени Гласник Општине Петровац на Млави“ бр.5/19) 
и Прве измене и допуне ПГР-а "За насељено место Петровац на Млави” 
(„Службени Гласник Општине Петровац на Млави“ бр.5/21). 
              Планирана намена је мешовито становање - вишепородично становање . 
 
2. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ ИЗРАДЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 

  Правни и плански основ за израду и спровођење Урбанистичког пројекта су: 
 
Закон о планирању и изградњи („Службени гласник РС“ бр. 72/09, 81/09 – исправка, 
64/10 –УС,– одлука УС,  24/11, 121/12, 42/13- одлука УС 50/13 - одлука УС, 98/13 – 
Одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – др. закон, 9/20 и 52/21). 
Правилник о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и 
урбанистичког планирања  („Службени гласник РС“ бр.32/19). 
Правилник о класификацији намене земљишта и планских симбола у документима 
просторног и урбанистичког планирања („Службени гласник РС“, бр. 105/2020). 
ПГР "За насељено место Петровац на Млави" („Службени Гласник Општине 
Петровац на Млави“ бр.5/19). 
Прве измене и допуне ПГР-а "За насељено место Петровац на Млави" у Петровцу 
на Млави („Службени Гласник Општине Петровац на Млави“ бр.5/21). 
 
Основ за израду УП-а је Уговор: 
 
Број:        III 3/12 
Датум:                  09.04.2020. 
Инвеститор:  "Вујчић градња" ПР радња за изградњу и продају станова Велики                  

Поповац 
 
3. ОБУХВАТ И ГРАНИЦА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 
              Предмет и обухват Урбанистичког пројекта је катастарска парцела 1091/1, КО 
Петровац у површини од 00.57.73 ха на којима се утврђују услови за изградњу објеката 
и уређење локације. 
              Према Првој измени и допуни Плана генералне регулације „За насељено 
место Петровац на Млави“ („Службени гласник Општине Петровац на Млави“ бр.5/21), 
катастарске парцеле које су предмет УП-а представљају градско грађевинско 
земљиште и налазе се у грађевинском подручју Општине Петровац на Млави. 
              Приступ комплексу је из Улице првомајске са југозападне стране и улице 
Војислава Стокића са североисточне стране. 
(Графички прилог бр.1. Катастарско-топографски план са границом обухвата  Р = 1:500) 

Место:        Петровац на Млави 
Улица и број:              Првомајска 
Катастарска општина:   Петровац 
Број катастарске парцеле:              1091/1, КО Петровац. 
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4. ДОСТАВЉЕНА ДОКУМЕНТАЦИЈА ОД СТРАНЕ ПОДНОСИОЦА ЗАХТЕВА 
  

1. Катастарско-топографски план за к.п. бр. 1091/1 КО Петровац, од 09.2021. 
2. Копија плана бр. 953-029-21658/2021 од 06.12.2021. 
3. Препис листа непокретности бр. 12050 од 08.12.2021. 
4. Информација о локацији – са  подацима  за израду урбанистичког    

            пројекта за к.п. бр. 1091/1 КО Петровац Република Србија 
            Општина Петровац на Млави, Општинска управа 
            Одељење за урбанизам, планирање и развој 
            број XVIII 350-577/21-03/2, датум 14.12.2021. 

5. Пројектни задатак 
6. Услови и сагласности надлежних предузећa 

 

5. УСЛОВИ НАДЛЕЖНИХ ИНСТИТУЦИЈА 
 
Услови и подаци надлежних органа и институција за потребе израде Урбанистичког 
пројекта за изградњу стамбеног објекта између улица Првомајске и Војислава 
Стокића у насељу Петровац на Млави 
 

 НАДЛЕЖНА ИНСТИТУЦИЈА / 
ОРГАН 

број предмета 

1. ЈКП "ПАРКИНГ СЕРВИС" 

ПЕТРОВАЦ НА МЛАВИ 
Ул. Бате Булића, бб 
12 300 ПЕТРОВАЦ НА МЛАВИ 

бр. 147 од 02.02.2022. 

2. ЈКП "ИЗВОР" 
Ул. Бате Булића, бб 
12 300 ПЕТРОВАЦ НА МЛАВИ 

бр. 127 од 17.01.2022. 
бр. 1107 од 01.04.2022. 
 

3. "ЕПС ДИСТРИБУЦИЈА" ДОО, 
Огранак Електродистрибуција 
Пожаревац 
Јована Шербановића бр.17, 
12 000 Пожаревац 

бр. Д.11.02-6057-УТД-22 од 21.01.2022. 
бр. Д.11.02-86489-УПВ-22 од 21.01.2022. 

4. Предузеће за телекомуникације 

"ТЕЛЕКОМ СРБИЈА" АД 
 Извршна јединица Пожаревац 
Ул. Јована Шербановића, бр. 3 
12 000 Пожаревац 

 
 
бр. 566073/2-2021 од 14.12.2021. 
бр. 566073/3-2021 од 14.12.2021. 
бр. 566073/3-2021- 566073/4-2022  
од 14.12.2021. 

5.  

ЈП “СРБИЈАГАС” Нови Сад 

 
бр. 06-07/27571 од 28.12.2021. 

6. МИНИСТАРСТВО УНУТРАШЊИХ 
ПОСЛОВА 
Сектор за ванредне ситуације, 
Одељење за ванредне ситуације у 
Пожаревцу 

Партизанска 3 
12 000 Пожаревац 

бр. 09.24.1 број 217.5-19836/21-1 
од 16.12.2021. 
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   Урбанистички пројекат израђује се за изградњу вишепородичног стамбеног 
објекта на катастарској парцели број 1091/1 КО Петровац (на овереном катастарско – 
топографском плану, са урбанистичко архитектонском разрадом локације) у зони 
мешовитог становања. 
 
6. АНАЛИЗА И ОЦЕНА ПОСТОЈЕЋЕГ СТАЊА 

 
   Локација у обухвату Урбанистичког пројекта налази се око 250 м. од најужег 

центра, односно зграде Скупштине општине Петровац на Млави. Северозападним 
делом локација се користи за аутобуску станицу, а југоисточним, за топлану. 
Инфраструктурно је делимично опремљена. У непосредној близини налазе се 
трговински центри „Макси“ и „Вива центар“. 

   Предметни захват је део градског грађевинског земљишта. 
   Обухват урбанистичког пројекта третира подручје катастарске парцеле бр. 

1091/1 (00ha 57а 73 ха)  КО Петровац 
   Обухват је лоциран између улица Првомајске са југозападне стране и 

Војислава Стокића са североисточне стране које на терену функционално постоје као 
саобраћајнице у неадекватном профилу. 

   Спратности објеката у ширем окружењу обухвата је до П+2 и П+4. 
   Простор, с обзиром на локацију и непосредно окружење  има значајан 

потенцијал за развој на који утиче велика фреквенција корисника и пролазника, 
нарочито што се налази у центру насеља. Самим тим, изградња нових објеката има 
већи значај, дефинисањем и реализацијом новог пословног и стамбеног амбијента уз 
повећање квалитета функционисања актуелних намена. 

   Терен у оквиру дефинисаног захвата је у благом нагибу са најнижом тачком у 
североисточном делу висине 124,41 мнв, према југозападу 124,52 мнв, односно 124,97 
мнв на југоистоку према северозападу 125,09 мнв, што је и највиша тачка. 

   Приступ зони je делимично обезбеђен савременим улицама асфалтног 
застора са изграђеним тротоарима, а делом улицама од макадама у оквиру којих 
постоје неуређени простори за паркинг, такси возила и неколико напуштених 
привремених објеката. 

   Објекти аутобуске станице и топлане су лошег бонитетног стања, изграђени 
седамдесетих и осамдесетих година. Пешачки и колски прилаз за парцелу, обезбеђен 
је из улице Војислава Стокића, а само пешачки приступ са улице Првомајске. У оквиру 
аутобуске станице постоји наменски грађен објекат са простором за управу аутобуске 
станице, девет наткривених перона, чекаоницом, тоалетом, котларницом и 
угоститељским објектом који није у функцији. На локацији постоје импровизовани 
уређаји за прање, поправку аутобуса и точеће место за гориво. 

   Парцеле бр. 1091/1 КО Петровац је формирана према планском документу 
Прве измене и допуне ПГР-а "За насељено место Петровац на Млави”. Простор је 
урбанистичко грађевински недовршен, делом саобраћајно уређен, сиромашан 
уређеним зеленим површинама. 

   Простор аутобуске станице и топлане је ограђен високом челичном оградом, 
са контролисаним улазом и прикључен је на комуналну инфраструктуру. 

   Постојећи урбанистички параметри обухвата УП-а: 

 површина комплекса                            00ha 57а 73 ха 

 минимална површина парцеле за слободностојеће објекте       600,0 м² 
 најмања ширина фронта грађевинске парцеле за 
            слободностојеће стамбене објекте                                               20,0 м. 
 највећи дозвољени индекс заузетости (Из)                                  60% 

 највећа дозвољена висина објекта                                               П+4+Пк(Пс) 
 максимална висина венца                                                             18,0 м. 
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 максимална висина слемена                                                          21,0 м 
 
7. ИЗВОД ИЗ ВАЖЕЋЕ ПЛАНСКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 

  
               Предметна катастарска парцела бр. 1091/1 КО Петровац, налази се  у 
обухвату ПГР-а "За насељено место Петровац на Млави" („Службени Гласник 
Општине Петровац на Млави“ бр.5/19) и  Прве измене и допуне ПГР-а "За насељено 
место Петровац на Млави" у Петровцу на Млави („Службени Гласник Општине 
Петровац на Млави“ бр.5/21) 
 
ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА И ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА ПОВРШИНА 

И ОБЈЕКАТА ОСТАЛЕ НАМЕНЕ 

Зона мешовитог становања спратности до По + П + 4 + Пк 

               Због карактера централне зоне у којој су заступљена оба вида становања а 
по захтеву локалне самоуправе, планирана је могућност грађења како 
вишепородичних тако и једнопородичних стамбених објеката, што значи да се у истом 
блоку могу наћи различити видови становања са различитом вертикалном регулацијом. 

Компатибилност намене - са мешовитим становањем су компатибилни комерцијални 
садржаји из области трговине, администрације и услужних делатности које не 
угрожавају животну средину и не стварају буку. 

Број објеката на парцели – на свакој грађевинској парцели дозвољена је изградња 
више објеката, а дозвољено је и формирање грађевинског комплекса са више објеката 
– није дозвољена изградња помоћних објеката изузев објеката у функцији техничке 
инфраструктуре и заједничких гаража. 

Правила грађења за вишепородично становање у зони центра 

Услови за формирање грађевинске парцеле 

Минимална површина парцеле 
- за слободностојеће објекте 600,0 м² 
- за објекте у низу 400,0 м² 
- за објекте у полуотвореном блоку 1.000,0 м² 

Најмања ширина фронта грађевинске парцеле 
- за слободностојеће стамбене објекте 20,0 м 
- објекти у прекинутом низу 15,0 м 
- објекти у непрекинутом низу 12,0 м 

Парцеле морају имати обезбеђен приступ јавним саобраћајним површинама. 

Највећи дозвољени индекс заузетости (Из) 
- максимални индекс заузетости на парцели износи 60% 

Највећа дозвољена висина објекта 

- максимална спратност објекта П+4+Пк(Пс) 
- максимална висина венца 18,0 м 
- максимална висина слемена 21,0 м 
            Повучени спрат се повлачи минимално 2,5 m у односу на фасадну раван 
последњег спрата, према јавној површини. Кров изнад повучене етаже пројектовати 
као плитак коси кров (до 15º) са одговарајућим кровним покривачем. 
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Положај објекта на парцели – грађевинске линије 

- објекат се поставља на грађевинску линију, у простору који је дефинисан зоном 
грађења (грађевинском линијом према регулационој линији саобраћајнице и према 
бочним и задњој граници парцеле), а према графичком прилогу карта 6 – 
Урбанистичка регулација. 

- грађевинска линија подземних делова објекта (гараже и сл.) може се поклапати са 
бочним и задњом границом парцеле, а према регулацији са надземном грађевинском 
линијом у оквиру дозвољеног индекса заузетости за подземну етажу од 85%. 

Растојање од бочних граница парцеле 

- минимално растојање слободностојећег објекта од границе парцeле са отворима 
стамбених просторија на бочним фасадама, од бочних граница парцеле износи 5,0 м. 
- минимално растојање слободностојећег објекта од границе парцeле са отворима 
помоћних просторија (парапет отвора минимално 1,6 m), фиксним светларницима од 
непровидног стакла и сл. на бочним фасадама, од бочних граница парцеле је 3,0 m 
-  минимално растојање објекта од задње границе парцеле износи 6,0 m 

Растојање објекта од суседног објекта 

- минимално растојање слободностојећег објекта са отворима стамбених просторија 
на бочним странама од суседног објекта са отворима стамбених просторија износи 
10,0 м. 

- минимално растојање суседних објеката, зависно од врсте отвора на бочним 
странама, може износити минимум од 6,0 м. до 8,0 м. 

Растојање два објекта на парцели 

-  минимално растојање два објекта на истој грађевинској парцели је 10,0 м. 

             За изграђене објекте, важе постојећа растојања. 

             За међусобну удаљеност објеката на истој грађевинској парцели примењују се 
правила која важе за објекте на суседним грађевинским парцелама, дата у посебним 
правилима грађења (општа правила грађења - Правила за изградњу другог објекта на 
истој грађевинској парцели). 

Растојање од наспрамног објекта 

             Грађевинска линија објеката је обавезујућа док се у погледу вертикалне 
регулације корекција висине објекта усклађује према параметру ½ висине објекта од 
осовине приступне саобраћајнице. 

 
 Други објекти на парцели 

             Помоћни и пратећи простори могу да буду искључиво у склопу основних 
објеката на парцели. Објекте техничке инфраструктуре (трафостанице, окна за пумпе 
и сл,...) могуће је поставити у зони испред грађевинске линије. Постојећи пословни 
објекат на парцели задржаве се. Постојећи пословни објекат на парцели може се 
реконструисати или доградити у оквиру дозвољених урбанистичких параметара и 
осталих правила грађења. 

Основна намена – пословање, услуге (канцеларијски простор) 

Индекс заузетости на парцели максимално 60%. 

Спратност постојећег пословног објекта је П+дел.1. 

Висина објекта висина објеката до слемена је максимално 10,0 м. 
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Паркирање решити на отвореном паркинг простору - 1 ПМ/70 м² корисног простора. 
 
Изградња нових објеката и других објеката на истој парцели 

 
Правила за изградњу другог објекта на истој грађевинској парцели  

              За међусобну удаљеност објеката на истој грађевинској парцели примењују се 
правила која важе за објекте на суседним грађевинским парцелама, дата у посебним 
правилима грађења. 
 

Обликовање завршне етаже и крова 

             Последња етажа се може извести као пуна, са косим, равним или плитким 
косим кровом (до 15º) са одговарајућим кровним покривачем и атиком до дозвољене 
висине венца, као поткровље, мансарда или повучена етажа. 

              Повучени спрат се повлачи минимално 2,5 m у односу на фасадну раван 
последњег спрата, према јавној површини. Кров изнад повучене етаже пројектовати 
као плитак коси кров (до 15º) са одговарајућим кровним покривачем. 

Кота приземља 

- кота приземља стамбеног дела објекта је највише 1,2 м. виша од највише коте 
приступне саобраћајнице, односно нулте коте 

Услови за слободне и зелене површине 

-   минимални проценат зелених површина на парцели је 20%. 

- минимални проценат зелених површина у директном контакту са тлом (без 
подземних објеката и/или делова подземних објеката) износи 15% 

Паркирање 

- паркирање решити на парцели изградњом гараже у оквиру објекта (подземна етажа 
или етажа приземља), засебног објекта гараже или на отвореном паркинг простору у 
оквиру парцеле а према нормативу у складу са наменом објекта - вишепородични 
стамбени објекти 1 ПМ/1 стан. 

- минимум 50% потребног броја паркинг места мора бити обезбеђено у оквиру објекта 
(подземне етаже, приземље); 

- максимална заузетост подземном гаражом је 85% површине парцеле; 

- уколико је грађевинска линија подземене гараже изван габарита објекта, горња кота 
плоче гараже на равном терену мора бити усклађена са котом терена, насута земљом 
и партерно уређена; 

- паркирање за постојећи пословни објекат решити на отвореном паркинг простору - 1 
ПМ/70 м² корисног простора. 

Архитектонско обликовање 

- објекте пројектовати у духу савремене архитектуре 

- последња етажа се може извести као пун спрат, поткровље, мансарда или повучена 
етажа, при чему се препоручује изградња вишеводног крова 

- висина надзитка поткровне етаже износи највише 1,60 m рачунајући од коте пода 
поткровне етаже до тачке прелома кровне косине 

-  мансардни кров мора бити искључиво у габариту објекта (без препуста) пројектован 
као традиционални мансардни кров уписан у полукруг; максимална висина прелома 
косине мансардног крова износи 2,2 m од коте пода поткровља 
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- прозорски отвори се могу решавати као кровне баџе или кровни прозори; у оквиру 
кровне баџе се формирају излази на терасу или лођу; облик и ширина баџе морају 
бити усклађени са осталим елементима фасаде 

- повучени спрат се повлачи минимално 2,5 m у односу на фасадну раван последњег 
спрата, према јавној површини; кров изнад повученог спрата пројектовати као раван, 
односно плитак коси кров (до 15º) са одговарајућим кровним покривачем 

Услови за ограђивање парцеле 

- за парцеле са вишепородичним становањем не планирати ограђивање парцеле ка 
улици, јавној површини и суседним парцелама на којима су изграђени или планирани 
вишепородични стамбени објекти 

Минимални степен опремљености комуналном инфраструктуром 

- нови објекат мора имати прикључак на водоводну и канализациону мрежу и 
електроенергетску мрежу. 
-  постојећи пословни објекат има прикључак на водоводну и канализациону мрежу и 
електроенергетску мрежу. 
 

ИНЖЕЊЕРСКОГЕОЛОШКИ УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ 

 

              За потребе израде Измене и допуне плана генералне регулације није рађен 
Елаборат о инжењерскогеолошким карактеристикама терена, а такође нису била 
доступна друга геолошка испитивања из претходног периода осим основне геолошке 
карте Србије Р=1:100 000. Према овој карти обухват измене и допуне плана се налази 
у зони прве терасе шљункова и пескова у речној долини Млаве. 
               Инжењерскогеолошке одлике терена општине Петровац на Млави последица 
су геолошке грађе терена и деловања различитих физичких фактора као и техногених 
активности. Препознати су терени невезаних, слабо везаних меких и слабо очврслих 
стена - део неогених басена који представљају хетерогену, веома до средње 
деформабилну средину, а обухватају неогене седиментне комплексе: пескове, глине, 
шљункове. 
               За сваку интервенцију или изградњу новог објекта у даљој фази пројектовања 
урадити геолошка истраживања у складу са одредбама Закона о рударству и 
геолошким истраживањима („Сл. гласник РС“, бр. 101/2015 и 95/2018-други закон) и 
Правилник о условима, критеријумима и садржини пројекта за све врсте геолошких 
истраживања („Сл. гласник РС“, бр. 45/2019). 
 
8. УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ СА ОПИСОМ ПРЕДЛОЖЕНОГ УРБАНИСТИЧКОГ РЕШЕЊА                    
КОМПЛЕКСА 

 

8.1. Просторна организација и урбанистички параметри 

 

               Локација се према важећој планској документацији налази у централном делу 
насеља у непосредној близини зоне становања средњих густина. 
               На предметној локацији је планирана реализација вишепородичног стамбеног 
објекта у складу са условима из важећег урбанистичког Плана. 
               Простор је намењен за изградњу једног стамбеног објекта који се састоји од 
четири ламеле. 
               У складу са постојећом физичком структуром у окружењу планирана је 
изградња слободностојећег објекта – као део концептуалног развоја постојеће 
физичке структуре која се постепено трансформише у складу са економским 
могућностима и просторним и корисничким потребама. 
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8.1.1. Врста, намена и типологија објекта 

               Објекат је по својој намени вишепородични стамбени, а по типологији 
слободностојећи. 
                  Планира се изградња  једног вишепородичног стамбеног објекта . 
                  На предметној локацији комплекса планирана је изградња у две фазе: 
- Фаза I обухвата изградњу две ламеле вишепородичног стамбеног објекта, 
спратности По+П+4+Пс, БРГП 1070,00м2, до објекта аутобуске станице (кп. бр. 1091/2 
КО Петровац), приступа комплексу (објекту), са повезивањем на јавну саобраћајну 
површину (улицу Војислава Стокића), са приступним платоом и одговарајућим бројем 
паркинг места. 
- Фаза II обухвата изградњу друге две ламеле вишепородичног стамбеног објекта 
до објекта (до објекта Топлане), приступа комплексу (објекту), са повезивањем на 
јавну саобраћајну површину (улицу Војислава Стокића). спратности По+П+4+Пс, БРГП 
1210,00м2 са приступним платоом и одговарајућим бројем паркинг места. 
              Просторна зона има пешачки приступ комплексу из улица Првомајске са 
југозападне стране и колски приступ са улице Војислава Стокића са североисточне 
стране. 
               Простор за смештај опреме и инфраструктурних система комплекса ће се 
формирати у оквиру предметне просторне зоне. Наведени капацитети ће се обезбедити у 
оквиру јединственог грађевинског објекта. Наведени објекат треба да садржи просторију 
за смештај нисконапонског развода, просторију за смештај телекомуникационе опреме. 
               Поред саобраћајних површина, значајне површине заузимају остале 
слободне површине, које се озелењавају и пејсажно уређују. Због карактера површине 
преко које се приступа комплексу и главном објекту, као и приступа јавној саобраћајној 
површини, урбанистичким пројектом се ограничава озелењавање слободних површина 
на формирање травњака и ниже растиње. Све слободне површине треба затравити у 
што већој могућој мери. Зелене површине се могу користити као простори за 
привремено складиштење опреме и материјала у процесу изградње комплекса. 
               Постојећи објекат је по својој намени пословни (услуге – канцеларијски 
простор), а по типологији слободностојећи и може се реконструисати, надградити или 
доградити у оквиру дозвољених урбанистичких параметара и осталих правила 
грађења. Спратност постојећег пословног објекта је П+дел.1. 
 
8.1.2. Формирање грађевинске парцеле 

               За делове предметних катастарских парцела бр. 1091 и 1093/1 КО Петровац, 
урађен је пројекат парцелације и препарцелације (бр. 350-465/21-03/2 од 
03.11.2021.год. Потврђен у Општинској управи Петровац на Млави, Одељење за 
урбанизам, планирање и развој) и формирана је катастарска (грађевинска) парцела бр. 
1091/1 КО Петровац, према дефинисаним условима планске документације. Површина 
предметне  парцеле бр. 1091/1 КО Петровац је 00ha 57а 73 hа. 
               Саобраћајни приступ и несметано функционисање је обезбеђено са Улице 
Првомајске (пешачки приступ), са југозападне стране и Војислава Стокића (колски 
приступ) са североисточне стране. 
 
8.1.3. Хоризонтална регулација - услови за регулацију и нивелацију 

               Урбанистичким пројектом дефинисана је просторна диспозиција садржаја 
планираног комплекса, као и објекти комплекса, решење колско манипулативних 
површина, паркинг површина, комуналне инфраструктуре и уређења зелених 
површина. 
 
               Прикључење на јавну саобраћајну мрежу обезбеђује се колским и пешачким 
приступом Комплексу формирањем прикључка на улицу Првомајску и Војислава 
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Стокића. Пешачки прилаз за парцелу на којој се налази вишепородични стамбени 
објекат обезбеђен је из улице Првомајске, а колски и пешачки прилаз из улице 
Војислава Стокића. 
              Када карактеристични профил не излази ван постојеће катастарске парцеле 
пута та катастарска међа се може задржати и сматрати регулационом линијом. 
              Суседни објекти су по својој типологији слободностојећи, са испоштованим 
свим бочним и задњим удаљењима (за међусобну удаљеност објеката на истој 
грађевинској парцели примењују се правила која важе за објекте на суседним 
грађевинским парцелама). Објекти су постављени на грађевинску линију према јавној 
саобраћајници, односно улици Првомајској. 
              Минимално растојање суседних објеката, зависно од врсте отвора на бочним 
странама, може износити минимум од 6,0 м. 
              У складу са условима из важећег Плана генералне регулације дефинисана је 
зона грађења слободностојећег објеката од границе суседне парцеле: 
- са прозорским парапетом нижим од 1,6 м. минимална удаљеност је 2,5 м; 
- са прозорским парапетом вишим од 1,6 м. минимална удаљеност је 1,0 м; 
              Кота пода приземља главног објекта, је на 0,8 м. од коте терена.   
              У погледу нивелације, терен је на предметној локацији је благог нагиба, у паду 
од североисточног дела висине 125,01 мнв, према југозападу 124,52 мнв, односно 
125,09 мнв од северозапада према југоистоку 124,97 мнв. Планирана изградња у 
највећој мери се прилагођава терену, тако да он остаје у природном нагибу. Приступни 
платои са улице Војислава Стокића су на оријентационој коти 124,26 и 125,05 мнв. 
              Све наведене апсолутне висинске коте су оријентационе и биће прецизно 
одређене разрадом у техничкој документацији. 
              Предлог нивелационог решења је усклађен са постојећом конфигурацијом 
терена. Нивелационим решењем дате су преломне тачке, коте, нивелете и нагиби 
саобраћајница. Предмет будуће техничке документације биће и изградња планираних 
пешачких и колских саобраћајница потребних за функционисање комплекса, те се 
техничком документацијом неће планирати изградња нових саобраћајница.                
Саобраћајне површине намењене кретању возила димензионисане су тако да 
обезбеде проходност противпожарног возила. 
              Нивелационе интервенције је потребно урадити у циљу постизања што 
оптималнијих техничких решења, уклапања нових саобраћајних и пешачких површина 
и одвођењу атмосферских вода. Правилно пројектованим нагибима саобраћајних и 
манипулативних површина, обезбедиће се да се атмосферске воде сакупљају у 
атмосферску канализацију. Урадиће се атмосферска канализација, која ће вишак воде 
делом усмерава и ка зеленим површинама у оквиру комплекса. 
              Уз поштовање планиране регулације и катастарског стања (према важећим 
Планом прописаним условима), позициониран је објекат, на грађевинску линију у 
односу на улицу Првомајску и повучен у односу на грађевинску линију до улице 
Војислава Стокића. Објекат је пројектован тако да обезбеди и олакша коришћење 
слободних површина и платоа резервисаних за пешачки и моторни саобраћај. 
 

8.1.4. Урбанистички индекси на грађевинској парцели - комплексу  

               Планираном регулацијом јавнe саобраћајницe и грађевинском линијом, 
дефинисана је зона изградње. Према прописаним урбанистичким параметрима и 
елементима хоризонталне и вертикалне регулације, дефинисан је концепт изградње – 
слободностојећи објекти - 4 ламеле. 
               Планирано стање, дефинисано као слободностојећа физичка структура, 
усклађено је са просторним могућностима, ограничењима и прописаним правилима, 
исказано је кроз сумарне урбанистичке параметре комплекса на следећи начин: 
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Табела: Упоредни приказ урбанистичких параметара: 
 ПГР “За насељено 

место Петровац на 
Млави'' 

Урбанистички 
пројекат 

Површина парцеле / 00ha 57а 73 ха 

Ширина уличног фронта до улице 
Војислава Стокића 

140.00 м 140.00 м 

Ширина уличног фронта до улице 
Првомајске 

201.00 м 201.00 м 

Индекс заузетости 60% 52% 

Саобраћајне површине са паркинг 
простором 

 
/ 

 
1.933,00 м2 (33,50 %) 

Површина приземне етаже  
новопројектованог вишепородичног 
стамбеног објекта 

 
/ 

 

2.280,00 м2 

Површина приземне етаже  
постојећег пословног објекта 

 
696,00 м2 

 

696,00 м2 

Спратност постојећег пословног 
објекта 

П+дел.1 П+дел.1 

Укупна површина постојећег 
пословног објекта 

888,95 м2 888,95 м2 

Проценат зелених површина 15 - 20% 
 

896,10 м2 (15,52%) 
3075,56 м2 (53,27%) 

Спратност објеката По+П+4+Пк(Пс) По+П+4+Пс 

Висина објекта до коте венца 18,0 м 17,60 м 

Висина објекта до коте слемена 21,0 м 19,85 м 

Бруто површина планираног објекта / 15.749,48 м2 

Бруто површина постојећег објекта 889 м2 889 м2 

Паркирање 1 пм/стан; 1 пм/70 м² 144 пм 

напомена: кроз наредне фазе израде пројектно-техничке документације могуће су 
делимичне корекције површина и габарита објекта као и прецизирање нивелационог 
решења, у складу са финалним пројектом и технолошким потребама комплекса, уз 
напомену да све мора остати у границама плански дефинисаних урбанистичких 
коефицијената. 

8.1.5.  Висина објекта 

              Планирана је изградња једног вишепородичног стамбеног објекта спратности 
спратнсти По+П+4+Пс са шест надземних етажа и максималном висином венца од 18 
м, односно слемена 21 м. Могућа је фазна реализација. 
              Нивелационо, приземна етажа усклађена је са нивоом платоа за паркирање и 
планиране интерне саобраћајнице. У наредним фазама израде пројектно-техничке 
документације дефинисаће се финалне нивелационе вредности према технолошким 
захтевима и потребама корисника. Кота пода приземља објекта је 0.8м. издигнута од 
коте терена. Апсолутна кота (123,03) је -2.80м. у односу на релативну коту 0,00м., 
односно коту пода приземља (125,83). Кота терена (125,03) је -0,80м. у односу на коту 
приземља. Кота венца 4. спрата (139,83) је 14,00м. у односу на коту приземља. Кота 
венца повученог спрата (143,03) је 17,20м. у односу на коту приземља. Кота венца 
лифт кућице (145,68) је 19,85м. у односу на коту приземља. 
             Постојећи пословни објекат на парцели, спратности П+дел.1.може се 
реконструисати, надградити или доградити у оквиру дозвољених урбанистичких 
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параметара и осталих правила грађења. Висина објеката до слемена је максимално 
10,0 м. 
   

8.1.6. Други објекти на парцели 

              Помоћни и пратећи простори могу да буду искључиво у склопу основних 
објеката на парцели. Објекте техничке инфраструктуре (трафостанице, окна за пумпе 
и сл,...) могуће је поставити у зони испред грађевинске линије. Постојећи пословни 
објекат на парцели задржаве се. Постојећи пословни објекат на парцели може се 
реконструисати или доградити у оквиру дозвољених урбанистичких параметара и 
осталих правила грађења. 

Основна намена – пословање, услуге (канцеларијски простор) 

Индекс заузетости на парцели максимално 60%. 

Постојећа спратност је П+дел.1 

Висина објекта висина објеката до слемена је максимално 10,0 м. 

Паркирање решити на отвореном паркинг простору - 1 ПМ/70 м² корисног простора. 
 

8.1.7.  Паркирање           

                Паркирање на простору обухваћеном Урбанистичким пројектом решено је 
искључиво у оквиру Комплекса. Потребни капацитети за стационирање возила 
рачунати су према нормативима датим у важећом планском документацијом и 
потребама у односу на карактер главног објекта - вишепородични стамбени објекти 1 
ПМ/1 стан. 
                Подземни ниво објекта има функцију гараже (4 мале гараже испод 400 м² - 
свака ламела има своју гаражу, свој улаз рампама благог нагиба, као и лифт) као и 
техничке просторије. 
                Свака ламела има 15 паркинг места у гаражама ка и три позиције са по 4 
гаражна места која излазе директно на коридор на задњој страни објекта и не користе 
основни улаз у гаражу ламеле, што укупно чини 72 паркинг места у гаражама. Поред 
паркинг места у гаражама на слободној површини у оквиру парцеле, налази се још 72 
паркинг места, (од којих је 26 паркинг места решено „клацкалицама“),  што укупно чини 
144 паркинг места. 
                Више од 50% паркинг места смештено у гаражама. Са задње стране објекта 
се формира коридор за кретање возила а потпорним зидом висине до коте терена ул 
Војислава Стокића. 
                Уколико је грађевинска линија подземене гараже изван габарита објекта, 
горња кота плоче гараже на равном терену мора бити усклађена са котом терена, 
насута земљом и партерно уређена. 
                Такође је предвиђен приступ објекту особама са инвалидитетом и то из 
првомајске улице монтажом покретно склопивих платформи које би се монтирале на 
улазном степеништу а даља комуникација би се обављала лифтом. У гаражи сваке 
ламеле је предвиђено по једно паркинг место за инвалиде које се налази одмах уз 
језгро степенишног простора и на тај начин је испуњем услов по питању близине 
паркинг места степенишном простору. На отвореном паркингу на парцели предвиђена 
су 3 паркинг места за особе са инвалидитетом, што представља укупно 7 паркинг 
места  за особе са инвалидитетом, односно 5% од укупног броја паркинг места. 
                На паркингу, на парцели предвиђена су 12 паркинг места за пословни објекат 
од којих 1 паркинг место за особе са инвалидитетом. 
                Укупно број паркинг места за предметни комплекс је 144. 
               Такође Планом генералне регулације је испред будућег објекта у Првомајској 
улици предвиђен паркинг простор скоро целом дужином улице са обе стране што иако 
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не припада објекту представља озбиљан потенцијал за несметано паркирање у самом 
окружењу објекта. 
 

8.1.8.  Грађевинска структура и обрада 

   Станови по етажама су различитих структура (двособни и трособни). У 
објекту укупно има 132 стана. 
               Обрада објеката је високог квалитета, савременим материјалима у складу са 
начелима унапређења енергетске ефикасности која се односе на смањење потрошње 
свих врста енергије, уштеду енергије и обезбеђење одрживе градње применом 
техничких мера, стандарда и услова планирања, пројектовања, изградње и употребе 
објеката, у складу са наменом објекта и карактером локације. 
               Објекати су пројектовани тако да се планира примена савремених материјала 
како са аспекта функције тако и обликовања (јасне и широке комуникације, ревизиони 
елементи, стандардни грађевински материјали, адекватна изолација, фасадне облоге 
различитих типова и сл.). 
               Улазни простор у зграду мора бити пројектован тако да је омогућен надзор 
над улазом у објекат, комуникација посетилаца са станарима (интерфон) и достава 
поште. 
               Улазни простор мора бити пројектован тако да се у случају денивелације 
приступне површине и приступне станице лифта омогући несметано кретање, у складу 
са прописима приступачности. 
               На улазу у стамбену зграду мора се предвидети ветробран. Димензије 
ветробрана одређују се према броју станара који га користе, као и према опреми. 
Најмања дубина ветробрана главног улаза у зграду износи 210 цм, а најмања ширина, 
у згради до 30 станова износи 180 цм, у згради до 40 станова износи 240 цм, а у 
згради са 40 и више станова износи 300 цм. 
               Најмања светла висина просторије ветробрана износи 240 цм. 
               Улазна врата у стамбену зграду су минималне светле ширине 120 цм и 
отварају се према спољашњем простору. 
               Спуштање пода ветробрана испод нивоа приступне површине није 
дозвољено. 
 
8.1.9.  Уређивање парцеле и ограђивање 

               Уређење парцеле највећим процентом, поред изградње објекта, опредељено 
је саобраћајним површинама – колско-пешачке комуникације и уређеном зеленилу.                    
Нивелационо је усклађена са контактним површинама јавних саобраћајних намена, 
према којима се врши одводњавање атмосферилија. 
               За парцеле са вишепородичним становањем не планирати ограђивање 
парцеле ка улици, јавној површини и суседним парцелама на којима су изграђени или 
планирани вишепородични стамбени објекти. 

8.1.10. Уређење зеленила 

                Изгадња објеката вишепородичног становања намеће потребу просторног 
уређењa читавог комплекса што представља јединствену прилику за очување и 
унапређење естетских и функционалних капацитета средине. Зеленило у комплексу 
има функцију да естетски оплемени простор и да ублажи микроклиматске утицаје 
аерозагађења пореклом од саобраћаја. 
               Концепт уређења зеленила предметне локације у комплексу вишепородичног 
објекта, треба засновати кроз партерни склоп декоративног растиња дрвећа и жбуња 
(лишћарског и четинарског), које ће обезбедити заштитну и естетску функцију. 
Према условима из Прве измене и допуне ПГР-а "За насељено место Петровац на 
Млави",  предметна катастарска парцела налази се у зони мешовитог становања, где 
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је препоручени минимални проценат зелених површина на парцели 20%, при чему 
минимални проценат зелених површина у директном контакту са тлом износи 15%. 
Концепт озелењавања предметног комплекса се заснива на: 
- Функционалном  и естетском уређењу зеленила у зони паркирања 
- Декоративном уређењу зеленила на остатку парцеле. 
               Уређење зеленила у зони паркирања заснива се на садњи дрвенастог 
растиња уз линију паркирања дуж свих паркинг простора. Стандард је садити једно 
стабло на два паркинг места. Стабла треба да имају формиране високе, широке или 
кугласте крошње (кугласти јавор, кугласти јасен, кугласта каталпа…),  а све ради 
добре засене паркинг простора.. Неопходно је предвидети да отвори за садна места 
буду мин. 0,8 м. x 0,8 м. 
                Зеленило на осталом делу комплекса формирати декоративно, са травнатом 
основом и аранжманима (групацијама садница различите форме), на 
репрезентативним позицијама (нпр. улаз у објекат). 
                На поплочаним површинама, стазама, могу се поставити жардињере са 
топијарима (уметнички обликоване биљке), које ће простор учинити атрактивнијим. 
                По ободу планираног комплекса, а у складу са просторним могућностима, 
препоручује се формирање зеленог заштитног појаса, посебно северозападно, према 
згради аутобуске станице и у граничној зони са топланом, у југоисточном делу.  
Заштитни појас треба формирати од групација стабала високих лишћарских врста у 
комбинацији са ниским садницама, који ће овај појас чинити непропусним у односу на 
околину. 
                Предлажу се озелењене проходне кровне терасе. 
                Садњу планирати у касну јесен или рано пролеће. Садити школоване 
саднице расаднички однеговане. Не садити врсте које имају крупне и лепљиве 
плодове, као и алергене врсте. 
                Око ограђене зоне за контејнере (еколошке нише), формирати заштитно 
зеленило типа пењачица – бршљен, дивља лоза или нека вишегодишња цветница. 
                Приликом садње придржавати се норматива који се односе на удаљеност 
стабала од ивице рова инсталације: 
- од водоводних инсталација 1,5 m, 
- од канализационих инсталација 2,5 m, 
- од гасовода 2 m, 
- од птт инсталација 1,5 m, 
- од топловода 2 – 2,5 m. 
Препоручују се неопходне мере одржавања, неге и заштите на зеленим површинама. 
 

9.  ПРИКЉУЧЕЊЕ ОБЈЕКАТА НА ИНФРАСТРУКТУРУ 

                Прикључење објеката на инфраструктуру врши се према условима 
одговарајућих комуналних и других предузећа и институција, на основу постојећих, 
односно планираних техничких могућности мреже, а на основу општих правила 
дефинисаних у овом Плану. 

9.1. Саобраћајни услови за приступ и паркирање возила 

                Саобраћајним решењем  колски прилази за предметну парцелу остварује се 
са Улице Војислава Стокића која је дефинисана важећим планским документом. 
Предвиђена је реконструкција улица Првомајске и Војислава Стокића у Петровцу на 
Млави. У регулационом профилу ул. Првомајска планирано је обострано управно 
паркирање већег капацитета које се ослања на простор урбанистичког пројекта. 
Саобраћајни решење приказано је на  графичким прилозима број 2.1. Регулационо-
нивелациони план, 4.1. Саобраћајна и комунална инфраструктура и 5.1. Урбанистичко 
решење. Овакво решење омогућује одговарајућу прегледност и безбедна прикључења 
(улаз/излаз) комплекса на јавну саобраћајну мрежу. 
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                Прикључак на јавни пут је потребно извести са коловозним застором и 
коловозном конструкцијом за меродавно возило (ДВ - доставно возило) минималне 
ширине 5.0 m и радијусима не мањим од 7.0 m. Планирана ширина коловоза улице 
Првомајске је 7,0м ул. Војислава Стокића 6.0 m  
                Саобраћајно решење омогућује несметану комуникацију унутар комплекса. 
За паркирање возила у оквиру комплекса предвиђен је гаражни простор из више 
целина, укупног капацитета 72 паркинг места и 72 паркинг места на отвореном 
простору. Организација спољњег паркинг простора је са управном и подужном 
организацијом паркирања. 
                 На графичком прилогу Анализа проходност меродавног возила приказана је 
проходност путничког аутомобила у зони прилазне рампе гаражи као и у зони 
укључења на ул. Војислава Стокића. Имајући у виду да пројектоване гараже припадају 
малим гаражама (нето површине до 400m2) прилазне рампе гаражи пројектоване су са 
једном возном траком (једновремено за један смер кретања). Одговарајућом 
светлосном сигнализацијом неопходно је регулисати наизменичног приступа гаражи на 
прилазној рампи. 
                На отвореном паркингу на парцели предвиђена су 12 паркинг места за 
постојећи  пословни објекат од којих 1 паркинг место за особе са инвалидитетом. 
                Укупно број паркинг места за предметни комплекс је 144. 
                
Правила за изградњу интерне саобраћајнице и паркиралишта 

 

                У даљој разради техничке документације коловозну конструкцију интерне 
саобраћајнице и других саобраћајних површина пројектовати за потребно саобраћајно 
оптерећење према меродавном возилу. Одводњавање пројектованих саобраћајних 
површина је предвиђено као гравитационо, атмосферском канализацијом уз 
коришћење хидротехничких објеката (сливници, канали, цеви...). 
                Кроз израду техничке документације, потребно је реализовати све мере 
предвиђене Законом о путевима ("Службени гласник РС", бр. 41/2018 и 95/2018 – 
други закон), Законом о безбедности саобраћаја на путевима („Сл. гласник РС“, бр. 
41/2009, 53/2010, 101/2011, 55/2014 и 32/2013 и 55/2014, 24/2018 и 41/2018, 87/2018 и 
23/2019), Правилником о условима које са аспекта безбедности саобраћаја морају да 
испуњавају путни објекти и други елементи јавног пута („Сл. гласник РС“, бр. 50/2011), 
Правилником о саобраћајној сигнализацији („Сл. гласник РС“, бр. 85/2017 и 14/2021) и 
Правилником о техничким стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката, 
којима се осигурава несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и 
старим особама ("Службени гласник РС", број 22/2015) и другим законима и 
правилницима. 
                Посебна правила за изградњу саобраћајнице и паркиралишта: 
- прикључак на јавну саобраћајницу је предвиђен у нивоу јавне саобраћајнице од 
истог материјала и пројектованог оптерећења, уз постављање ивичњака на лепезама 
прикључка; 
- регулационе линије и осовине и димензије саобраћајница представљају 
основне елементе за пројектовање саобраћајница; 
- нивелација интерне саобраћајнице: ускладити са околним простором, 
максимални подужни нагиб 12%, једносмеран попречни нагиб  2,5%, према графичком 
прилогу нивелације; 
- паркинг простор извести са нагибом 2,5 – 4,0 %, према графичком прилогу 
нивелације; 
- минимално стандардно место за управно паркирања путничких возила је 4,80 м. 
x 2,30 м; 
- код управног паркирања, димензија паркинг места за особе са инвалидитетом 
износи 3,7 x 5,0 м, односно на ширину паркинг места од 2,2 м. додаје се простор за 
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инвалидска колица, ширине 1,5м. Код два суседна паркинг места може се дозволити 
да користе исти простор за инвалидска колица, односно да ширина два суседна места 
за особе са инвалидитетом износи 5,9 м. (2,20 + 1,50 + 2,20). 
- материјал за извођење интерне саобраћајнице: асфалт са бетонским 
ивичњацима, беле боје, висине 18/24 цм са надвишењем од 12 цм; 
- на сваком пешачком прелазу обавезно уградити упуштене ивичњаке или друге 
одговарајуће префабриковане елементе како би се омогућило неометано кретање 
пешака и особа са посебним потребама; 
- коловозну конструкцију димензионисати према меродавном саобраћајном 
оптерећењу, а према важећим стандардима и нормативима; 
- главним пројектом предвидети потребну саобраћајну сигнализацију у складу са 
усвојеним режимом саобраћаја,  и одговарајућим стандардима; 
- на прилазним рампама гаражи пројектовати светлосну сигнализацију за 
наизменично пропуштање возила 

- одвођење атмосферских вода извршити гравитационо, путем сливника, ригола 
и атмосферске канализације, а избор сливника ускладити са обрадом површина на 
којој се налази; 

9.1. Водоснабдевање и одвођење отпадних вода 

Водоводна мрежа 

              Инсталације водовода и хидрантске мреже из предметног објекта, урадити у 
складу са хидрауличком прорачуном, а према потребама планираног објекта. 
Постојећа траса водовода Ø 110 (4'') на коју се може извршити прикључак је у улици 
Војислава Стокића (к.п.бр. 1093/1) на североистоку. Траса се налази на дубини од 1,00 
м (у тренутку изградње мреже). 
              Противпожарну заштиту објекта урадити по условима и уз сагласност 
надлежне службе МУП, у складу са одредбама Закона о заштити од пожара (''Сл. гл. 
РС'' бр. 111/09, 20/2015) и осталих важећих прописа за ову област. 
              Уградити одвојене водомере за водоводну и хидрантску мрежу. За водоводну 
мрежу је потребно уградити један главни водомер и посебне водомере за сваку 
просторну јединицу. Водомере лоцирати тако да се обезбеди стални и неометани 
приступ овлашћеним лицима за контролу потрошње и евентуалне интервенције. 
              Хоризонтално растојање водоводних и канализационих цеви од зграда, 
дрвореда и других затечених објеката не сме бити мање од 1,5 м. за индивидуалне 
прикључке, 5,0 м. за секундарну мрежу и 10,0 м. за примарну мрежу инсталација. 
Растојање при паралелном вођењу: 
- међусобно водовод и  канализација – мин. 1,5 м. 
- водовод и  канализација од: 
 од гасовода 1,0 м, 
 од топловода 0,5 м, 
 од електро инсталација 0,5 м, 
 од тт инсталација 0,5 м. 
               Вертикално растојање водоводних и канализационих цеви, међусобно и при 
укрштању са осталим инсталацијама (топловод, гасовод, електро и тт инсталације) не 
сме бити мање од 0,5 м. 
               Минимална дубина укопавања водоводних цеви је 1,0 м. изнад врха цеви. 
               Водоводне цеви се лоцирају изнад канализационих. Водоводне и  
канализационе цеви се лоцирају испод електро и тт инсталација. 
               Пре затрпавања рова, прописно, траком обележити трасе електро и тт 
инсталација. У вертикалним пресецима кроз улице дати приказе свих постојећих и 
планираних инсталација. 
               Постојећи пословни објекат има прикључак на водоводну мрежу. 
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Фекална канализација 

              Прикључак инсталација фекалне канализације из објекта извршити ПВЦ 
цевима потребног пречника на основу хидрауличког прорачуна, најкраћим путем до 
најближе шахте у улици Војислава Стокића (к.п.бр. 1093/1) на североистоку (траса Ø 
200). Прикључне шахте су бетонске, пречника 100 см. 
               Минимално растојање дна прикључне цеви и дна шахте је 0,20 м. 
               Минимална дубина укопавања канализационих цеви је 1,0 м. изнад врха цеви. 
               Не постоје технички услови за изградњу фекалног колектора који је планиран 
у Првомајској улици, због мале дубине колектора у који би се прикључила ова траса 
(осим ако се испланира и изградња постројења за препумпавање отпадних вода. 

      Прикључак подрумске етаже није могућ на постојећу мрежу фекалне 
канализације (осим са посебно уграђеним системом за препумпавање отпадних вода).                      
               Забрањено је прикључивање на мрежу фекалне канализације: дренажне 
воде, атмосферске воде, воде из система грејања помоћу топлотних пумпи и др. 
               Постојећи пословни објекат има прикључак на канализацину мрежу. 
 

Атмосферска канализација 

               Атмосферске воде спровести подземним разводом до најближе трасе 
атмосферске канализације у улици Војислава Стокића (к.п.бр. 1093/1) на југозападу (Ø 
200 ПВЦ), при чему треба обратити пажњу на укрштање са трасом топловода. 
               Преко предметне парцеле лоцирана је подземна траса атмосферске 
канализације из правца Церске улице (Ø 200 ПВЦ). Ову трасу треба задржати и 
спровести цев мин. Ø 300 кроз подрумске просторије. 
               Изградити две ревизионе шахте поред зграде и то једну према улици 
Војислава Стокића и другу према Првомајској улици. 
               Површинске воде са кровова и застртих површина се одводе интерном 
атмосферском канализацијом или слободним падом према риголама, односно према 
реципијенту унутар комплекса, зеленим површинама и сл. 
               Површинске воде са једне парцеле/комплекса не могу се усмеравати према 
другој парцели/комплексу. 
               Строго је забрањено прикључивање инсталација атмосферске канализације и 
дренажних цеви на мрежу фекалне канализације. 
 

Електроенергетска и телекомуникациона инфраструктура 
 
               У захвату пројекта од електроенергетских објеката налазе се кабловски 
водови 10kV и 1kV, који су оријентационо уцртани у складу са добијеним подацима и 
важећом планском документацијом. 
               Постојећу електроенергетску мрежу у захвату пројекта као и у непосредној 
околини, која на било који начин омета или је угрожена планираном изградњом, 
потребно је изместити или заштитити у свему према условима надлежног оператора 
електродистрибутивног система. Пре почетка било каквих радова потребно је 
извршити накнадну проверу присуства постојећих инсталација и обележавање истих, а 
током извођења радова неопходно је заштитити или изместити исте и обезбедити 
присуство надзорног органа оператора дистрибутивног система. 
               Планирани објекти напојиће се из планиране трансформаторске станице 
10/0.4kV која ће се изградити у оквиру захвата пројекта. 
               Прикључак трансформаторске станице на мрежу извести у свему према 
условима оператора дистрибутивног система, кабловима одговарајућег типа и пресека. 
               Прикључак објеката у захвату пројекта извести постављањем одговарајућих 
ормара мерних места, за сваку ламелу, односно фазу ламеле, и то у свему према 
условима оператора дистрибутивног система. Трасе планираних каблова приказане су 
оријентационо, тачне ће се утврдити техничком документацијом за изградњу. 
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               Саобраћајнице, пешачке стазе и паркинг простор опремити инсталацијом 
осветљења, савременом и економичном, користећи светиљке које емитују светлост 
усмерено ка тлу. 
               Постојећи пословни објекат има прикључак на електроенергетску мрежу. 
 

Телекомуникациона инфраструктура 

 

               У захвату пројекта не постоји изграђена телекомуникациона инфраструктура. 
               Пре почетка било каквих радова потребно је још једном проверити да ли у 
захвату пројекта има постојећих каблова, а затим извршити евентуално снимање и 
обележавање истих. Уколико се у захвату пројекта открију постојећи каблови, током 
извођења радова неопходно је заштитити исте и обезбедити присуство надзорног 
органа надлежног предузећа. 
               До објекта је потребно довести нови приводни оптички кабл у складу са 
условима предузећа Телеком Србија а.д., као и пар резервних цеви од планираног 
телекомуникационог окна за будуће потребе. На граници парцеле потребно је 
поставити монтажно кабловско окно. 

      Траса планираног приводног телекомуникационог кабла оријентационо је 
приказана на графичком прилогу, а исту је могуће променити током израде техничке 
документације за изградњу у договору са предузећем "Телеком Србија" а.д.  

      Унутрашње телекомуникационе инсталације пројектовати и извести у складу 
са важећим стандардима и препорукама. 

 

Правила грађења 

 

Електроенергетска инфраструктура 

               Целокупну електроенергетску мрежу и објекте градити у складу са законима, 
важећим техничким прописима, препорукама, нормама и условима надлежних 
предузећа. 
 

Подземни водови 

               Грађевинске радове у непосредној близини електроенергетских водова и 
објеката изводити ручно, без употребе механизације, и уз предузимање свих 
потребних мера заштите. 
               Најкасније осам дана пре почетка извођења било каквих радова у близини 
електроенергетских објеката инвеститор је у обавези да се у писаној форми обрати 
Служби за припрему и надзор одржавања "ЕПС Дистрибуција" д.о.о. Београд, Огранак 
Електродистрибуција Пожаревац у Пожаревцу, у коме ће навести датум и време 
почетка радова, одговорно лице за извођење радова и контакт телефон. 
               Обавезује се инвеститор да уколико приликом извођења радова наиђе на 
подземне електроенергетске објекте, одмах обавести Службу за припрему и надзор 
одржавања "ЕПС Дистрибуција" д.о.о. Беогртад, Огранак Електродистрибуција 
Пожаревац у Пожаревцу. Трошкове постављања електроенергетског објекта на другу 
локацију као и трошкове градње, у складу са чланом бр. 217 Закона о енергетици, 
сноси инвеститор објекта због чије изградње се врши измештање. 

     Сви планирани подзмени каблови се полажу у профилима саобраћајних 
површина. На прелазу испод коловоза саобраћајница као и на свим оним местима где 
се очекују већа механичка напрезања тла каблови се полажу кроз кабловску 
канализацију (заштитну цев). 

     При укрштању са саобраћајницом угао укрштања треба да буде што ближе  
900 и не мање од 300. 
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     Дубина полагања планираних каблова је 0,8м у односу на постојеће и 
планиране нивелационе елементе терена испод кога се полажу. 

     При затрпавању кабловског рова, изнад кабла, дуж целе трасе, треба да се 
постави пластична упозоравајућа трака.   

     Након полагања каблова трасе истих видно обележити. 
Међусобно приближавање и укрштање енергетских каблова 

     На месту укрштања енергетских каблова вертикално растојање мора бити 
веће од 0,2 m при чему се каблови нижих напона полажу изнад каблова виших напона. 

     При паралелном вођењу више енергетских каблова хоризонтално растојање 
мора бити веће од 0,07m. У истом рову каблови 1 kV и каблови виших напона, 
међусобно морају бити одвојени низом опека или другим изолационим материјалом. 
 
Приближавање и укрштање енергетских и телекомуникационих каблова 

      Дозвољено је паралелно вођење енергетског и телекомуникационог кабла на 
међусобном размаку од најмање (ЈУС Н. Ц0. 101) 0,5m за каблове  1 kV и  10 kV. 

      Укрштање енергетског и телекомуникационог кабла врши се на размаку од 
најмање 0,5m. Угао укрштања треба да буде најмање 300, по могућству што ближе 900. 

      Енергетски кабл, се по правилу, поставља испод телекомуникационог кабла. 
      Уколико не могу да се постигну захтевани размаци на тим местима се 

енергетски кабл провлачи кроз заштитну цев, али и тада размак не сме да буде мањи 
од 0,3м. 

      Размаци и укрштања према наведеним тачкама се не односе на оптичке 
каблове, али и тада размак не сме да буде мањи од 0,3m. 

      Телекомуникациони каблови који служе искључиво за потребе 
електродистрибуције могу да се полажу у исти ров са енергетским кабловима на 
најмањем размаку који се прорачуном покаже задовољавајући, али не мањем од 0.2m. 
 

Приближавање и укрштање енергетских каблова са цевима водовода и 
канализације 

      Није дозвољено паралелно вођење енергетских каблова изнад или испод 
водоводних и канализационих цеви. 

      Хоризонтални размак енергетског кабла од водоводне и канализационе цеви 
треба да износи најмање 0,5m. 

      При укрштању, енергетски кабл може да буде положен испод или изнад 
водоводне или канализационе цеви на растојању од најмање 0,3m. 

      Уколико не могу да се постигну размаци према горњим тачкама на тим 
местима енергетски кабл се провлачи кроз заштитну цев. 

      На местима паралелног вођења или укрштања енергетског кабла са 
водоводном или канализационом цеви, ров се копа ручно (без употребе механизације). 
Приближавање и укрштање енергетских каблова са гасоводом 

      Није дозвољено паралелно полагање енергетских каблова изнад или испод 
цеви гасовода. 

      Размак између енергетског кабла и гасовода при укрштању и паралелном 
вођењу треба да буде најмање 0,8m. 

      Размаци могу да се смање до 0,3m ако се кабл положи у заштитну цев 
дужине најмање 2m са обе стране места укрштања или целом дужином паралелног 
вођења. 

      На местима укрштања цеви гасовода се полажу испод енергетског кабла. 
 

Приближавање и укрштање енергетских каблова са топловодом 

      Најмање хоризонтално растојање између кабловских водова и спољне ивице 
канала за топловод мора да износи 1,0м. 

      Полагање енергетских каблова изнад канала топловода није дозвољено. 
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      При укрштању енергетских кабловских водова са каналима топловода, 
минимално вертикално растојање мора да износи 60цм. Енергетски кабловски вод по 
правилу треба да прелази изнад канала топловода, а само изузетно, ако нема других 
могућности, може проћи испод топловода. 

      На местима укрштања енергетских кабловских водова са каналима топловода, 
мора се између каблова и топловода обезбедити топлотна изолација од пенушавог 
бетона или сличног изолационог материјала деблјине 20цм. 

      На месту укрштања кабловски водови се полажу у азбестно-цементне цеви 
унутрашњег пречника 100мм, чија дужина мора са сваке стране да премашује ширину 
канала топловода за најмање 1,5м. 
 

Приближавање енергетских каблова дрворедима 

 

     Није дозвољено засађивање растиња изнад подземних водова. 
                Енергетске кабловске водове треба по правилу положити тако да су од осе 
дрвореда удаљени најмање 2m. 

               Изнад подземних водова планирати травњаке или тротоаре поплочане 
помичним бетонским плочама.                                                                                                                                       
 

Телекомуникациона инфраструктура 

 

     Планираним радовима не сме доћи до угрожавања механичке стабилности и 
техничких карактеристика телекомуникационих (у даљем тексту ТК) објеката и каблова, 
ни до угрожавања нормалног функционисања ТК саобраћаја. Постојећим кабловима 
мора увек бити обезбеђен адекватан приступ ради њиховог редовног одржавања и 
евентуалних интервенција. 

     Пре почетка извођења радова потребно је, у сарадњи са надлежном службом 
Предузећа за телекомуникације "Телеком Србија" а.д., извршити идентификацију и 
обележавање трасе постојећих подземних ТК каблова у зони планираних радова 
(помоћу инструмента трагача каблова, и по потреби пробним ископима на траси), како 
би се утврдио њихов тачан положај, дубина и евентуална одступања од траса 
дефинисаних издатим условима. 

     Заштиту и обезбеђење постојећих ТК објеката и каблова треба извршити пре 
почетка било каквих грађевинских радова и предузети све потребне и одговарајуће 
мере предострожности како не би, на било који начин, дошло до угрожавања 
механичке стабилности, техничке исправности и оптичких карактеристика постојећих 
ТК објеката и каблова. 

     Грађевинске радове у непосредној близини постојећих ТК објеката и каблова 
изводити искључиво ручним путем без употребе механизације и уз предузимање свих 
потребних мера заштите (обезбеђење од слегања, пробни ископи,...). 

    У случају евентуалног оштећења постојећих ТК објеката и каблова, или 
прекида ТК саобраћаја услед извођења радова, извођач радова је дужан да надокнади 
целокупну штету по свим основама (трошкове санације и накнаду губитка услед 
прекида ТК саобраћаја). 

    Уколико планирана изградња условљава измештање постојећих ТК 
објеката/каблова, неопходно је урадити Техничко решење (Пројекат измештања, 
заштите и обезбеђења постојећих ТК каблова) у сарадњи са надлежном службом 
Предузећа за телекомуникације "Телеком Србија". Такво техничко решење мора бити 
саставни део пројекта (техничке документације) за изградњу/реконструкцију објекта. 

    Извод из пројекта који садржи поменуто Техничко решење са графичким 
прилогом и предмером и предрачуном материјала и радова, са издатим Техничким 
условима треба доставити обрађивачу услова, ради добијања сагласности. 
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    Уколико се за предметне радове не ради пројекат, то не ослобађа инвеститора 
обавезе да изради Техничко решење / Пројекат измештања, заштите и обезбеђења 
постојећих ТК каблова и да на њега тражи сагласност Телекома. 

    Радови на заштити и обезбеђењу, односно радови на измештању постојећих 
ТК објеката и каблова, изводе се о трошку инвеститора објекта/радова. Обавеза 
инвеститора је и да регулише имовинско правне односе и прибави потребне 
сагласности за будуће трасе ТК каблова, пре почетка радова на њиховом измештању. 

    Уколико се за предметне радове не ради пројекат, а изградња условљава 
измештање постојећих ТК објеката у обиму који излази из обухвата постојећих 
грађевинских и употребних дозвола за ТК објекте, инвеститор је обавезан да уради 
пројекат измештања ТК објеката са свим потребним сагласностима и условима за 
добијање употребне дозволе. 

    Измештање треба извршити на безбедну трасу, пре почетка радова на 
изградњи за коју се траже услови. 

    Приликом избора извођача радова на измештању постојећих ТК објеката и 
каблова водити рачуна да је извођач регистрован и лиценциран за ту врсту 
делатности и да буде са листе квалификованих извођача радова Предузећа за 
телекомуникације "Телеком Србија" а.д. 

    Обавеза инвеститора је да извођачу радова, поред остале техничке 
документације достави и копију издатих услова (текст и графички прилог) и Техничко 
решење измештања, заштите и обезбеђења постојећих ТК објеката и каблова 
угрожених изградњом, на које је Предузеће за телекомуникације "Телеком Србија" а.д. 
дало своју сагласност. За непоступање по наведеним условима инвеститор радова 
сноси пуну одговорност. 

     Инвеститор, односно извођач радова је у обавези да се најмање 10 дана пре 
почетка извођења радова на измештању, заштити и обезбеђењу постојећих ТК 
каблова, који се изводе пре грађевинских радова на изградњи предметног објекта, у 
писаној форми обрати Предузећу за телекомуникације "Телеком Србија" а.д., 
надлежној извршној јединици у чијој је надлежности одржавање ТК објеката и каблова 
у зони планиране изградње, са обавештењем о датуму почетка радова и именима 
надзорног органа и одговорног извођача радова. 

     Предузеће за телекомуникације "Телеком Србија" а.д. ће са своје стране 
одредити стручно лице ради вршења надзора над радовима на измештању, као и на 
заштити и обезбеђењу постојећих ТК каблова. Приликом извођења радова обавезно је 
присуство стручног надзора од стране Предузећа за телекомуникације "Телеком 
Србија" а.д. 

     По завршетку радова инвеститор/извођач радова је у обавези да у писаној 
форми обавести Предузеће за телекомуникације "Телеком Србија" а.д. да су радови 
на изградњи објекта завршени. А у случају када је инвеститор урадио пројекат 
измештања ТК објеката, инвеститор је обавезан да Предузећу за телекомуникације 
"Телеком Србија" а.д. достави сву потребну документацију за добијање употребне 
дозволе. 

     По завршетку радова на измештању ТК објеката/каблова потребно је 
извршити контролу квалитета изведених радова. Инвеститор је дужан да уз захтев за 
формирање комисије за контролу квалитета,  достави техничку документацију 
изведеног стања, геодетски снимак и потврду Републичког геодетског завода о 
извршеном геодетском снимању водова, податке о представнику инвеститора и 
извођача радова који ће присуствовати раду комисије. 

     Инвеститор је у обавези да по завршетку радова на измештању ТК 
објеката/каблова изврши пренос основних средстава за новоизграђени део у корист 
Предузећа за телекомуникације "Телеком Србија" а.д., како би у складу са законом 
могло да се спроводи њихово редовно одржавање. 
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     Инвеститори су у обавези да се накнадно, посебним захтевом, обрате за 
издавање услова за изградњу и прикључење објеката на Телекомову мрежу. 

     Сви инвеститори су дужни да се придржавају Закона о електронским 
комуникацијама ("Сл. гласник РС", бр. 44/2010, 60/2013 - одлука УС, 62/2014, 95/2018), 
као и Упутства републичке агенције за електронске комуникације (РАТЕЛ) о 
реализацији техничких и других захтева при изградњи електронске комуникационе 
мреже и припадајућих средстава у стамбеним и пословним објектима, и омогуће 
равноправне услове за пословање свих телекомуникационих оператора. 

      У складу са горе поменутим, инвеститори су у обавези да електронске 
комуникационе мреже и припадајућа средства пројектују, граде или постављају, 
користе и одржавају: 
- у складу са прописаним техничким и другим захтевима 
- у складу са законом којим се уређује просторно планирање и изградња, 
прописима којима се уређује област заштите животне средине, као и област заштите 
културних добара 
- тако да се не изазивају сметње у раду других електронских комуникационих 
мрежа, припадајућих средстава и електронске комуникационе опреме. 

      Приликом изградње пословних и стамбених објеката, по члану 43 Закона о 
електронским комуникацијама ("Сл. гласник РС", бр. 44/2010, 60/2013 - одлука УС, 
62/2014, 95/2018), инвеститори су у обавези да изграде пратећу инфраструктуру 
потребну за постављање електронских комуникационих мрежа, припадајућих 
средстава и електронске комуникационе опреме до просторија корисника, у складу са 
прописаним техничким и другим захтевима. 

      Сви планирани каблови се полажу у профилима саобрађајних површина 
према регулационим елементима датим на графичком прилогу. 

      Мрежу градити у кабловској канализацији или директним полагањем у земљу. 
      На прелазу испод коловоза саобраћајница као и на свим оним местима где се 

очекују већа механичка напрезања тла каблови се полажу кроз кабловску канализацију 
(заштитну цев). 

      При укрштању са саобраћајницом угао укрштања треба да буде што ближе  
90° и не мање од 30°. 

      Дозвољено је паралелно вођење енергетског и телекомуникационог кабла на 
међусобном размаку од најмање (ЈУС Н. Ц0. 101) 0,5м за каблове 1 kV и 10 kV. 

      Укрштање енергетског и телекомуникационог кабла врши се на размаку од 
најмање 0,5м. Угао укрштања треба да буде најмање 30°, по могућности што ближе 
90°; Енергетски кабл, се по правилу, поставља испод телекомуникационог кабла. 

      Уколико не могу да се постигну захтевани размаци на тим местима се 
енергетски кабл провлачи кроз заштитну цев, али и тада размак не сме да буде мањи 
од 0,3м. 

      Телекомуникациони каблови који служе искључиво за потребе 
електродистрибуције могу да се полажу у исти ров са енергетским кабловима, на 
најмањем размаку који се прорачуном покаже задовољавајући, али не мање од 0.2м. 

      Дубина полагања каблова не сме бити мања од 0,80 м.  
      Дозвољено је паралелно вођење телекомуникационог кабла и водоводних 

цеви на међусобном размаку од најмање 0,6 м  
      Укрштање телекомуникационог кабла и водоводне цеви врши се на размаку 

од најмање 0,5м. Угао укрштања треба да буде што ближе 90° а најмање 30°. 
      Дозвољено је паралелно вођење телекомуникационог кабла и фекалне 

канализације на међусобном размаку од најмање 0,5 м  
      Укрштање телекомуникационог кабла и цевовода фекалне канализације 

врши се на размаку од најмање 0,5м. Угао укрштања треба да буде што ближе 90° а 
најмање 30°. 
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      Дозвољено је паралелно вођење телекомуникационог кабла и гасовода на 
међусобном размаку од најмање 0,4 м.  

      Од регулационе линије зграда телекомуникациони кабл се води паралелно на 
растојању од најмање 0,5м. 

9.4. Термоенергетска инфраструктура 

               У непосредном окружењу израде УП-а постоје системи дистрибуције енергије 
високог стандарда – топловодна инфраструктура.   
               За планирани објекат предвиђеноо је грејање и хлађење топлотним пумпама 
ваздух-вода, за сваки стан. Топлотна пумпа се састоји од спољне једнице и унутрашње 
јединице (хидро-бокса). Спољна и унутрашња јединица су повезане фреонском 
инсталацијом. Од унутрашње инсталације се разводи топла и хладна вода до 
потрошача. Као основно грејање је предвиђено подно грејање , док је су за хлађење 
просторија предвиђени F-C (fan coil) апарати. Предвиђене су спољне јединице снаге 
4kW, 6 kW и 8kW. Спољне јединице су постављене на терасама, док су за станове на 
повученој етажи постављене на крову објекта. 
               У становима је предвиђен паук систем развода воде до FC апарата, 
предвиђени су парапетни FC апарати са трокраким вентилом, тако да је регулација 
температуре са водене и ваздушне стране. У купатилима су осим подног грејања 
предвиђени и цевни сушачи. Одвод кондезата од FC апарата се води до олучних 
вертикала. 
               Сва цевна мрежа од FC апарата се изолује изолацијом са парном браном. 
                На предметном подручју је у изградњи и није у функцији: — дистрибутивни 
гасовод од полиетиленских цеви максималног радног притиска (MOP) 4 bar, у Ул. 
Првомајска и Ул. Војислава Стокића. У случају реализације гасовода и потребе 
прикључења на мрежу, прикључење извршити према условима управљача, законом и 
правилима за изградњу и реконструкцију дистрибутивних гасовода. Прикључење на 
гасоводну дистрибутивну мрежу, би се вршило након добијања сагласности од 
овлашћеног дистрибутера природног гаса. Природни Гас би се користио примарно за 
потребе грејања топле санитарне воде, као и резервни вид грејања објекта. 
               У близини локације се налази градска топлана. Могуће је користити топлотну 
енергију као алтернативно решење. 
               Израду машинских инсталација предвидети кроз даљу разраду наредне фазе 
пројекта, односно кроз израду пројекта. 
               Потребно је поменути гасовод третирати као стечену обавезу у простору и у 
складу са: - Правилником о условима за несметану и безбедну дистрибуцију природног 
гаса гасоводима притиска до 16 bar (Сл. Гласник РС, бр. 086/2015, октобар 2015.год.), 
— и Техничким условима за изградњу у заштитном појасу гасоводних објеката (датим 
у наставку текста), поштовати сва прописана растојања од гасних инсталација. 
 

Технички услови за изградњу у заштитном појасу гасоводних објеката 

 
Дистрибутивни гасовод од полиетиленских цеви MOP 4 bar 
 
               Изградња нових објеката не сме угрозити стабилност, безбедност и поуздан 
рад гасовода. 
               Минимално растојање темеља објеката од гасовода jе 1 m. 
               При планирању саобраћајница и уређењу терена потребно је поштовати 
прописане Висине надслоја у односу на укопан гасовод у зависности од услова 
вођења (у зеленој површини, испод коловоза и сл.). 
               Минимална висина надслоја у односу на укопан гасовод у зеленој површини 
је 0,8 m. 



   УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 
“За изградњу стамбеног објекта између улица Првомајске и Војислава Стокића у 

насељу Петровац на Млави”   
______________________________________________________________ 

23 
 

               Минимална висина надслоја у односу на укопан гасовод у тротоару 
(рачунајући од горње ивице цеви до горње коте тротоара) је 1,0 m. 
               Приликом укрштања гасовода са саобраћајницама, оса гасовода је по 
правилу под правим углом у односу на осу саобраћајнице. Уколико то није могуће 
извести дозвољена су одстуті аьа до угла од 60°. 
               Испод коловоза саобраћајница минимална висина надслоја од горње ивице 
гасовода до горње коте коловозне конструкције, без примене посебне механичке 
заштите, а ако се статичким прорачуном цевовода на саобраћајно оптерећење утврди 
да је то могуће, износи 1,35 m. 
               Испод коловоза саобраћајница минимална висина надслоја од горње ивице 
гасовода до горње коте коловозне конструкције када се гасовод механички штити 
полагањем узаштитну цев, износи 1,0 m, ако се статичким прорачуном цевовода на 
саобраћајно оптерећење утврди да је то могуће. 
                При паралелном вођењу гасовода са другим инсталацијама, потребно је 
поштовати Правилник о условима за несметану и безбедну дистрибуцију природног 
гаса гасоводима притиска до 16 bar: 
                Минимална дозвољена растојања спољне ивице подземних челичних и ПЕ 
гасовода MOP < 4 bar са другим гасоводима, инфраструктурним и другим објектима су: 

  
Минимално дозвољено 
растојање (m) 

  

  Укрштање Паралелно вођење 

Гасоводи међусобно 0,20 0,40 
Од гасовода до водовода и 
канализације 

0,20 0,40 

Од гасовода до вреловода 
и топловода 

0,30 0,50 

Од гасовода до проходних 
канала вреловода и 
топловода 

0,50 1,00 

Од гасовода до 
нисконапонских и 
високонапонских 
ел.каблова 

0,20 0,40 

Од гасовода до 
телекомуникационих и 
оптичких каблова 

0,20 0,40 

Од гасовода до водова 
хемијске индустрије и 
технолошких флуида 

0,20 0,60 

Од гасовода до 
резервоара* и других 
извора опасности станице 
за снабдевање горивом 
превозних средстава у 
друмском саобраћају, 
мањих пловила, мањих 
привредних и спортских 
ваздухоплова 

- 5,00 

Од гасовода до извора 
опасности постројења и 
објеката за складиштење 
запаљивих и горивих 
течности укупног 

- 3,00 
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капацитета највише 3 m3 

Од гасовода до извора 
опасности постројења и 
објеката за складиштење 
запаљивих и горивих 
течности укупног 
капацитета више од 3 m3 а 
највише 100 m3 

- 6,00 

Од гасовода до извора 
опасности постројења и 
објеката за складиштење 
запаљивих и горивих 
течности укупног 
капацитета преко 100 m3 

- 15,00 

Од гасовода до извора 
опасности постројења и 
објеката за складиштење 
запаљивих гасова укупног 
капацитета највише 10 m3 

- 5,00 

Од гасовода до извора 
опасности постројења и 
објеката за складиштење 
запаљивих гасова укупног 
капацитета више од 10 m3 
а највише 60 m3 

- 10,00 

Од гасовода до извора 
опасности постројења и 
објеката за складиштење 
запаљивих гасова укупног 
капацитета преко 60 m3 

- 15,00 

Од гасовода до шахтова и 
канала. 0,20 0,30 

Од гасовода до високог 
зеленила 

- 1,50 

* растојање се мери до 
габарита резервоара 

  

Није дозвољено паралелно вођење подземних водова изнад и испод гасовода. 
Није дозвољено постављање шахта изнад гасовода. 
Посебне мере заштите изграђених гасовода при извођењу радова: 
1. У појасу ширине по 3 m са сваке стране, рачунајући од осе гасовода MOP 4 bar на 
местима укрштања и паралелног вођења, предвидети Извођење свих земљаних 
радова о ручним ископом. На растојању 1 m до 3 m ближе ивице рова од спољне 
ивице гасовода, могуће је предвидети машински ископ у случају кад се пробним 
ископима с ("шлицовањем") недвосмислено утврди тачан положај гасовода и кад 
машински ископ одобри представник ЛП "Србијагас" на терену. 
2. Уколико на местима укрштања и/или паралелног вођења дође до откопавања 
гасоводне цеви и оштећења гасовода о овоме се хитно мора обавестити ЈП 
"Србијагас" ради – предузимања потребних мера које ће се одредити након увида у 
стање на терену. 
3. У случају оштећења гасовода, које настане услед извођења радова у зони гасовода, 
услед непридржавања утврђених услова, као и услед непредвиђених радова који се 
могу јавити приликом извођења објекта, инвеститор је обавезан да сноси све 
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трошкове санације на 1 гасоводним инсталацијама и надокнади штету насталу услед 
евентуалног прекида дистрибуције гаса. 
4. Приликом извођења радова грађевинска механизација мора прелазити трасу 
гасовода на 2 обезбеђеним прелазима урађеним тако да се не изазива појачано 
механичко напрезање гасовода. 
5. Употреба вибрационих алата у близини гасовода је дозвољена уколико не утиче на 
Б механичка својства и стабилност гасовода. 
6. У зони 5 m лево и десно од осе гасовода не дозвовољава се надвишење (насипање 
постојећег терена), скидање хумуса, односно промена апсолутне коте терена која је 
постојала пре извођења радова. 
7. Приликом извођења радова у зонама опасности и код ослобођене гасоводне цеви 
потребно је применити све мере за спречавање изазивања експлозије или пожара: 
забрањено је радити са отвореним пламеном, радити са алатом или уређајима који 
могу при употреби изазвати варницу, коришћење возила који при раду могу изазвати 
варницу, коришћење електричних уређаја који нису у складу са нормативима 
прописаним у одговарајућим стандардима SRPS за противексплозивну заштиту, 
одлагање запаљивих материја и држање материја које су подложне самозапаљењу. 
8. Инвеститор је обавезан, у складу са Законом оцевоводном транспорту гасовитих и 
течних угљоводоника и дистрибуцији гасовитих угљоводоника (Сл. гласник РС, бр. 
4/2009), да 10 дана пре почетка радова у заштитном појасу гасовода, обавести П 
"Србијагас" у писаној форми, како би се обезбедило присуство нашег представника за 
време трајања радова у близини гасовода. Контрола спровођења мера из ових услова 
врши се о трошку Инвеститора, 
Технички услови за прикључење на дистрибутивни систем ЈП "Србијагас"-а: 
               Након стављања у функцију поменутог дистрибутивног гасовода ті, добијања 
употребне дозволе, обезбедили би се потребни капацитети за прикључење 
потенцијалних потрошача на предметном подручју. 
               Уколико, након добијања употребне дозволе за поменути гасовод, буде 
потребе да се Планирани објекат прикључи на гасоводни систем, по стицању 
неопходних услова - прописаних Законом о планирању и изградњи и Законом о 
енергетици, потребно је да се обрати имаоцу гасовода (ЈП Србијагас) са Захтевом за 
добијање техничких услова за прикључење на дистрибутивни с гасоводни систем и 
потом са Захтевом за прикључење у складу са чланом 265. Закона о енергетици. 
Обновљиви извори енергије 

               Обновљиве изворе енергије могуће је користити за грејање и хлађење 
простора (топлотне пумпе уз коришћење геотермалне енергије) и грејање санитарне 
воде (соларни колектори и топлотне пумпе, као што је предвиђено за будући објекат). 
Соларна енергија се уз соларне колекторе може користити и за производњу 
електричне енергије, коришћењем фото-напонских панела, који се најчешће 
постављају на кровове објеката. 
                Законом о планирању и изградњи ("Службени гласник РС", број 72/2009, 
81/2009, 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука 
УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014 и 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - други закон 
и 9/2020, 52/21) соларни колектори који се не прикључују на електродистрибутивну 
мрежу дефинисани су као објекти за које није потребно прибављати акт надлежног 
органа за градњу, док су електране које користе обновљиве изворе енергије 
инсталиране снаге до 50 kW дефинисане као објекти који се граде на основу решења 
којим се одобрава извођење радова, које издаје орган надлежан за издавање 
грађевинске дозволе. Системе који користе обновљиве изворе енергије градити у 
складу са прописима који се односе на ову врсту објеката и инсталација, и 
препорукама произвођача опреме. 
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Мере енергетске ефикасности изградње 

За нове објекте 
1. Смањење инсталисаних капацитета система грејања, вентилације и климатизације 
и повећање енергетске ефикасности система грејања: 
а) За спољашње пројектне температуре ваздуха и максималну температуру ваздуха 
грејаног простора користити Правилник о енергетској ефикасности зграда - „Сл. 
гласник РС“, бр. 61/2011; 
б) Захтеване вредности коефицијента пролажења топлоте и топлотне отпорности 
простора дефинисане су у Правилнику о енергетској ефикасности зграда - „Сл. 
гласник РС“, бр. 61/2011; 
в) Минимални захтеви енергетске ефикасности (енергетског учинка) за стамбене 
зграде, по методи поређења са најбољим праксама (Правилник о енергетској 
ефикасности зграда - „Сл. гласник РС“, бр. 61/2011); 
г) Сертификати о енергетским својствима зграда. 
Елаборат енергетске ефикасности је елаборат који обухвата прорачуне, текст и цртеже, 
израђен у складу са  Правилником о енергетској ефикасности зграда („Сл. гласник РС“, 
бр. 61/2011), и саставни је део техничке документације која се прилаже уз захтев за 
издавање грађевинске дозволе. Енергетски пасош је документ који приказује 
енергетска својства зграде и морају га имати све нове зграде, осим зграда које су 
Правилником о условима, садржини и начину издавања сертификата о енергетским 
својствима зграда  („Сл. гласник РС“, бр. 69/2012) изузете од обавезе енергетске 
сертификације. Енергетски пасош чини саставни део техничке документације која се 
прилаже уз захтев за издавање употребне дозволе. 
д) Редовна инспекција и одржавање котлова, система грејања и климатизације. 
2. Смањење потрошње топлотне енергије обезбеђивањем појединачног мерења 
потрошње топлотне енергије уз могућу регулацију потрошње топлотне енергије. 
3. Смањење потрошње електричне енергије за грејање коришћењем: 
- опреме за грејање веће енергетске ефикасности (топлотне пумпе), 
- енергетски ефикасне опреме за сагоревање биомасе, 
- соларних колектора, 
- ефикасних термотехничких система са напредним системима регулације. 
4. Изградња пасивних и нискоенергетских објеката 
За постојеће објекте: 
                Смањење инсталисаних капацитета система грејања, тј. потрошње енергије 
за грејање и хлађење заптивањем прозора, уградњом засенчења, заменом прозора и 
спољних врата и топлотним изоловањем стамбених зграда. 
                Смањење потрошње електричне енергије промовисањем и подржавањем 
замене класичних сијалица са влакном енергетски ефикасним сијалицама. 
                Смањење потрошње електричне енергије заменом старих неефикасних 
уређаја ефикаснијим уређајима. 
                Енергетски пасош морају имати постојеће зграде које се реконструишу, 
адаптирају, санирају или енергетски санирају, осим зграда које су правилником изузете 
од обавезе енергетске сертификације. (Правилник о условима, садржини и начину 
издавања сертификата о енергетским својствима зграда  - „Сл. гласник РС“, бр. 
69/2012). 

10.  ЗАШТИТА ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ, ТЕХНИЧКИ, САНИТАРНИ И БЕЗБЕДНОСНИ       
УСЛОВИ, УСЛОВИ ЗAШТИТЕ И МЕРЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И ПРИРОДНИХ   
ДОБАРА 

10.1. Заштита природних добара 

               Увидом у документацију утврђено је да у обухвату комплекса нема 
заштићених природних добара, нити добара који су у процедури заштите, односно да 
предметни обухват не припада просторном обухвату еколошке мреже. 
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               Заштита природних добара односи се на опште мере заштите природе и 
постојећих карактеристика подручја. Сходно томе неопходно је: 
               Поред осталих услова, обезбедити адекватан проценат зеленила према 
условима виших планских докумената 
               Адекватном инфраструктурном опремљеношћу (предвидети опремање по 
највишим еколошким стандардима) обезбедити заштиту животне средине. 
               Раздвојити објекте групације и садржаје који се међусобно угрожавају, 
обезбеђивањем заштитних растојања, 
               Формирати заштитне појасеве, од вишередног и вишеспратног зеленила дуж 
границе комплекса и дуж саобраћајница унутар зона, 
               Све манипулативне површине морају бити асфалтиране а слободне 
озелењене. Препоручују се брзорастуће врсте фитонцидног и бактерицидног дејства  и 
изражене естетске ведности, без  алергених и инвазивних својстава, 
                Утврдити обавезу санације или рекултивације свих деградираних површина. 
Уз сагласност надлежне комуналне службе, предвидети локације на којима ће се 
трајно депоновати неискоришћени грађевински и остали материјал настао предметним 
радовима, 
               Након  завршетка радова, затворити све отворене површинске склопове. 
               Предвидети успостављање адекватног система за управљање отпадом као и 
поступање у акцидентним ситуацијама по питању заштите природе. 
               Одмах пекинути радове и обезбедити надлежно Министарство ако се у току 
радова наиђе на природно добро које је геолошко – палеонтолошког типа и 
минеоролошко-петрографског порекла или Завод за заштиту споменика културе о 
пронађеним археолошким налазиштима или предметима. 
 

10.2. Мере заштите животне средине 

                Реализација Урбанистичког пројекта је могућа уз примену урбанистичко 
техничких услова и поштовање општих мера заштите животне средине које су 
саставни део Урбанистичког пројекта. 

Валоризација простора за даљи урбани развој   

                Уређење и коришћење ове зоне спроводиће се утврђивањем погодности 
градње са аспекта стабилности терена. 
                Микролокацијском просторном анализом, анализом заступљених објеката у 
непосредном окружењу као и анализом карактера планираног коплекса може се 
закључити следеће: 
- комплекс тангирају две градске саобраћајнице, а окружује је изграђено 
грађевинско земљиште, 
- непосредно окружење локације у већој мери чини изграђено земљиште, 
- предметна локација је изграђена. На парцели се налази постојећи објекат који 
се задржава, са зеленилом које нема еколошки и функционални значај, 
- терен је са благим падом од  севера ка југу, 
- локација је делимично инфраструктурно опремљена и има могућност за допуну. 
               Реализација Урбанистичког пројекта је могућа уз примену и поштовање 
општих мера заштите животне средине које су саставни део Урбанистичког пројекта, а 
морају се примењивати у свим фазама разраде локације. 
  

Опште мере заштите животне средине  су: 

 Потпуно инфраструктурно опремање комплекса и објеката, према условима 
надлежних институција 
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 У зони становања спречити појаву прекомерне буке додатним озелењавањем 
према изворима буке, паркинг простору, пословању, и сл. подизањем обавезног 
високог зеленила и/или вештачких звучних баријера 

 Адекватним озелењавањем и одабиром врста допринети бољим здравствено-
хигијенским условима на локацији 

 Обезбедити адекватну негу зеленила изградњом неопходне хидротехничке 
инфраструктуре 

 Пројектовати заштиту од пожара спољном и унутрашњом хидрантском мрежом, 
сагласно противпожарним условима 

 Чврсти отпад који се ствара на локацији, мора бити складиштен и сепарисан по 
типу (стакло, пластика, папир) на одговарајући начин (довољан број контејнера 
за дневну продукцију отпада). Осим овога треба спречити било какву могућност 
ширења отпада ван објеката, а посебно према отвореним површинама 

 Партерним решењем предвидети нише за контејнере за комунални отпад и 
мере за одржавање комуналног реда у комплексу   

 У поступку  прибављање одобрења за изградњу, за све објекте који могу имати 
значајне утицаје на животну средину, надлежни орган ће спровести процедуру 
Процене утицаја по поступку утврђеном Законом о процени утицаја на животну 
средину („Сл. гласник РС“, бр.135/04, 36/09 и 88/10), а на основу Уредбе о 
утврђивању Листе пројеката за које је обавезна процена утицаја и за које се 
може захтевати процена утицаја на животну средину („Сл. гласик РС“, бр. 
114/08).  Инвеститор је дужан да поднесе Захтев за мишљење о потреби 
израде Процене утицаја, код надлежног органа у складу са претходно 
наведеном законском процедуром. 

  
10.3. Мере управљања отпадом 

                 Управљање отпадом на локацији мора бити у складу са Законом о 
управљању отпадом („Сл. гласник РС“, бр. 36/09, 88/10, 14/16, 95/18-др.закон), и 
подзаконским актима, а односи се на следеће опште принципе: 

 За све кориснике простора код којих се очекује генерисање комуналног и 
амбалажног отпада неопходно је обезбедити несметано складиштење и 
одвожење оптада са локације (на основу склопљеног уговора са Оператером 
који поседује одговарајућу дозволу за управљање комуналним и/или 

некомуналним отпадом), 
 У оквиру комплекса, формирати еколошку нишу за постављање 
контејнера за рециклабилни и остали комунални отпад. Услови за формирање 
еколошких ниша: 
- морају бити на тврдој, равној подлози (са благим падом од 2%) – бетон, 
асфалт, бехатон плоче. Димензије подлоге за један контејнер од  1,1 m3 су 1,5 х 
1,2 m 

- подлога мора имати обезбеђено одвођење атмосферских и оцедних 
вода 

- стандард за сакупљање  отпада, су контејнери запремине 1100 литара, и 
то 1,1 контејнер на 1000 m2 бруто површине пословног простора, односно 1 
контејнер на 15 стамбених јединица 

- неопходно је обезбедити директан и неометан прилаз за комунална 

возила и лица који преузимају отпад (Оператер са одговарајућом дозволом), 



   УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 
“За изградњу стамбеног објекта између улица Првомајске и Војислава Стокића у 

насељу Петровац на Млави”   
______________________________________________________________ 

29 
 

при чему ручно гурање контејнера не сме бити дуже од 15m, по равној подлози 
(без степеника) 
- на основу услова КЈП «Извор», еколошку нишу формирати уз 
регулациону линију према улици Војислава Стокића 

               Уколико се на локацији јавља отпад који није комунални, за генераторе ове 
врсте отпада, обавеза је поступање у складу са врстом отпада који се генерише, а 
односи се на одговорно привремено складиштење и трајно дислоцирање са локације 
уз помоћ Оператера који имају одговарајућу дозволу за транспорт и даљи третман 
генерисаног отпада у складу са Правилником о категоријама, испитивању и 
класификацији отпада (,,Сл. гласник РС”, бр.56/10, 93/19 и 39/21) 
                Уз сагласност надлежне комуналне службе предвидети локације на којима ће 
се трајно одлагати отпад настао приликом радова (грађевински и остали отпад). 
 

10.4. Mере енергетске ефикасности изградње 

Планирани објекти 
1. Смањење инсталисаних капацитета система грејања, вентилације и климатизације 
и повећање енергетске ефикасности ситема грејања. 
а) Нови стандарди за спољашње пројектне температуре ваздуха и максимална 
температура ваздуха грејаног простора (Правилник о енергетској ефикасности зграда - 
„Сл. гласник РС“, бр. 57/2011); 
б) Нова грађевинска физика; захтеване вредности коефицијента пролажења топлоте и 
топлотне отпорности простора (Правилник о енергетској ефикасности зграда - „Сл. 
гласник РС“, бр. 57/2011); 
в) Минимални захтеви енергетске ефикасности (енергетског учинка) за стамбене 
зграде, по методи поређења са најбољим праксама (Правилник о енергетској 
ефикасности зграда - „Сл. гласник РС“, бр. 57/2011); 
г) Сертификати о енергетским својствима зграда (Правилник о условима, садржини и 
начину издавања сертификата о енергетским својствима зграда  - „Сл. гласник РС“, бр. 
69/2012). Елаборат енергетске ефикасности је елаборат који обухвата прорачуне, 
текст и цртеже, израђен у складу са  Правилником о енергетској ефикасности зграда - 
„Сл. гласник РС“, бр. 57/2011, и саставни је део техничке документације која се 
прилаже уз захтев за издавање грађевинске дозволе. Енергетски пасош морају имати 
све нове зграде, осим зграда које су наведеним правилником  изузете од обавезе 
енергетске сертификације. 
д) Редовна инспекција и одржавање котлова, система грејања и климатизације. 
2. Смањење потрошње топлотне енергије обезбеђивањем појединачног мерења 
потрошње топлотне енергије уз могућу регулацију потрошње топлотне енергије. 
3. Смањење потрошње електричне енергије за грејање коришћењем: 

- опреме за грејање веће енергетске ефикасности (топлотне пумпе), 
- енергетски ефикасне опреме за сагоревање биомасе, 
- соларних колектора, 

           - ефикасних термотехничких система са напредним системима регулације. 
4. Изградња пасивних и нискоенергетских објеката 
              Уколико се користе топлотне пумпе строго је забрањено делимично охлађену 
воду враћати у фекалну канализацију, већ је треба вратити у земљу путем копања 
другог (потисног) бунара, који ће прихватити воду. На тај начин неће доћи до 
ремећења равнотеже подземних вода 
  
 



   УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 
“За изградњу стамбеног објекта између улица Првомајске и Војислава Стокића у 

насељу Петровац на Млави”   
______________________________________________________________ 

30 
 

10.5. Посебни услови којима се површине и објекти чине приступачним особама 
са инвалидитетом, у складу са стандардима приступачности 

               За кретање хендикепираних и других лица са посебним потребама, обавезно 
се мора омогућити несметан приступ, кретање и рад, особама са инвалидитетом, у 
складу са Законом о планирању и изградњи и Правилником о техничким стандардима 
приступачности ("Сл. гласник РС", бр. 22/2015). 
 
10.6. Остале мере заштите 

               Основни безбедносни услови везани су за примену сеизмичких прописа, 
противпожарних прописа и мера заштите од ратних дејстава и елементарних непогода, 
који су обавезни код пројектовања и изградње објеката. 
 

Заштита од пожара 

 
               У поступку издавања локацијских услова, обавезно прибавити услове за 
заштиту од пожара и експлозија у складу са Законом о планирању и изградњи и 
Уредбом о локацијским условима. 
               Ради заштите од пожара објекти морају бити реализовани у складу са 
Законом о заштити од пожара („Службени гласник РС“, бр. 111/09 и 20/2015, 87/2018 и 
87/2018 – др. Закони), Законом о експлозивним материјама, запаљивим течностима и 
гасовима („Службени гласник РС“, бр. 44/77, 45-84,  18/89, 53/93, 67/93, 48/94, 101/2005 
– др. Закони и 54/2015 – др. Закони), Законом о запаљивим и горивим течностима и 
запаљивим гасовима („Службени гласник РС“, бр. 54/2015), и свим другим важећим 
прописима који регулишу ову област. 
 
11.  УСЛОВИ ЗAШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И ПРИРОДНИХ ДОБАРА 

               У обухвату Урбанистичког пројекта не постоје заштићени или евидентирани 
археолошки локалитети, нити други споменици културе који су категорисани или 
уживају претходну заштиту. 
               Уређење и изградњу предметног простора,  реализовати уз обавезно 
поштовање члана 109 Закона о културним добрима (Сл.гласник РС бр.71/94, 52/11- 
др.закон и 99/11-др.закон) који гласи: 
               Уколико се приликом земљаних и грађевинских радова на предметном 
простору открију објекти или садржаји културе или делови природе који би имали 
својства споменика и које би требало заштитити, дужност је извођача радова и 
инвеститора да без одлагања прекину радове и о томе обавесте надлежни Завод за 
заштиту споменика културе, који ће увидом у конкретне материјале прописати начин и 
услове њихове даље заштите. 
 
12.  ТЕХНИЧКИ ОПИС 

Технички опис 

 

              Вишепородични стамбени објекат у оквиру комплекса: 
Укупна БРГП = 15.749,48 м² 
Укупна НЕТО површина објекта = 13.475,76м²……………………......….(100%) 
Укупна НЕТО површина станова у објекту = 10.492,08м²……………….(77.85%) 
Укупна НЕТО површина комуникација у објекту = 1.204,12м²……....….(8.93%) 
Укупна НЕТО површина тампон зона 2 тех. Просторија = 231,00м².…..(1.71%) 
Укупна НЕТО површина гаража у објекту = 1.548,56м²…………….........(11.49%) 
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               Изглед и форма објекта је пројектована тако да представља особен концепт 
градске архитектуре, а да се при томе уклапа и у окружење, као и архитектуру већ 
изграђених објеката, притом не нарушавајући целокупни амбијент насеља. 
               Унутрашње комуникације остварене су двокраким степеништем као и 
електричним путничким лифтовима (4 ком) који задовољавају основне услове 
приступачности. 
               Објекат је опремљен свом стандардном опремом: инсталацијама водовода и 
канализације, електроенергетским инсталацијама јаке и слабе струје. 
У подземној етажи објекта смештене су техничке просторије и гараже. 

Конструкција 
               Конструктивни систем објеката се састоји од АБ рамова и АБ зидова за 
укрућење. Међуспратне конструкције су АБ плоче д=20 цм које се ослањају на 
подужне и попречне АБ греде и АБ зидове. Зидови од гитер блокова немају функцију 
носећих зидова, него су сва вертикална оптерећења и хоризонтална сеизмичка 
оптерећења предата АБ рамовима и АБ зидовима за укрућење. Рамови се састоје од 
греда по зидовима од гитер блокова и стубова у зидовима од гитер блока. Објекти су 
фундирани на темељној плочи, а напрезање тла је у границама дозвољених напона. 
Детаљна анализа конструктивног склопа биће након извршених геомеханичких 
испитивања у даљој разради. 
               Објекат је фундиран на темељној плочи дебљине 50 цм  стим што ће сви 
доле димензионисани елементи бити тачно дефинисани у пројекту конструкције, 
               Пројектом је предвиђено да се испод темељне плоче, преко тампон слуја 
шљунка дебљине 20 цм излије бетонска плоча од мршавог бетона дебљине 8 цм 
преко које се наноси хидроизолација објекта. Заштиту хидроизолације радити 
цементним малтером дебљине 4 цм. Ободни и унутрашњи зидови објекта дебљине су 
20 цм. 
               Међуспратне таванице су равне армирано бетонске плоче дебљина 20 цм 
које се ослањају на АБ греде и АБ зидове. Кровна конструкција је равна 
армиранобетонска плоча дебљине 20 цм. 
               Косе степенишне плоче се бетонирају истовремено са плочом горње етаже, 
плоче степеништа су дебљине 15 цм. 
               Сви вертикални елементи конструкције су од марке бетона МБ 40, стубови 
мењају попречни пресек по висини објекта, сви попречни пресеци стубова 
задовољавај услов дуктилности. 
               Зидови лифта и унутрасњи зидови објекта су дебљине 20 цм. 
               Ефикасан пријем и пренос хоризонталних сила (сеизмичких) обезбеђен је 
помоћу армиранобетонских зидова и крутих рамова које чине стубови и греде. 
               Сви носећи елементи конструкције су димензионисани према следећим 
референтним стандардима:СРПС ЕН 1991-1-4:2012; ПБАБ- Правилник за армирани 
бетон 87. Сеизмички прорачун је спроведен на основу “Правилника о техничким 
нормативима за изградњу објеката високоградње у сеизмичким подручјима“ – 
''Службени лист СФРЈ'' , број 31/81, 29/83, 21/88 и 52/90.Оптерећење од ветра 
одређено је према одредбама правилника СРПС ЕН 1991-1-4:2012 - Дејства на 
конструкције - Део 1-4: Општа дејства — Дејства ветра. Сви елементи су армирани 
арматуром квалитета Б500Б. 
               Зидови су димензионисани према теорији граничних стања за једноструко 
армирани правоугаони пресек, при чему су узете у обзир комбинације од гравитациног 
оптерећења и алтернативних дејстава земљотреса Сџ и Сy, са повољним и 
неповољним деловањем гравитационог оптерећења. Није добијена рачунски потребна 
арматура ни за једну од комбинација оптерећења па је усвојена минимална арматура 
у зону 0,1л на крајевима платна и у средњој зони. Нормална сила не нарушава 
захтевани услов дуктилности. 
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               У свим зидовима је усвојена минимална арматура, која је на спојевима 
зидова распоређена у форми скривених стубова. 
               Сви елементи језгра испуњавају захтевани услов дуктилности. 
               Чист заштитни слој бетона свих елемената у додиру са земљом је минимум 3 
цм., а осталих елемената који нису у додиру са земљом 2 цм. 
               При прорачуну објекта на сеизмичке утицаје усвојен је коефицијент 
сеизмичности Кс=0.05, што одговара VIII сеизмичкој зони . 

Материјализација 
               Архитектонски израз је у складу са наменом, карактером и временом у коме 
објекат настаје и савременим тенденцијама у пројектовању и изградњи ове врсте 
објеката. 
               Планирана архитектура има за задатак да унапреди амбијент, у којем се 
налази, својом материјализацијом и фином поделом фасадних равни и архитектонских 
детаља. 
               Материјализација фасадних зидова је прилагођена конструкцији објекта и 
предлаже се минерална вуна или други негориви изолациони материјали уз 
формирање завршне фасадне обраде од листела опекарских производа (цигле), од 
природних материјала печена глина, у тону “виола” произвођача ВАНДЕРСАНДЕН 
(Холандија), карактеристика у складу са стандардом ЕН12006:2007 +А1:2002. у 
природним тамнијим тоновима, у комбинацији са глатко малтерисаним површинама 
бојеним акрилном бојом у боји по избору пројектанта ( бела и тамно сива). Материјали 
су одабрани тако да задовоље све услове противпожарности и високог степена 
енергетске ефикасности. Зид је од термоблока 20 цм са облогом од камене вуне у 
слоју 10 цм + листеле природне опеке дебљине 2 цм. 
               Преградни зидови су од полублока 9 цм и комбинацијом истог, у зависности 
где се налазе: 
               Зид између два стана и дела стана до јавних ходника: блок 20 цм 
               Зид између стана до јавних ходника: блок 20 цм + 5 цм камене вуне 
               Зид око купатила и кухиње где се каче елементи/бојлери: пуна опека 12 цм 
               Зид између две собе: полублок 9 цм 
               Унутрашњи зидови се малтеришу, глетују и боје дисперзивном бојом. У 
тоалету се предвиђа облагање гранитном керамиком. 
               Кровна констукција се реализује као пуна АБ плоча са свим потребним 
слојевима термо и хидроизолације. Сва спољна столарија је од АЛУ профила, 
застакљена термопан стаклом. Сва унутрашња врата у објекту су од дрвене грађе. 
Уградња полусувим поступком. 
               Завршна обрада подова је керамичка облога и природни паркет док је у 
заједничким просторима предвиђен под од мермерних плоча. 
 
Хидроизолација 
               Пројектом је предвиђено постављање хидроизолације. 
               У санитарним чворовима, кухињама, техничким подстаницама И терасама 
предвиђена је хидроизолација следећих карактеристика 
               Једнокомпонентни СИКАЛАСТИЦ 200Њ( или Мапеи ) еластични 
хидроизолациони премаз на бази акрила. Премаз се изводи у два слоја (0,6 кг/м2 по 
слоју) вуненим ваљком. Укупна дебљина изведеног слоја минимално 0.5мм. Све 
спојеве зидова И подова додатно ојачати ПП угаоном мрежицом са ПВЦ ојачањем. 
Изолацију нанети на зидове 50 цм од пода, у зонама када И тушкабинама на 200 цм од 
пода. 
               На подрумским зидовима и плочама на тлу (гараже) предвиђена је 
хидроизолација следећих карактеристика: 
               СикаПЛАН њп 1100-15ХЛ –Синтетичка изолација на бази ПВЦ, УВ нестабилна, 
дебљине 1.5мм. Спојеви се варе врелим ваздухом са преклопом од мин 8цм.                    
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Хидроизолацију извести на мин 30 цм изнад коте терена. Хоризонтални делови 
хидроизолације се полажу преко геотекстила густине 300г/м2. Такође се по уградњи 
изолације додатно штити геотекстилом густине 300г/м2 И слојем мршавог бетона. 
Детаљи полагања И системског решења биће усклађени према начину фундирања 
објекта, а у складу са геотехничкимом елаборатом. Заштита вертикалних делова 
хидроизолације у негрејаном простору штити се бобичастом (чепастом) фолијом, док 
на деловима са грејаним простором штити се термоизолацијом типа XПС (не упија 
воду) у дебљини која ће се одредити елаборатом енергетске ефикасности, а не мање 
од 8цм. 
               На проходним терасама на повученом спрату испод којих је грејани простор 
хидроизолација се поставља у паду преко цементне кошуљице. Испод цементне 
кошуљице се поставља термоизолација тврдопресована у дебљини која ће се 
одредити елаборатом енергетске ефикасности. 
               Хидроизолација је Сикаластиц 614 течна хидроизолациона мембрана 
хладног-наносивог, безшавног, високо еластичног, једнокомпонентног, ароматичног 
полиуретанског система премаза. У складу са ЕТА – 005 Њ2. ДИН ЕН 14891 и 
прописом РЕАЦХ (ЕЗ) бр. 1907/2006. Пре наношења премаза , наноси се прајмер Сика 
основни премаз по потреби (за слабе подлоге или вертикалне површине) са оквирном 
потрошњом око 0,3 Кг/м2. Изолацију издићи на зидове 30 цм од готове коте пода, а 
испод завршне обраде фасаде. 
              Термоизолација за раван кров је Сикатерм ПИР ГТ. Класа реакције на пожар 
А1 (негорив материјал); топлотна проводљивост 0,038 Њ/мК. 
 
Фасадни зидови 
 
               Фасадни зидови су од опекарског производа типа ТЕРМОблок произвођаћа 
Зорка Шабац или Младост Лесковац. Величина блока је 138џ20џ23.8цм зидани у 
продужном малтеру који има термичку проводљивост у комбинацији са 
термоизолацијом у дебљини од 10 цм 0,25Њ/м2К. Изолација фасадног зида је 
дебљине 10 цм типа КнауфИнсулатион ФКД-Н Тхермал 2 
               Изолација се поставља на конструктивни зид лепљењем полимер-цементним 
лепком, а затим се причвршћују са 6-8 типлова/м2 изведене изолације. Завршна 
обрада фасаде на припремљеној подлози је акрилни малтер И фасадне листеле. 
               Акрилни малтер је гранулације Ф-1.5мм једнокомпонентни акрилни малтер са 
декоративном И заштитном функцијом тониран по избору пројектанта у палети боја 
произвођача. 
               Фасадни опекарски производ у облику листеле, од природних материјала 
печена глина, у тону “виола” произвођача ВАНДЕРСАНДЕН (Холандија), 
карактеристика у складу са стандардом ЕН12006:2007 +А1:2002. 
 
Унутрашњи зидови 
 
Унутрашњи зидови између станова и ходника 
Продужми малтер 2 цм 
Блок 20 цм 
КнауфИнсулатион ФКД-С Тхермал дебљине 5цм (0,035Њ/мК; класе горивости А1) 
Продужни малтер 2цм 
Унутрашњи зидови између два стана: 
Продужни малтер 2 цм 
Блок 20 цм 
Продужни малтер 2цм 
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Унутрашњи преградни зидови између просторија у стану  

 
              Полу блок дебљине зида 9цм обострано малтерисани продужним малтером. 
Димензије блока 25џ19џ9 цм. Густо ошупљена структура пружа велику стабилност 
зида, добру звучну изолованост (у односу на друге врсте преградних зидова), 
једноставнију И поузданију уградњу инсталација (електро развод, водоводне цеви И 
сл.). 
 
Подови 
 
               Финални под од подних керамичких плоча извешће се у купатилима, ЊЦ-има, 
кухињама, ходницима, оставама, терасама, улазном простору у становима и у 
степенишном простору. У просторијама где су у поду предвиђене подне сливничке 
решетке, извешће се падови према њима мин. 0.5 %. 
               Подна гранитна керамика у купатилима димензија И дезена по избору 
Инвеститора, а мора да испуни противклизност за босу ногу “Б”. Подна гранитна 
керамика у кухињама противклизности за босу ногу “Б” или Р10. 
               Подна гранитна керамика за ходнике, степеништа, кровне терасе и прилазе 
мора да испуни противклизност Р11. 
               Финални под од храстовог паркета извешће се у дневним боравцима, собама, 
трпезаријама и ходницима у слогу према избору Инвеститора. Паркет ће се преко 
лепка уградити на подлогу од бетонске кошуљице. Паркет је храстов прве класе, 
бајцован по потреби у тону по избору Инвеститора, лакиран ПУ лаком у два слоја са 
подешеним завршним сјајем по избору Инвеститора. Ивичне завршне лајсне су од 
истог материјала, висине 8цм са подлајсном, бајцоване и лакиране у складу са 
финалном обрадом пода. Све слојеве пода паркета извести по систему пливајућег 
пода са дилатирањем цементне кошуљице од зида мин 1цм. Дилатацију испунити 
стиропором Аустротхерм ЕПС Т650 дебљине 1 цм. 
               Као финални под саобраћајница је бетон дебљине 8 цм. Димензије, носивост, 
падови и подлога биће накнадно дефинисани и прецизирани у пројекту за извођење. 
Профил ивичњака, одбојника и канелета биће дефинисан у пројекту за извођење. 
 
Плафон 
 
               Сви плафони у објекту ће се извести малтерисањем таванице продужним 
малтером, дебљине 2 цм и финално обрадити полудисперзијом у бело са свим 
прописаним предпрадњама. 
 
Кровни покривач 
 
               Завршни кровни покривач - синтетичка мембрана на бази флексибилног 
полиолефина ФПО-а, армирана стакленим воалом дебљине 1.5мм. Спојеви се варе 
врелим ваздухом са ширином вара мин 3цм и преклопом од мин 8цм. Сви углови се 
обрађују готовим елементима Сарнафил Т Цорнер. Сва додатна заптивања извршити 
трајноеластичним компатибилним китом СикаФлеџ 11ФЦ. Мембрана се у континуитету 
поставља преко хоризонталних олука са постављеним грејачима за отапање леда и 
снега на критичним местима, а могуће је покривати и лимом. 
                 Термоизолација крова је Сикатерм ПИР ГТ, топлотне проводљивости 
0,038Њ/мК. Дебљина термо изолације ће бити утврђена елаборатом енергетске 
ефикасности. 
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Терасе 
 
               Ограде на терасама су комбиноване (зидане и стаклене) у складу са 
архитектуром објекта. Зидане ограде су од Климаблоц10/полу блока 9цм опекарских 
производа са завршним АБ серклажом, омалтерисане цементним малтером и 
припремом за завршну обраду у складу са фасадом. Окапнице су алуминијумске, са 
препустом преко ивице од мин 2 цм. 
                Завршна кота ограде је на минимум од 110 цм од готове коте пода са 
уграђеном утисном заобљеном алуминијумском лајсном (рукохват) у боји према 
избору пројектанта а у складу са архитектонским решењем. 
 
Спољашња столарија 
 
               Фасадни прозори су од петокоморног ПВЦ профила пуњених аргоном у белој 
боји, са црном алуминијумском ролетном на електро подизачима и комарником са 
роло механизмом. Шпалетне прозора са спољашње стране обрадити 
термоизолацијом мин дебљине 3 цм. Спољна парапетна даска је од пластифицираног 
лима у боји фасаде, препуштене окапнице од мин 2 цм преко завршног слоја фасаде. 
Унутрашња парапетна даска је од пвц-а у боји прозора. Све видне ивице парапетне 
даске су рундоване маџ 4мм. Застакљиваје прозора вршити трослојним термо пан 
стаклом са аргонским пуњењем и једном слоју. 
               Улазна врата главног улаза биће од елоксираних алуминијумских профила са 
термопрекидом, остакљена термо стакленим пакетом 6+16+4. Испуна крила су од 
термоизолованог столарског панела дебљине 24мм и  дихтовати трајно еластичном 
ЕПДМ гумом вулканизованом на спојевима и угловима. Врата су опремљена интерфон 
бравом, дипломат пумпом, цилиндром, кваком са унутрашње стране, а са спољашње 
стране прихватном шипком. 
               Врата у техничким просторијама су браварска, отпорна на пожар у складу са 
главним пројектом заштите од пожара, опремљена дипломат пумпом за 
самозатварање (по потреби), цилиндаром, бравом и кваком. Сва противпожарна врата 
морају имати атест на противпожарност. 
 
Унутрашња столарија 
 
               Улазна врата у станове су блинд сигурносна врата са 5 тачака закључавања 
са финалном обрадом од фурнираног медијапана, опемљена сигурносном бравом са 
рајбером и шпијунком. .Врата су решетка од кутијастих металних профила 
(50џ30џ1,5мм) у крилу врата.Преградни лим дебљине 1,5мм. Метални профил штока 
направљен од дуплог реда кутијастих профила (60џ40џ1,5мм + 50џ30џ1,5мм). 
Стиропор дебљине 50мм као звучни изолатор. Сигурносна брава са закључавањем у 
три смера и шест тачака. Три фиксна шипа за заштиту проваљивања код шарки. МДФ 
плоче дебљине 10мм са спољне и унутрашње стране крила врата. Метални профил 
прага (40џ20џ1.5мм) обложен дрветом. Дупли ред заптивних гума на штоку и  крилу  
врата. Пур пена којом  се испуњавају шупљине између кутијастих профила штока и 
зида. Широкоугаона шпијунка. Укупна дебљина крила 71.5мм. Везу металног штока и 
крила чине две коване браварске шарке са кугличним лежајевима. Италијанска 
сигурносна каса брава са закључавањем у 3 смера и 6 тачака, као и 3 фиксна шипа за 
блокирање шарки. Оков  на вратима по жељи инвеститора. 
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Санитарна опрема 
 
               ВЦ шоље су прве класе са прикључком Балтиц или Симплон, са скривеним 
ниским испирачем, опремљена даском и поклопцем, а у складу са пројектом за 
извођење хидротехничких инсталација. 
               Лавабо је прве класе, стојећи на комоди од медијапана или стубни лавабо. 
Туш каде су керамичке прве класе 
               Батерија за лавабо је стојећа, једноручна, више класе са гаранцијом од 2 
године, спојена гибљивим панцир цревима. 
               Свако точеће место је неопходно да има ЕК вентил за сервисно појединачно 
затварање. 
               Туш батерија је више класе, једноручна, са точећим местом (по потреби 
Инвеститора), туш цревом и тушем. 
               Сушачи су метални пластифицирани у белој боји са термо главом за 
регулацију температуре на струју, димензија према термичком прорачуну у пројекту 
машинских инсталација грејања. 
 
Грејање и климатизација 
 
               Планирано је грејање и хлађење топлотним пумпама ваздух-вода, за сваки 
стан. Топлотна пумпа се састоји од спољне једнице и унутрашње јединице (хидро-
боџа). Спољна и унутрашња јединица су повезане фреонском инсталацијом. Од 
унутрашње инсталације се разводи топла и хладна вода до потрошача. Као основно 
грејање је предвиђено подно грејање , док је су за хлађење просторија предвиђени ФЦ 
апарати. Предвиђене су спољне јединице снаге 4књ, 6 кЊ и 8кЊ. Спољне јединице су 
постављене на терасама, док су за станове на повученој етажи постављене на крову 
објекта. 
               У становима је предвиђен паук систем развода воде до ФЦ апарата, 
предвиђени су парапетни ФЦ апарати са трокраким вентилом, тако да је регулација 
температуре са водене и ваздушне стране. У купатилима су осим подног грејања 
предвиђени и цевни сушачи. Одвод кондезата од ФЦ апарата се воид до олучних 
вертикала. 
               Сва цевна мрежа од ФЦ апарата се изолује изолацијом са парном браном. 
               Објекат ће бити прикључен на све неопходне инфраструктурне инсталације, 
као и инсталације кабловског оператера и телеком мреже. 

Хидрантска мрежа 

                У складу са усвојеном концепцијом противпожарне заштите објекат се, 
обзиром на величину, од пожара мора штити помоћу спољашње и унутрашње 
противпожарне хидрантске мреже, са одговарајућим бројем спољних и унутрашњих 
противпожарних хидраната, као и помоћу аутоматског спринклерског система за 
гашење пожара, који је предмет посебне техничке документације 
 

Фазност реализације 

 
                У складу са поделом на функционалне зоне, на предметној локацији 
комплекса планирана је изградња у две фазе: 
- Фаза I обухвата изградњу две ламеле вишепородичног стамбеног објекта, 
спратности По+П+4+Пс, БРГП 1070,00м2, до објекта аутобуске станице (кп. бр. 1091/2 
КО Петровац), приступа комплексу (објекту), са повезивањем на јавну саобраћајну 
површину (улицу Војислава Стокића), са приступним платоом и 34 паркинг места за 
путничка возила. 



   УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 
“За изградњу стамбеног објекта између улица Првомајске и Војислава Стокића у 

насељу Петровац на Млави”   
______________________________________________________________ 

37 
 

- Фаза II обухвата изградњу друге две ламеле вишепородичног стамбеног објекта 
до објекта (до објекта Топлане), приступа комплексу (објекту), са повезивањем на 
јавну саобраћајну површину (улицу Војислава Стокића). спратности По+П+4+Пк, БРГП 
1210,00м2 са приступним платоом и 34 паркинг места за путничка возила. 
 
 
 
 
 
Одговорни урбаниста:    
Мирјана Ћирић, дипл.инж.арх. 
Број лиценце:     
200 0018 03 
Лични печат:    Потпис: 
 
 

   

 
 
 
 
 
 
 
 ПРИЛОЗИ - ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 

- Копија катастарског плана 

- Извод из листа непокретности 

- Катастарско топографски план 

- Извод из графичког прилога Плана генералне регулације 

- Услови и подаци надлежних органа, институција и предузећа који су 
прибављени за потребе израде Урбанистичког пројекта 
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 С А Д Р Ж А Ј 
 
 

1.1. Насловна страна пројекта архитектуре 

1.2. Садржај пројекта архитектуре 

 

1.3. 
Решење о одређивању одговорног пројектанта пројекта архитектуре 

1.4. Изјава одговорног пројектанта пројекта архитектуре 

1.5. Текстуална документација 

 Технички опис 

1.6. Графичка документација 



 РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА 
 

 

На основу члана 128. Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 

81/09-исправка, 64/10 одлука УС, 24/11 и 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013– одлука УС, 

98/2013–одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 и 37/19 – др.закон) и одредби 
Правилника о садржини, начину и поступку израде и начин вршења контроле техничке 
документације према класи и намени објеката (―Службени гласник РС‖, бр. 73/19) као: 

 

1.1 О Д Г О В О Р Н И П Р О Ј Е К Т А Н Т 

 

 

за израду пројекта архитектуре који је део ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА за изградњу 

вишепородичног стамбеног објекта на 1091/1 КО Петровац одређује се: 
 
 

               Радмила Спајић, дипл.инг.арх..бр.лиценце: 300 5956 03 

 

 
 

Пројектант: Привредно друштв о ,,GEO-IMAGE DOO,, 

Ул. Бате Булића 55, 

12300 Петровац на Млави 

 
 

Одговорно лице/заступник: Саша Животић 

Потпис: 

  

 

 

 

 

 

 

 

 
Број техничке документације: 
Место и датум: Петровац на Млави, јун 2022. 



 ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА ПРОЈЕКТА 

АРХИТЕКТУРЕ 
 

 
Одговорни пројектант пројекта архитектуре, који је део идејног решења за 

изградњу вишепородичног стамбеног објекта на КП 1091/1 КО Петровац 

 

 

2 И З Ј А В Љ У Ј Е М 

 
1. да је пројекат израђен у складу са Законом о планирању и изградњи, прописима, 
стандардима и нормативима из области изградње објеката и правилима струке; 
2. да је пројекат у свему у складу са начинима за обезбеђење испуњења основних 

захтева за објекат прописаних елаборатима и студијама 

 
 

Одговорни пројектант: Радмила Спајић, дипл.инг.арх..бр.лиценце: 300 5956 03 
 

Потпис: 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Број дела пројекта: 

Место и датум: Петровац на Млави, јун  2022. 



ТЕХНИЧКИ ОПИС УЗ ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 

ПЛАНСКИ ОСНОВ 

План генералне регулације насељеног места Петровац на Млави (Службени гласник 
општине Петровац на Млави број 5/2019), 

 

Прве измене Плана генералне регулације насеља Петровац на Млави (Службени 
гласник општине Петровац на Млави број 5/2021). 

 

ОПШТЕ 

Локација на којој се планира изградња новог објекта налази се у Петровцу на Млави, 
садашњи простор аутобуске станице.Парцела је правилног облика и заузима површину 
од цца 5773 м² 

 

Парцела са североисточне стране излази на улицу Војислава Стокића, са југозападне 
стране на Првомајску улицу, на јужној бочној страни се граничи са парцелом на којој се 
налази градска топлана а на другој, северној бочној страни се граничи са парцелом која 
је остала у власништву аутобуске станице. 

Суседни објекти су по својој типологији слободностојећи, са испоштованим свим 
бочним и задњим удаљењима. Објектису постављени на грађевинску линију која се 
према јавној саобраћајници. 

Општи контекст новопланиране структуре је  најуже градско подручје којапредставља 
један од најзначајних централних градских амбијената намењених стамбеном ткиву 
вишепородичног карактера, медјутим још увек недовршен и без конкретног обличја, 
врло девијантан и потпуно запостављен као склоп без карактера у централном систему 
градаских урбаних целина.   

Простор (место–парцела) намењена изградњи вишепородичног објекта има изузетно 
сложен контекст и уједно инспиративан. Будући објекат представља део блока за сада 
непотпуно формираног, али се у скорој будућности, а у складу са Плански документом, 
очекује његово коначно уобличење, као и суседних контактних зона. 

Значајна карактеристика локације је позиција будућег објекта у виду тракта, па самим 
тим, одлука о концептуалном приступу овакве проблемске ситуације, јесте да се пружи 
значај и посебан карактер оваквој врсти објекта. 

Уочавајући феномен централне позиције локације у оквиру блока пројектант се 
одлучио на успостављање одређеног нивоа вредности у представљању волумена 
објекта. Први усвојен принцип је да објекат буде пројектован као репер-стожер 



управљен ка центру града, са намером да се добије ефекат референтне тачке 
посматрања, односно карактеристичног лика објекта. Динамички карактер објекта 
постигнут је карактером волумена која се очитава из позиције по оси Првомајске улице, 
а изузетно разиграном структуром фасаде ка самој улици. 

 Јасно је да квалитет сложености самог објекта окупира и интригира посматрача, 
а то је управо она позитивна димензија архитектонског дела која тежи обогаћивању 
архитектонског језика, усмерена ка симболичком значењу савремене архитектуре. Онај 
други квалитет који уравнотежује и даје праву меру оном првом је прикладност, као 
начин ауторске експресије у цивилизованим оквирима. 

 

  

Отварање – транспаренција –једноставном субтракцијом дела волумена превазиђена је 
непогодност пуног волумена и чврсте изградње једностваним облицима како према 
будућим суседима , тако и саме слике објекта  из Ул. Првомајске И ул.Војислава 
Стокића. 

Блок се отвара, претварајући непогодност прекида – дисконтинуитета у предност  
атрактивног простора  у непосредном окружењу, преносећи очекивани потенцијал 
будућег карактера таквог градског амбијента даље по дубини у унутрашњост блока, ка 
улицама у окружењу. 

Објекат је пројектован као вишепородични И садржи подрум-гаражу, приземље, четири 
спрата И повучени спрат. Пројектован је као модуларни у смислу ламела где у 
зависности од могућности И потреба инвеститорима објекат може бити грађен у 
фазама.  

 

 



ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ 

 

  

 

На постојећој парцели на којој је предвиђена градња вишепородичног стамбеног 
објектаналазе се објекти аутобуске станице са пратећим перонима и окретницом за 
аутобусе.  

За потребе изградње вишепородичног стамбеног објекта, предвиђено је уклањање 
перона док се главни објекат садашње аутобуске станице задржава што ће детаљно 
бити разрађено у пројекту рушења постојећих објеката. 

 

Вишепородични стамбени објекат 

 

Предметни објекат је спратности По+Пр+4+Пс. Како је парцела доста правилног 
облика, а пешачки приступ парцели је из Првомајске улице а колски приступ из улице 
Војислава Стокића. Објекат поседује један подземни ниво који имају функцију гараже 
(4 мале гараже испод 400 м²) као и техничке просторије. Обзиром да је блага 
денивелација терена између улица Првомајске у ул.Војислава Стокића, са задње стране 



објекта где је колски прилаз објекту, врши се укопавање терена до нивоа ул Војсилава 
стокића о затим се благим рампама остварује улаз у гаражу, обзиром да је кота 
приземља објекат на 1.2м издигнута од коте терена. Са задње стране објекта се 
формира коридор за кретање возила а потпорним зидом висине до коте терена ул 
Војислава Стокића, зелена површина одваја коридор од јавне површине-улице са задње 
стране објекта. 

Планарно гледано објекат се састоји од 4 ламеле, где свака ламела има своју гаражу, 
свој улаз као и лифт. Иницијални захтев инвеститора је да се сама градња одвија 2 + 2 
ламеле. 

У првој фази би се радило 2 ламеле са укупно 60 станова а у другој фази 2 ламеле са 
укупно 72 стана. 

Свака ламела има 15 паркинг места у гаражама ка и три позиције са по 4 гаражна места 
која излазе директно на коридор на задњој страни објекта и не користе основни улаз у 
гаражу ламеле, што укупно чини 72 паркинг места у гаражама. Поред паркинг места у 
гаражама на слободној површини у оквиру парцеле, налази се још 60 паркинг места 
што укупно чини 132 паркинг места. 

Станови по етажама су различитих структура ( двособни и трособни) а пројектовани су 
по захтеву инвеститора у односу на локално тржиште а на основу деценијског искуства 
у продаји станова у општини Петровац. У објекту укупно има 132 стана и исто толико 
паркинг места, с тим што је више од 50% паркинг места смештено у гаражама. Такође 
Планом генералне регулације је испред будућег објекта у Првомајској улици предвиђен 
паркинг простор скоро целом дужином улице са обе стране што иако не припада 
објекту представља озбиљан потенцијал за несметано паркирање у самом окружењу 
објекта. 

Такође је предвиђен приступ објекту особама са инвалидитетом и то из првомајске 
улице монтажом покретно склопивих платформи које би се монтирале на улазном 
степеништу а даља комуникација би се обављала лифтом. У гаражи сваке ламеле је 
предвиђено по једно паркинг место за инвалиде које се налази одмах уз језгро 
степенишног простора и на тај начин је испуњем услов по питању близине паркинг 
места степенишном простору. 

 

 

 

 

 

Пример подизно склопиве платформе за инвалиде на сваком од 4 улаза у објекат 

 



Фронт објекта ка првомајској улици је цца 101.00 м 

 

Укупна БРГП=15.749,48 м² 

 

Укупна НЕТО површина објекта=13.475,76м²……………………….(100%) 

Укупна НЕТО површина станова у објекту=10.492,08м²……………….(77.85%) 

Укупна НЕТО површина комуникација у објекту=1.204,12м²……….(8.93%) 

Укупна НЕТО површина тампон зона И тех. просторија=231,00м²…..(1.71%) 

Укупна НЕТО површина гаража у објекту=1.548,56м²……………..(11.49%) 

 

 

Унутрашње комуникације остварене су двокраким степеништем као и електричним 
путничким лифтовима (4 ком) који задовољавају основне услове приступачности.  

Објекат је опремљен свом стандардном опремом: инсталацијама водовода и 
канализације, електроенергетским инсталацијама јаке и слабе струје.  

ФУНКЦИЈА 

Објекат је по својој намени вишепородични стамбени, по типологији слободностојећи.  

Унутрашње комуникације остварене су двокраким степеништем као и електричним 
путничким лифтовима (4 ком) који задовољавају основне услове приступачности.  

Објекат је опремљен свом стандардном опремом: инсталацијама водовода и 
канализације, електроенергетским инсталацијама јаке и слабе струје.  

У подземној етажи објекта смештене су техничке просторије и гараже. 

КОНСТРУКЦИЈА 

Конструктивни систем објеката се састоји од АБ рамова и АБ зидова за укрућење. 
Међуспратне конструкције су АБ плоче д=20 цм које се ослањају на подужне и 
попречне АБ греде и АБ зидове. Зидови од гитер блокова немају функцију носећих 
зидова, него су сва вертикална оптерећења и хоризонтална сеизмичка оптерећења 
предата АБ рамовима и АБ зидовима за укрућење. Рамови се састоје од греда по 
зидовима од гитер блокова и стубова у зидовима од гитер блока. Објектису фундирани 
на темељној плочи, а напрезање тла је у границама дозвољених напона. Детаљна 
анализа конструктивног склопа биће након извршених геомеханичких испитивања у 
даљој разради. 



Објекат је фундиран на темељној плочи дебљине 50 цм  стим што ће сви доле 
димензионисани елементи бити тачно дефинисани у пројекту конструкције, 

 

Пројектом је предвиђено да се испод темељне плоче, преко тампон слуја шљунка 
дебљине 20 цм излије бетонска плоча од мршавог бетона дебљине 8 цм преко које се 
наноси хидроизолација објекта. Заштиту хидроизолације радити цементним малтером 
дебљине 4 цм. Ободни и унутрашњи зидови објекта дебљине су 20 цм. 

 

Међуспратне таванице су равне армирано бетонске плоче дебљина 20 цм које се 
ослањају на АБ греде и АБ зидове. Кровна конструкција је равна армиранобетонска 
плоча дебљине 20 цм. 

Косе степенишне плоче се бетонирају истовремено са плочом горње етаже, плоче 
степеништа су дебљине 15 цм. 

 

Сви вертикални елементи конструкције су од марке бетона МБ 40, стубови мењају 
попречни пресек по висини објекта, сви попречни пресеци стубова задовољавај услов 
дуктилности. 

 

Зидови лифта и унутрасњи зидови објекта су дебљине 20 цм. 

 

Ефикасан пријем и пренос хоризонталних сила (сеизмичких) обезбедјен је помоћу 
армиранобетонских зидова и крутих рамова које чине стубови и греде. 

Сви носећи елементи конструкције су димензионисани према следећим референтним 
стандардима:СРПС ЕН 1991-1-4:2012; ПБАБ- Правилник за армирани бетон 87. 
Сеизмички прорачун је спроведен на основу ―Правилника о техничким нормативима за 
изградњу објеката високоградње у сеизмичким подручјима― – ''Службени лист 
СФРЈ'',број31/81, 29/83, 21/88 И 52/90. Оптерећење од ветра одредјено је према 
одредбама правилника СРПС ЕН 1991-1-4:2012 - Дејства на конструкције - Део 1-4: 

Општа дејства — Дејства ветра. 

 

Сви елементи су армирани арматуром квалитета Б500Б. 

 

Зидови су димензионисани према теорији граничних стања за једноструко армирани 
правоугаони пресек, при чему су узете у обзир комбинације од гравитациног 



оптерећења и алтернативних дејстава земљотреса Сx и Сy, са повољним и неповољним 
деловањем гравитационог оптерећења. Није добијена рачунски потребна арматура ни за 
једну од комбинација оптерећења па је усвојена минимална арматура у зону 0,1л на 
крајевима платна и у средњој зони. Нормална сила не нарушава захтевани услов 
дуктилности. 

 

У свим зидовима је усвојена минимална арматура, која је на спојевима зидова 
распоређена у форми скривених стубова. 

 

Сви елементи језгра испуњавају захтевани услов дуктилности. 

 

Чист заштитни слој бетона свих елемената у додиру са земљом је минимум 3 цм., а 
осталих елемената који нису у додиру са земљом 2цм. 

 

При прорачуну објекта на сеизмичке утицаје усвојен је коефицијент сеизмичности 
Кс=0.05, што одговара ВИИИ сеизмичкој зони . 

 

МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА 

Архитектонски израз је у складу са наменом, карактером и временом у коме објекат 
настаје и савременим тенденцијама у пројектовању и изградњи ове врсте објеката. 

 

Планирана архитектура има за задатак да унапреди амбијент, у којем се налази, својом 
материјализацијом и фином поделом фасадних равни и архитектонских детаља. 

Материјализација фасадних зидова је прилагођена конструкцији објекта и предлаже се 
минерална вуна или други негориви изолациони материјали уз формирање завршне 
фасадне обраде од листела опекарских производа (цигле), од природних материјала 
печена глина, у тону ―виола‖ произвођача ВАНДЕРСАНДЕН (Холандија), 
карактеристика у складу са стандардом ЕН12006:2007 +А1:2002. у природним 
тамнијим тоновима, у комбинацији са глатко малтерисаним површинама бојеним 
акрилном бојом у боји по избору пројектанта ( бела и тамно сива). Материјали су 
одабрани тако да задовоље све услове противпожарности и високог степена енергетске 
ефикасности. Зид је од термоблока 20 цм са облогом од камене вуне у слоју 10 цм + 
листеле природне опеке дебљине 2цм. 

 



Преградни зидови су од полублока 9 цм и комбинацијом истог, у зависности где се 
налазе: 

 

• Зид између два стана и дела стана до јавних ходника: блок 20 цм  

 

• Зид између стана до јавних ходника: блок 20 цм + 5 цм камене вуне 

 

• Зид око купатила и кухиње где се каче елементи/бојлери: пуна опека 12цм 

• Зид између две собе: полублок 9цм 

Унутрашњи зидови се малтеришу, глетују и боје дисперзивном бојом. У тоалету се 
предвиђа облагање гранитном керамиком. 

Кровна констукција се реализује као пуна АБ плоча са свим потребним слојевима 
термо и хидроизолације. Сва спољна столарија је од АЛУ профила, застакљена 
термопан стаклом. Сва унутрашња врата у објекту су од дрвене грађе. Уградња 
полусувим поступком. 

 

Завршна обрада подова је керамичка облога и природни паркет док је у заједничким 
просторима предвиђен под од мермерних плоча. 

 

ХИДРОИЗОЛАЦИЈА 

 

Пројектом је предвиђено постављање хидроизолације: 

 

У санитарним чворовима, кухињама, техничким подстаницама И терасама предвиђена 
је хидроизолација следећих карактеристика 

Једнокомпонентни СИКАЛАСТИЦ 200W( или Мапеи ) еластични хидроизолациони 
премаз на бази акрила. Премаз се изводи у два слоја (0,6 кг/м2 по слоју) вуненим 
ваљком. Укупна дебљина изведеног слоја минимално 0.5мм. Све спојеве зидова И 
подова додатно ојачати ПП угаоном мрежицом са ПВЦ ојачањем. Изолацију нанети на 
зидове 50 цм од пода, у зонама када И тушкабинама на 200 цм одпода. 

 



На подрумским зидовима и плочама на тлу (гараже) предвиђена је хидроизолација 
следећих карактеристика: 

 

СикаПЛАН wп 1100-15ХЛ –Синтетичка изолација на бази ПВЦ, УВ нестабилна, 
дебљине 1.5мм. Спојеви се варе врелим ваздухом са преклопом од мин 8цм. 
Хидроизолацију извести на мин 30 цм изнад коте терена. Хоризонтални делови 
хидроизолације се полажу преко геотекстила густине 300г/м2. Такође се по уградњи 
изолације додатно штити геотекстилом густине 300г/м2 И слојем мршавог бетона. 
Детаљи полагања И системског решења биће усклађени према начину фундирања 
објекта, а у складу са геотехничкимом елаборатом. Заштита вертикалних делова 
хидроизолације у негрејаном простору штити се бобичастом (чепастом) фолијом, док 
на деловима са грејаним простором штити се термоизолацијом типа XПС (не упија 
воду) у дебљини која ће се одредити елаборатом енергетске ефикасности, а не мање од 
8цм. 

 

На проходним терасама на повученом спрату испод којих је грејани простор 
хидроизолација се поставља у паду преко цементне кошуљице. Испод цементне 
кошуљице се поставља термоизолација тврдопресована у дебљини која ће се одредити 
елаборатом енергетске ефикасности. 

 

Хидроизолација је Сикаластиц 614 течна хидроизолациона мембрана хладног-

наносивог, безшавног, високо еластичног, једнокомпонентног, ароматичног 
полиуретанског система премаза. У складу са ЕТА – 005 W2. ДИН ЕН 14891 и 
прописом РЕАЦХ (ЕЗ) бр. 1907/2006. Пре наношења премаза , наноси се прајмер Сика 
основни премаз по потреби (за слабе подлоге или вертикалне површине) са оквирном 
потрошњом око 0,3 Кг/м2. Изолацију издићи на зидове 30 цм од готове коте пода, а 
испод завршне обраде фасаде. 

 

Термоизолација за раван кров је Сикатерм ПИР ГТ. Класа реакције на пожар А1 
(негорив материјал); топлотна проводљивост 0,038 W/мК. 

 

Фасадни зидови: 

 

Фасадни зидови су од опекарског производа типа ТЕРМОблок произвођаћа Зорка 
Шабац или Младост Лесковац. Величина блока је 138x20x23.8цм зидани у продужном 
малтеру који има термичку проводљивост у комбинацији са термоизолацијом у 



дебљини од 10 цм 0,25W/м2К. Изолација фасадног зида је дебљине 10 цм типа 
КнауфИнсулатион ФКД-Н Тхермал 2  

 

Изолација се поставља на конструктивни зид лепљењем полимер-цементним лепком, а 
затим се причвршћују са 6-8 типлова/м2 изведене изолације. 

Завршна обрада фасаде на припремљеној подлози је акрилни малтер И фасадне 
листеле. 

 

Акрилни малтер је гранулације Ф-1.5мм једнокомпонентни акрилни малтер са 
декоративном И заштитном функцијом тониран по избору пројектанта у палети боја 
произвођача. 

Фасадни опекарски производ у облику листеле, од природних материјала печена глина, 
у тону ―виола‖ произвођача ВАНДЕРСАНДЕН (Холандија), карактеристика у складу са 
стандардом ЕН12006:2007 +А1:2002. 

 

Унутрашњи зидови: 

 

Унутрашњи зидови између станова И ходника : 

 

• Продужми малтер 2цм 

• Блок 20цм 

• КнауфИнсулатион ФКД-С Тхермал дебљине 5цм (0,035W/мК; класе 
горивостиА1) 

• Продужни малтер2цм 

 

Унутрашњи зидови између два стана : 

 

• Продужми малтер 2цм 

• Блок 20цм 

• Продужни малтер2цм 



 

Унутрашњи преградни зидови између просторија у стану 

 

Полу блок дебљине зида 9цм обострано малтерисани продужним малтером. Димензије 
блока 25x19x9 цм. Густо ошупљена структура пружа велику стабилност зида, добру 
звучну изолованост (у односу на друге врсте преградних зидова), једноставнију И 
поузданију уградњу инсталација (електро развод, водоводне цеви И сл.). 

Подови: 

 

Финални под од подних керамичких плоча извешће се у купатилима, WЦ-има, 
кухињама, ходницима, оставама, терасама, улазном простору у становима и у 
степенишном простору. У просторијама где су у поду предвиђене подне сливничке 
решетке, извешће се падови према њима мин. 0.5 %. 

 

Подна гранитна керамика у купатилима димензија И дезена по избору Инвеститора, а 
мора да испуни противклизност за босу ногу ―Б‖. 

 

Подна гранитна керамика у кухињама противклизности за босу ногу ―Б‖ или Р10. 

 

Подна гранитна керамика за ходнике, степеништа, кровне терасе и прилазе мора да 
испуни противклизност Р11. 

 

Финални под од храстовог паркета извешће се у дневним боравцима, собама, 
трпезаријама и ходницима у слогу према избору Инвеститора. Паркет ће се преко лепка 
уградити на подлогу од бетонске кошуљице. Паркет је храстов прве класе, бајцован по 
потреби у тону по избору Инвеститора, лакиран ПУ лаком у два слоја са подешеним 
завршним сјајем по избору Инвеститора. Ивичне завршне лајсне су од истог 
материјала, висине 8цм са подлајсном, бајцоване и лакиране у складу са финалном 
обрадом пода. Све слојеве пода паркета извести по систему пливајућег пода са 
дилатирањем цементне кошуљице од зида мин 1цм. Дилатацију испунити стиропором 
Аустротхерм ЕПС Т650 дебљине 1 цм. 

Као финални под саобраћајница је бетон дебљине 8 цм. Димензије, носивост, падови и 
подлога биће накнадно дефинисани и прецизирани у пројекту за извођење. Профил 
ивичњака, одбојника и канелета биће дефинисан у пројекту заизвођење. 



 

Плафон: 

 

Сви плафони у објекту ће се извести малтерисањем таванице продужним малтером, 
дебљине 2 цм и финално обрадити полудисперзијом у бело са свим прописаним 
предпрадњама. 

Кровни покривач: 

 

Завршни кровни покривач - синтетичка мембрана на бази флексибилног полиолефина 
ФПО-а, армирана стакленим воалом дебљине 1.5мм. Спојеви се варе врелим ваздухом 
са ширином вара мин 3цм и преклопом од мин 8цм. Сви углови се обрађују готовим 
елементима Сарнафил Т Цорнер. Сва додатна заптивања извршити трајноеластичним 
компатибилним китом СикаФлеx 11ФЦ. Мембрана се у континуитету поставља преко 
хоризонталних олука са постављеним грејачима за отапање леда и снега на критичним 
местима, а могуће је покривати и лимом. 

 

Термоизолација крова је Сикатерм ПИР ГТ, топлотне проводљивости 0,038W/мК. 
Дебљина термо изолације ће бити утврђена елаборатом енергетске ефикасности. 

 

Терасе: 

 

Ограде на терасама су комбиноване (зидане и стаклене) у складу са архитектуром 
објекта. Зидане ограде су од Климаблоц10/полу блока 9цм опекарских производа са 
завршним АБ серклажом, омалтерисане цементним малтером и припремом за завршну 
обраду у складу са фасадом. Окапнице су алуминијумске, са препустом преко ивице од 
мин 2цм. 

Завршна кота ограде је на минимум од 110 цм од готове коте пода са уграђеном 
утисном заобљеном алуминијумском лајсном (рукохват) у боји према избору 
пројектанта а у складу са архитектонским решењем. 

 

Спољашња столарија: 

 

Фасадни прозори су од петокоморног ПВЦ профила пуњених аргоном у белој боји, са 
црном алуминијумском ролетном на електро подизачима и комарником са роло 



механизмом. Шпалетне прозора са спољашње стране обрадити термоизолацијом мин 
дебљине 3 цм. Спољна парапетна даска је од пластифицираног лима у боји фасаде, 
препуштене окапнице од мин 2 цм преко завршног слоја фасаде. Унутрашња парапетна 
даска је од пвц-а у боји прозора. Све видне ивице парапетне даске су рундоване маx 
4мм. Застакљиваје прозора вршити трослојним термо пан стаклом са аргонским 
пуњењем и једномслоју. 

 

Улазна врата главног улаза биће од елоксираних алуминијумских профила са 
термопрекидом, остакљена термо стакленим пакетом 6+16+4. Испуна крила су од 
термоизолованог столарског панела дебљине 24мм и  дихтовати трајно еластичном 
ЕПДМ гумом вулканизованом на спојевима и угловима. Врата су опремљена интерфон 
бравом, дипломат пумпом, цилиндром, кваком са унутрашње стране, а са спољашње 
стране прихватном шипком. 

 

Врата у техничким просторијама су браварска, отпорна на пожар у складу са главним 
пројектом заштите од пожара, опремљена дипломат пумпом за самозатварање (по 
потреби), цилиндаром, бравом и кваком. Сва противпожарна врата морају имати атест 
на противпожарност. 

 

 

Унутрашња столарија: 

 

Улазна врата у станове су блинд сигурносна врата са 5 тачака закључавања са 
финалном обрадом од фурнираног медијапана, опемљена сигурносном бравом са 
рајбером и шпијунком. .Врата су решетка од кутијастих металних профила 
(50x30x1,5мм) у крилу врата.Преградни лим дебљине 1,5мм. Метални профил штока 
направљен од дуплог реда кутијастих профила (60x40x1,5мм + 50x30x1,5мм). Стиропор 
дебљине 50мм као звучни изолатор. Сигурносна брава са закључавањем у три смера и 
шест тачака. Три фиксна шипа за заштиту проваљивања код шарки. МДФ плоче 
дебљине 10мм са спољне и унутрашње стране крила врата. Метални профил прага 
(40x20x1.5мм) обложен дрветом. Дупли ред заптивних гума на штоку и  крилу  врата. 
Пур пена којом  се испуњавају шупљине између кутијастих профила штока и зида. 
Широкоугаона шпијунка. Укупна дебљина крила 71.5мм. Везу металног штока и крила 
чине две коване браварске шарке са кугличним лежајевима. Италијанска сигурносна 
каса брава са закључавањем у 3 смера и 6 тачака, као и 3 фиксна шипа за блокирање 
шарки. Оков  на вратима по жељиинвеститора. 

 



Санитарна опрема: 

 

WЦ шоље су прве класе са прикључком Балтиц или Симплон, са скривеним ниским 
испирачем, опремљена даском и поклопцем, а у складу са пројектом за извођење 
хидротехничких инсталација. 

Лавабо је прве класе, стојећи на комоди од медијапана или стубни лавабо. Туш каде су 
керамичке прве класе 

Батерија за лавабо је стојећа, једноручна, више класе са гаранцијом од 2 године, спојена 
гибљивим панцир цревима. 

 

Свако точеће место је неопходно да има ЕК вентил за сервисно појединачно затварање. 

 

Туш батерија је више класе, једноручна, са точећим местом (по потреби Инвеститора), 
туш цревом и тушем. 

 

Сушачи су метални пластифицирани у белој боји са термо главом за регулацију 
температуре на струју, димензија према термичком прорачуну у пројекту машинских 
инсталација грејања. 

 

Грејање и климатизација: 

 

Планирано је грејање и хлађење топлотним пумпама ваздух-вода, за сваки стан. 
Топлотна пумпа се састоји од спољне једнице и унутрашње јединице (хидро-боxа). 
Спољна и унутрашња јединица су повезане фреонском инсталацијом. Од унутрашње 
инсталације се разводи топла и хладна вода до потрошача. Као основно грејање је 
предвиђено подно грејање , док је су за хлађење просторија предвиђени ФЦ апарати. 
Предвиђене су спољне јединице снаге 4кw, 6 кW и 8кW. Спољне јединице су 
постављене на терасама, док су за станове на повученој етажи постављене на крову 
објекта. 

 

У становима је предвиђен паук систем развода воде до ФЦ апарата, предвиђени су 
парапетни ФЦ апарати са трокраким вентилом, тако да је регулација температуре са 
водене и ваздушне стране. У купатилима су осим подног грејања предвиђени и цевни 
сушачи. Одвод кондезата од ФЦ апарата се воид до олучних вертикала. 



 

Сва цевна мрежа од ФЦ апарата се изолује изолацијом са парном браном. 

 

Објекат ће бити прикључен на све неопходне инфраструктурне инсталације, као и 
инсталације кабловског оператера и телеком мреже. 

 

ХИДРАНТСКА МРЕЖА 

 

У складу са усвојеном концепцијом противпожарне заштите објекат се, обзиром на 
величину, од пожара мора штити помоћу спољашње и унутрашње противпожарне 
хидрантске мреже, са одговарајућим бројем спољних и унутрашњих противпожарних 
хидраната, као и помоћу аутоматског спринклерског система за гашење пожара, који је 
предмет посебне техничке документације 
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TAMPON

ZONA

TAMPON

ZONA

TAMPON

ZONA
TAMPON

ZONA

ULAZ ULAZ ULAZ ULAZ

NETO POVRŠINA GARAŽE
P=333.99 m2

NETO POVRŠINA GARAŽE
P=333.99 m2

NETO POVRŠINA GARAŽE
P=333.99 m2

NETO POVRŠINA GARAŽE
P=333.99 m2

LAMELA 4

LAMELA 3

P (m2)LAMELA 2

P (m2)

21.42 m2

333.99 m2

7.70 m2

LAMELA 1

UKUPNA BRGP PODRUMA 2.171.72 m2

30.30 m2

34.64 m2

21.42 m2

333.99 m2

7.70 m2

30.30 m2

34.64 m2

P (m2)

21.42 m2

333.99 m2

7.70 m2

69.80 m2

71.66 m2

21.42 m2

333.99 m2

7.70 m2

69.80 m2

71.66 m2

85.68 m2

1.548.56 m2

30.80 m2

200.20 m2

1.865.24 m2

datum:

predmet izveštaja

PROJEKAT ARHITEKTURE

crtež

oznaka-naziv dela projektainvestitor

crtež br.razmera:

objekat

JUN 2022.

odgovorni projektant

projektant

projektant

projektant

IDR

oznaka teh.dok:

OSNOVA 

1:100 2

AG

1.204.12 m2

1.548.56 m2

231.00 m2

10.492.08 m2

13.475.76 m2

UKUPNA BRGP  OBJEKTA 15.749.48 m2
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LIFT 1 LIFT 2 LIFT 3 LIFT 4

UKUPNA NETO POVRŠINA LAMELE 4

UKUPNA NETO POVRŠINA STAMBENOG PROSTORA

UKUPNA NETO POVRŠINA KOMUNIKACIJA

LAMELA 4

UKUPNA NETO POVRŠINA LAMELE 3

UKUPNA NETO POVRŠINA STAMBENOG PROSTORA

UKUPNA NETO POVRŠINA KOMUNIKACIJA

LAMELA 3

UKUPNA NETO POVRŠINA LAMELE 2

UKUPNA NETO POVRŠINA STAMBENOG PROSTORA

UKUPNA NETO POVRŠINA KOMUNIKACIJA

P (m2)

63.61 m2

321.51 m2

385.12 m2

LAMELA 2

UKUPNA NETO POVRŠINA LAMELE 1

UKUPNA NETO POVRŠINA STAMBENOG PROSTORA

UKUPNA NETO POVRŠINA KOMUNIKACIJA

P (m2)

63.61 m2

445.05 m2

515.96 m2

LAMELA 1

UKUPNA NETO POVRŠINA PRIZEMLJA

UKUPNA NETO POVRŠINA STAMBENOG PROSTORA PRIZEMLJA

UKUPNA NETO POVRŠINA KOMUNIKACIJA PRIZEMLJA 254.44 m2

1.656.66 m2

1.911.10 m2

UKUPNA BRGP PRIZEMLJA 2.262.96 m2

63.61 m2

445.05 m2

515.96 m2

63.61 m2

445.05 m2

515.96 m2

datum:

predmet izveštaja

PROJEKAT ARHITEKTURE

crtež

oznaka-naziv dela projektainvestitor

crtež br.razmera:

objekat

JUN 2022.

odgovorni projektant

projektant

projektant

projektant

IDR

oznaka teh.dok:

OSNOVA PRIZEMLJA

1:100 3

AG

UKUPNA NETO POVRŠINA GARAŽA U OBJEKTU (72 PM)

UKUPNA NETO POVRŠINA KOMUNIKACIJA U OBJEKTU 1.204.12 m2

1.548.56 m2

UKUPNA NETO POVRŠINA TAMPON ZONA I TEH.PROSTORIJA U OBJEKTU 231.00 m2

UKUPNA NETO POVRŠINA STANOVA U OBJEKTU (132 stana) 10.492.08 m2

UKUPNA NETO POVRŠINA  OBJEKTA 13.475.76 m2

UKUPNA BRGP  OBJEKTA 15.749.48 m2

±0.00 ±0.00 ±0.00 ±0.00

k
o
s
o
 p

o
d
iz

n
a

s
k
lo

p
iv

a
 p

la
tf
o
rm

a

k
o
s
o
 p

o
d
iz

n
a

s
k
lo

p
iv

a
 p

la
tf
o
rm

a

k
o
s
o
 p

o
d
iz

n
a

s
k
lo

p
iv

a
 p

la
tf
o
rm

a

k
o
s
o
 p

o
d
iz

n
a

s
k
lo

p
iv

a
 p

la
tf
o
rm

a

±0,00
+125,83

±0,00
+125,83

±0,00
+125,83

±0,00
+125,83

 prva faza

60 stanova

druga faza

  72 stana



LAMELA 1 LAMELA 2 LAMELA 3 LAMELA 4

2

2

AA

BB

CC

DD

EE

FF

3

3

4

4

5

5

7

7

9

9

10

10

11

11

12

12

16

16

17

17

18

18

19

19

23

23

24

24

25

25

26

26

1

1

27

27

14

14

21

21

6

6

8

8

13

13

15

15

20

20

22

22

11

2

2

+2,80 +2,80 +2,80 +2,80

3

3

200 465 700 465 155 145 460 145 155 465 700 465 157 143 460 143 157 465 700 465 155 145 460 145 155 465 700 465 200

2001630106016301060163010601630200

10100

1
5
0

3
4
7

5
5
8

4
6
0

5
5
8

3
4
7

1
5
0

2
5
7
0

200 465 700 465 155 145 460 145 155 465 700 465 157 143 460 143 157 465 700 465 157 143 460 145 155 465 700 465 200

10100

1
5
0

3
4
7

5
5
8

4
6
0

5
5
8

3
4
7

1
5
0

2
5
7
0

5
0
5

5
0
5

5
0
5

5
0
5

5
0
5

5
0
5

LIFT 1 LIFT 2 LIFT 3 LIFT 4

datum:

predmet izveštaja

PROJEKAT ARHITEKTURE

crtež

oznaka-naziv dela projektainvestitor

crtež br.razmera:

objekat

JUN 2022.

odgovorni projektant

projektant

projektant

projektant

IDR

oznaka teh.dok:

OSNOVA PRVOG SPRATA

1:100 4

AG

UKUPNA NETO POVRŠINA LAMELE 4

UKUPNA NETO POVRŠINA STAMBENOG PROSTORA

UKUPNA NETO POVRŠINA KOMUNIKACIJA

P (m2)

43.20 m2

472.76 m2

515.96 m2

LAMELA 4

UKUPNA NETO POVRŠINA LAMELE 3

UKUPNA NETO POVRŠINA STAMBENOG PROSTORA

UKUPNA NETO POVRŠINA KOMUNIKACIJA

P (m2)

43.20 m2

472.76 m2

515.96 m2

LAMELA 3

UKUPNA NETO POVRŠINA LAMELE 2

UKUPNA NETO POVRŠINA STAMBENOG PROSTORA

UKUPNA NETO POVRŠINA KOMUNIKACIJA

P (m2)

43.20 m2

349.18 m2

392.38 m2

LAMELA 2

UKUPNA NETO POVRŠINA LAMELE 1

UKUPNA NETO POVRŠINA STAMBENOG PROSTORA

UKUPNA NETO POVRŠINA KOMUNIKACIJA

P (m2)

43.20 m2

472.76 m2

515.96 m2

LAMELA 1

UKUPNA NETO POVRŠINA PRVOG SPRATA

UKUPNA NETO POVRŠINA STAMBENOG PROSTORA PRVOG SPRATA

UKUPNA NETO POVRŠINA KOMUNIKACIJA PRVOG SPRATA 172.80 m2

1.767.46 m2

1.940.26 m2

UKUPNA BRGP PRVOG SPRATA 2.262.96 m2

UKUPNA NETO POVRŠINA GARAŽA U OBJEKTU (72 PM)

UKUPNA NETO POVRŠINA KOMUNIKACIJA U OBJEKTU 1.204.12 m2

1.548.56 m2

UKUPNA NETO POVRŠINA TAMPON ZONA I TEH.PROSTORIJA U OBJEKTU 231.00 m2

UKUPNA NETO POVRŠINA STANOVA U OBJEKTU (132 stana) 10.492.08 m2

UKUPNA NETO POVRŠINA  OBJEKTA 13.475.76 m2

UKUPNA BRGP  OBJEKTA 15.749.48 m2

+2,80
+128,63

+2,80
+128,63

+2,80
+128,63

+2,80
+128,63
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datum:

predmet izveštaja

PROJEKAT ARHITEKTURE

crtež

oznaka-naziv dela projektainvestitor

crtež br.razmera:

objekat

JUN 2022.

odgovorni projektant

projektant

projektant

projektant

IDR

oznaka teh.dok:

OSNOVA PRVOG SPRATA

1:100 4

AG

UKUPNA NETO POVRŠINA LAMELE 4

UKUPNA NETO POVRŠINA STAMBENOG PROSTORA

UKUPNA NETO POVRŠINA KOMUNIKACIJA

P (m2)

43.20 m2

472.76 m2

515.96 m2

LAMELA 4

UKUPNA NETO POVRŠINA LAMELE 3

UKUPNA NETO POVRŠINA STAMBENOG PROSTORA

UKUPNA NETO POVRŠINA KOMUNIKACIJA

P (m2)

43.20 m2

472.76 m2

515.96 m2

LAMELA 3

UKUPNA NETO POVRŠINA LAMELE 2

UKUPNA NETO POVRŠINA STAMBENOG PROSTORA

UKUPNA NETO POVRŠINA KOMUNIKACIJA

P (m2)

43.20 m2

349.18 m2

392.38 m2

LAMELA 2

UKUPNA NETO POVRŠINA LAMELE 1

UKUPNA NETO POVRŠINA STAMBENOG PROSTORA

UKUPNA NETO POVRŠINA KOMUNIKACIJA

P (m2)

43.20 m2

472.76 m2

515.96 m2

LAMELA 1

UKUPNA NETO POVRŠINA PRVOG SPRATA

UKUPNA NETO POVRŠINA STAMBENOG PROSTORA PRVOG SPRATA

UKUPNA NETO POVRŠINA KOMUNIKACIJA PRVOG SPRATA 172.80 m2

1.767.46 m2

1.940.26 m2

UKUPNA BRGP PRVOG SPRATA 2.262.96 m2

UKUPNA NETO POVRŠINA GARAŽA U OBJEKTU (72 PM)

UKUPNA NETO POVRŠINA KOMUNIKACIJA U OBJEKTU 1.204.12 m2

1.548.56 m2

UKUPNA NETO POVRŠINA TAMPON ZONA I TEH.PROSTORIJA U OBJEKTU 231.00 m2

UKUPNA NETO POVRŠINA STANOVA U OBJEKTU (132 stana) 10.492.08 m2

UKUPNA NETO POVRŠINA  OBJEKTA 13.475.76 m2

UKUPNA BRGP  OBJEKTA 15.749.48 m2

+2,80
+128,63

+2,80
+128,63

+2,80
+128,63

+2,80
+128,63
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LIFT 1 LIFT 2 LIFT 3 LIFT 4

UKUPNA NETO POVRŠINA LAMELE 4

UKUPNA NETO POVRŠINA STAMBENOG PROSTORA

UKUPNA NETO POVRŠINA KOMUNIKACIJA

P (m2)

43.20 m2

472.76 m2

515.96 m2

LAMELA 4

UKUPNA NETO POVRŠINA LAMELE 3

UKUPNA NETO POVRŠINA STAMBENOG PROSTORA

UKUPNA NETO POVRŠINA KOMUNIKACIJA

P (m2)

43.20 m2

472.76 m2

515.96 m2

LAMELA 3

UKUPNA NETO POVRŠINA LAMELE 2

UKUPNA NETO POVRŠINA STAMBENOG PROSTORA

UKUPNA NETO POVRŠINA KOMUNIKACIJA

P (m2)

43.20 m2

349.18 m2

392.38 m2

LAMELA 2

UKUPNA NETO POVRŠINA LAMELE 1

UKUPNA NETO POVRŠINA STAMBENOG PROSTORA

UKUPNA NETO POVRŠINA KOMUNIKACIJA

P (m2)

43.20 m2

472.76 m2

515.96 m2

LAMELA 1

UKUPNA NETO POVRŠINA DRUGOG SPRATA

UKUPNA NETO POVRŠINA STAMBENOG PROSTORA DRUGOG SPRATA

UKUPNA NETO POVRŠINA KOMUNIKACIJA DRUGOG SPRATA 172.80 m2

1.767.46 m2

1.940.26 m2

UKUPNA BRGP DRUGOG SPRATA 2.262.96 m2

datum:

predmet izveštaja

PROJEKAT ARHITEKTURE

crtež

oznaka-naziv dela projektainvestitor

crtež br.razmera:

objekat

JUN 2022.

odgovorni projektant

projektant

projektant

projektant

IDR

oznaka teh.dok:

OSNOVA DRUGOG SPRATA

1:100 5

AG

UKUPNA NETO POVRŠINA GARAŽA U OBJEKTU (72 PM)

UKUPNA NETO POVRŠINA KOMUNIKACIJA U OBJEKTU 1.204.12 m2

1.548.56 m2

UKUPNA NETO POVRŠINA TAMPON ZONA I TEH.PROSTORIJA U OBJEKTU 231.00 m2

UKUPNA NETO POVRŠINA STANOVA U OBJEKTU (132 stana) 10.492.08 m2

UKUPNA NETO POVRŠINA  OBJEKTA 13.475.76 m2

UKUPNA BRGP  OBJEKTA 15.749.48 m2

+5,60
+131,43

+5,60
+131,43

+5,60
+131,43

+5,60
+131,43
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UKUPNA NETO POVRŠINA LAMELE 4

UKUPNA NETO POVRŠINA STAMBENOG PROSTORA

UKUPNA NETO POVRŠINA KOMUNIKACIJA

P (m2)

43.20 m2

472.76 m2

515.96 m2

LAMELA 4

UKUPNA NETO POVRŠINA LAMELE 3

UKUPNA NETO POVRŠINA STAMBENOG PROSTORA

UKUPNA NETO POVRŠINA KOMUNIKACIJA

P (m2)

43.20 m2

472.76 m2

515.96 m2

LAMELA 3

UKUPNA NETO POVRŠINA LAMELE 2

UKUPNA NETO POVRŠINA STAMBENOG PROSTORA

UKUPNA NETO POVRŠINA KOMUNIKACIJA

P (m2)

43.20 m2

349.18 m2

392.38 m2

LAMELA 2

UKUPNA NETO POVRŠINA LAMELE 1

UKUPNA NETO POVRŠINA STAMBENOG PROSTORA

UKUPNA NETO POVRŠINA KOMUNIKACIJA

P (m2)

43.20 m2

472.76 m2

515.96 m2

LAMELA 1
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STAN TIP 1 - TROSOBAN

PREDSOBLJE

WC

14,04

3,63

15,36

3,40

UKUPNO GREJANI PROSTOR 85,13

13,86

KUPATILO

1

2
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4

5

SPAVAĆA SOBA

P (m  )2

DEČIJA SOBA

23,76

7 KUHINJA

8 DNEVNI BORAVAK SA TRPEZARIJOM

4,64

6

TERASA 6,739

TERASA 2,4810

UKUPNO SA TERASAMA 94,34

STAN SE NALAZI NA SVIM ETAŽAMA

VEŠ MAŠINA
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STAN TIP 2 - TROSOBAN

PREDSOBLJE

WC

9,95
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UKUPNO GREJANI PROSTOR 71,04
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STAN TIP 3 - DVOSOBAN

PREDSOBLJE 10,15
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UKUPNO GREJANI PROSTOR 56,33
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STAN TIP 4 - DVOSOBAN

PREDSOBLJE 3,16

3,60
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UKUPNO GREJANI PROSTOR 43,37
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P (m  )2
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TERASA 6,735

UKUPNO SA TERASOM 52,58

STAN SE NALAZI SAMO U PRIZEMLJU

21,26

TERASA 2,486

STAN TIP 4
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l TeneKoM Cp6vljo
11 pegysehe 30 rereKoMyH r ro Llnje o.,q.

Eeorpagn Taxoecra 2

EEflOBOflHI4 EPOJ: 566073/3- 2021 - 56607314-2022 {24.05.20221
flATYM: 14.12.2021
l4HTEPH14 EPOJ:
6POJ l43IIKPM: 39

814 PEKqI4JA 3A TEXH 14 Kv
CEKTOP 3A OI4KCHY NPNCryNHY MPEXY
cnYXEA 3A nflAHt4PAHrE 14

]43rPAlqFby M PEXE EEOTPA,q
6EOFPAE, Hoeonasapcra 37-39

,, ByJ hr{ uh rPA.qlbA,, nP
12310 Benrxu llonoeaq

flPEEMET: Saxree 3a n3flaBalt"eM AonyHe rexHrqKux ycnoBa 3a npr4KrbyL{et-be Bilue nopo4l4qHor

crauOeno- nocnoBHor o6jerra rasrvrefiy ynrLla ilpaonajcxa n Bojtacnaea Crorhha y Hacerby llerpoearl
Ha l/lnagil

Besa 6poj: 56607311 -2021

IonlroBaHr,
Y eeer ca BauilM 3axreBoM, aar.u 6poj 566073111-2021 o413.12.2021.r. 3a ycnoBe n AonyHe ycnoBa oA

24.A5.2022 roAhHe, 3a nprKrbyqeFbe Brlue nopoflr4L{Hor craru6eHo-nocnoBHor o6jerra y llerpoeqy na

lvlnaah raarvrefiy ynhqa llpaouajcra n Bojncnaaa Croxuha, 4ocraarbaMo BaM ycnoBe n3 HaAnexHocrl4

"TeneKoM Cp6nja" a.4..

Ha napqenu je nnaxrpaHa r3rpa4Fba BnuJe nopo4r4r{Hor o6jerra, cnparHocru flo+Ep+4+ilr, y oKBr4py

Ao3BorbeHe KBaAparype nnaHupano je '140 crarvr6ennx jegruuqa. Y nogpyMy je nnauupaHa il3rpa4Fba

noA3eMHe rapaxe r rexHnqKux npocropnja.

* Texnil.{ril ycfioBr4

Kao nocne,qilLla 3axreaa xoje crana6euo-nocnoBHr4 o6jexrra nocraan ajy y norne4y e$rzrxacHoclr,
ynpaB.rbnBocTn yr HaE3opa rHTepHyrx cl4cTeMa pa3nilL{l4Tr4x HaMeHa, Kao yl 3axTeBa y norneAy

KoMnneKcHl4x rut4poKonojacxrx ycnyra, crpareuJKo onpe4erbeFbe npe4y3eha ,,Tererona Cp6uja' a.A. (y

Aa.rbeM TeKcry ,,TeneKoM") je aa ce 3a npeAMerHil o6jexar peanrasyje onruqKa rK Mpexa go rpajrunx

Kopt4cHuKa, ree. FTTH (Fiber to the home) peueFbe roje nogpa3yMeBa noflaralbe onrnqKor npuBo.qHor

ra6na Ao o6jerra (rucranrpare ogroeapajyhe reneKoMyHnKaLliloHe onpeMe yHyrap o6jema) v

il3rpa4Fby onrilL{Ke rHcranaqrje go cearor craHa, nocrroBHor npocropa, noKana I t([y.

Ysrauajyhra HaBeAeHo y o6srzrp y o6jerry npe4Br4eryr pacnonoxhB npocrop y npocropuju sa qeHrpanHo

ynpaBrbaFbe chcreMa y npu3eMrby o6jerra. Yronnxo je nenxo4Ho, npocropujy onpeuurn gace6Hutvt

Hanajarueu ca E,[ npeKo l-PO, rao ta y3eM.rbeFbeM r seHrrnaqpjorra. flo o6ea6e[raa]by npocropa,

nHBecrylrop je y o6aeean Aa rcro nilcMeHo norBp4r4 A EocraBV nosrqujy npocropa y o6jerry.

Ilnaurpa ce Aa nprcrynHa rK Mpexa 6y4e nogeeMHa, na je sa norpe6e nonaraFba npilBoAHt4x rK

xa6noBa, rj. ea peannsa1njy 6ygyhe nnaHnpaHe reneKoMyHilKaqnoHe Mpexe y oKBt4py rpaHhqa ycnoBa

Ha npegrvrerHoj noxaqnjn, Ha rojoj je nnaHilpaHa il3rpa4Fba, norpe6no o6ea6eAnril npilcryn

nnaHupaHorvr o6jerry nyreM rK KaHaflrsaqraje. 3a npnxruyqeFbe Ha rK Mpexy npegMerHor o6jerra
norpe6uo je rasrpagnrr cnegehy rK KaHarn3aunjy:

- ,r3rpagrl4 HoBy rK KaHanil3aLlnjy ca ABe qeaur PE @40 mm oA HoBo raarpafenor MO-1 TT orna roje

crey o6aae3n Aa r3rpa,qrre y lnusnrlra Bauer oEjercra npeMa ynnt1;n Bojrcnaaa Crornha. OA Hoeo

rsrpaleHor tVlO-1 TT oxna.qo Mecra ynacKa (yeo4a) LleBn rK KaHanu3allnje y o6jerar ( Saaa 1),

X-Ipgyaehe ffi rerreKomyNraraquje,,Tenerom CpStnja" a"g, 'tr't06& Eeorpag, Taxoacxa 2

idarffqmk 6poi: t7162543; lltAB 100002887



nonoxilr ABe nE LitruB @40 mm Kpo3 no.qpyMcKe npocroprje il 3aBpur4rt ux y npocropnjr 3a cMeurraj

reneKoMyHilKaqnoHe onpeMe (uecra aa cueuraj gracrprrr6yrrBHor onrt4qKor xa6na). O,q uecra yrpaAbe

npBor OEO (72) opMaHa nonoxnru Kpo3 no4pyMcKe npocropraje jou je4xy [1E Uea S-40 Ao Mecra

yrpa,qFbe Apyror OEO (72) opMaHa (Sasa-2). Ycnog.rbeHe LleB (l-lE) rx KaHanrsallnje nonararr Kpo3

cno$ogue noBpuJuHe Ha gy6nnra o,q 0,1 ru, aogehn paqyHa o nponrcanona pacrojaFby oA Apyrux
KoMyHanHux oOjerara.
[lpunrrou flonara]ba PE qeara Bo4r4l4 paqyHa o yrny caenjaua qeBn, 3a UeBil @40 mm nonynpeqHnK

Kpl4BrHe rpe6a Aa u3Hoct4 P>Sm pagu HecMeraHor nonaralba rr ra6na.

- oA Mecra ynacKa (yaoga) UeBr rK KaHanh3aquje y o6jerar, o6es6egilril npona3 xa6noea no

ra6noecxoM perany wnn rexlvt'{Kt4M KaHaflnMa, cBe Ao rexHnqKe npocropraje y rojoj je norpe6Ho

MoHrrparh onpeMy TeneKoMa, oAHocHo Ao onrrqKor gncrpn5yruBHor ( ODF nnu ODO) opMaHa.

- nouro npe4MerHr o6jerar rarua jegan yra3a, o6es6etrnrh npona3 raOnoea rexHrqKuM KaHanoM nnn

ra$noecxylM peranoM Kpo3 nog3eMHy rapaxy Ao 3aBpuJHe KoHqeHrpaqrje nHcrana4nia (onruvror
gvrcrpra6yrrBHoF oprvraHa) ta BeprnKana xoje ce y o6jerry Hana3e.

l4erpa4ua yHyrpauFbt4x rHcranaqrja EKIVI (Enerrponcre KoMyHuKaLlroHe rupexe) je o6aBe3a

rHBecrnropa ocrM y cnyuajy KaAa ce Rpyraqraje ge$urnnu:e Yroeopotvt usnltefy rHBecrnropa v
TefleroMa, a npeMa Mo4ennMa o nocfloBHo rexuuvxoj capaglbt4 ca uHBecrilToprMa.

3a norpe6e peanh3aqrje norraeHyre onrilqKe rK Mpexe npegaurleHa je yHyrpauba rHcranaUrja EKM

(EnexrpoucKe KoMyHrKaLlnoHe rvrpexe) onrnqKr4M ra6noailMa. Ysyltuajyhn HaBeAeHo y o6sup Tenexoru

sa norpe6e peanr,rsaqnje noMeHyre onruqKe rK Mpexe Aaje cnedehe npenopyKe 3a il3rpaAFby onrilqKe

rr nucranaquje:

- nonaraFbe onrnqKilx l4HcranaLlroHnx xa6noBa no BepruKanr o6jerara nnaHnparh y qeBh y 3tAAy t nn y

noce6aH Aeo rexHytr{Kt4x KaHafla yKonrKo cy npojerrour o6jerara npeABrfeuu, a cnparHh pa3Bo4

r3Becrn nonaraFbeM xa6noaa Kpo3 qeBul y 3r4Ay roje rpe6a nocraBilTrl Ao cBaKor craHa rfin floKana.

lzlxcranaqrajy nfiaHt4paril onrnqKnM ra6noarMa ca MoHoMoAHt4M BnaKHnMa no ITU-T G.657.4

(npenopyra Teneroua) nnu G.652.D cran4ap4y, 3a noraraFbe y 3arBopeHoM npocropy (indoor), ca

oMoraqeM og LSZH rvrarepnjana (Low Smoke Zero Halogen). 3a npyxaue cepBilca Teneroua

AoBorbHo je Aa ce ,qo cBaKor Kopr4cHnKa (craua, nocnoBHor npocropa rfln noKana) nonoxn no je4no

onrrqKo BraKHo. llprnurou nonaraFba ra6na BoAtATul paqyHa o MilHnManHoM npeqHnry caaujalba tA

npe4Bn4ern pe3epBy xa6na (y 6pojy BnaKaHa u Ayxnnri) ua cearoj eraxil, Kao h Ha Mecry yBoAa 3a

cnyvaj norpe6e 3a HaKHaAHnM uHTepBeurlrjaua.

- r3paAy ycnoHcKor (aeprr,rrannor) onrruror pa3BoAa npeflBrrqern ra6noanrraa rojn no Kanallrrery
per.uaaajy jegHy nnn Bn:u,e eraxa. Ycnoscxu ra6n ce repMilHhpa y 3a ro npegarfleuoM onrhqKoM

pa34enHrKy (ODF ranr ODO oprraany).

- hHcranaqmoHe onrr\lre ra6noee 3aBpul4Th y onrrL{KvrM gucrpn6yrilBHt4M opMaHrMa Ha onrnqKhM neq

naHeflnMa rflil naHennMa ca aflanrepilMa (SC/APC), ca SC/APC xonerroprMa. Y rnaeHovl onrilL{KoM

opMaHy (onruvrou pa3genHurKy) je, ocranlt noMeHyn4x repMhHallnja ra6noaa SC/APC KoHeKTopilMa Ha

SC/APC a.qanrepilMa, norpeOno nnaHtaparr h Mecro 3a 3aBpuaBabe nprBoflHor onrnqKor Ka6na,

Mecro 3a pe3epBy raOnoea Kao Ll Mecro 3a MoHTaxy nacrBHe onpeMe Tenexorua (nacmaxr onrilqKvl

cnnrarepra). Onrrqre gracrpra6yrilBHe opMaue je norpebHo MoHrnparil y nph3eMrby tAnv npBoM

noA3eMHoM Ht4Boy, Ha cyBoM il nprcrynaL{HoM Mecry. no norpe6ra nnaHrparn cnparHe rouqexrpaqrje.

Opuaue o6aaesno y3eMrbilTtl.

- Ha crpaHh Kopt4cHtlKa, y craHy, nocfloBHoM npocropy vru floKafly, t4HcranaLlroHe onruqre xa6noee

3aBpuytl4 SC/APC KoHeKropt4Ma y o4roBapajyhoj repMrHaflHoj (xopurcHravxoj) saapuxoj onrnvxoj ryrnjr
xa SC/APC a,qanrepy. flpegargerh pe3epBe ra6na Ha o6a rpaja.

- npenopyvyje ce rHBecrrropy Aa hHqranaLlhje yHyrap craHoBa nnil noKana peanmsyje F/UTP

ra6nosnMa xareropnje MnHnMyM 5e. Ka6n rrltopa 6rrr eauJrrheH yBnaqeFbeM y caBnrrbuay (pe6pacry),

HeroprBy rlea. Bo,qytrr paqyHa Aa MaKcrManHa Ayxt/Ha oBvlx Ka6noea, oA yrt4qHrqa y npocropnjarraa

Kopr4cHilKa go Nilt\4! (rrnynrrarue4nlanan qenrap) ne npefie 90m. It/t\41-{ y craHy npe4craBrba ral{Ky y rojoj

he ce Hana3vrn repMnHall[ja gonasHor hHcranaLluoHor onrtaqKor xa6na n repMnHaqrje rncraflallnoHux

rca6nosa y craHy, oAHocHo r4e he 6ntn nosnr-lyroHhpaHa nacrBHa onpeMa (rrao4ynr 3a 3aBpuaBalbe

UTP xa6noea) ra aKrilBHa onpeMa (uo4eu, pyrep, ONT) 3a peaflr3aqiljy ycnyra, oAHocHo cepBrca.

[1orpe6Ho je ao4rrra paqyHa Aa s6or cna6mersa pa4ilo ranaca npil nponacKy Kpo3 3l44oBe yHyrap

flpqgysehe sa reneroMyxuraqnje 
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craHoBa/noKafia, oAHocHo gerpa4aqnje WiFi SynrllhoHanHocril, no3utll4ja MM[-a 6yge oApe[eHa ua

HaL{ilH ,qa ce nocrilrHe urro je uoryhe Ma}bn 6poj npenpexa (aragoaa) rasrvrefiy aKTrBHe onpeue (Hnp.

ONT) ra ypefiaja Kopt4cHr4Ka (uro6nnnra reneson, nan ron, ta6net,...). Y nenocpegHoj 6nnsu]tv't Mecra Ha

roue he ce Hayta3vru aKTnBHa onpeMa norpe6Ho je oOes6e,qilril yrl4l{Hl4qy 3a np[KlbyqaK Ha

HvrcKoHanoHcKy Mpexy oa 22QV .

Baxxa npenopyKa Tenexout Cplvia npil r3pa4r yHyrpaubrx uncranaquja:

. npil OnpeMalby npOCropraja npylKrbyL{Hl4M MecT[Ma eaxh cneAehe:

cBaKy npocroprajy rpe6a onpeMrrn 6ap ca jegnrarvr npilKlbyLlHvlM MecroM n jegunru

noreHqrjanHrM nprKrbyqHnM MecroM y Br4Ay t4HcranalluoHe ryrrje noBe3aHe Ha nprMapHr

pa3AenHn npocrop npeKo hHcrarrallhoHe qeBil ( sa 6y4yhra AoBoA onrhqKor xa6na vt

noBe3t4BaFbe ca onpeMoM Kopt4cHnra xoja je gngajHnpaHa 3a nprKtbyql4Balbe HenocpeAHo npeKo

onrrqKor rnrep$ejca);
. npocroprje r.urapraHe/gyxurHe 3,7 m il Bnue onpeuajy ce AoAarHvlM npilKlbyqH]4M MecroM yHyrap

uajanule 3,7 m HenpeKuHyror3r4a npocropuje;

o no3n{ilje Aarbrx nprKrbyqaKa oApeflyjy ce raKo .qa y.qa.rbeHocr o4 6rno roje ravxe Ha

nephMerpy npocropraje Ao nphKrbyqKa y roj npocroprjn, ruepeHo y3Ayx neprMerpa y3 noA, He

npervrauyje 7,6 m.

. npeflopyvyje ce ,qa ce o6es6e,qta no je4an reneKoMyHrKallnoHil nphKlby'.]aK n y cnegehnut

npocropurjaMa: Kyxl4r-ba;npeflco6ru el ynaaw xoAHt4K craHa;rapaxa;pa3He nouohue npocropnje.

. y rpaReBhHcKylM crpyKTypaMa 3a noBpeMeHo craHoBaFbe, roje ce Kopl4cre y oKBvlpy AeflarHocrt4

noBe3aH[x c usHajuru[BaFbeM HeKperHuHa (noranr), rpe6a o6es6eAhru MrHilManno je4Ho

npilKrbyllHo Mecro yHyrap npeAMerHe crpylfiype.

floulro y oBoM rpeHyrKy Hr4cy no3Hare AerarbHe norpe6e 3a cepBrcmMa y npeAMerHotvt o6jerry, sa

peanraaqrrjy y6yrpau.rlbe rK urHspacrpyKrype Bac MonuMo Aa HaM ce y $aail r3paAe npojexra

o6parure pagil Aerarbunjer 4oroaopa no cBhM nvlralbnMa'

3a csy yrpafleHy onpeMy norpe6Ho je npra6aeilrr arecr. llpoaepy KBaflrrera yrpaf;eHe onpeMe n

h3BeAeHhx pa4oBa rsaputnhe Kourcraja 3a KoHTpony KBan[Tera xojy Soprvrrrrpa "TefieKoM Cp6mja"-

l-ope HaeeAeHh paiqo1n cy o6aeesa rHBecrrropa yKonnKo ce yroBopotu rsuefly 3ailHTepecoBaHux

crpaHa Ha yrBpAt4 4PYraurje.

lzlerpa4rsa npnBo4Hor onrrqKor ra6na o6aBe3a je l-lpe4yseha "Tenerorvr Cp6raja" a.A. fioaesusal.be

npeAMerHor o6jerra na nocrojehy EKtt/ (EnexrpoHcKy KoMyHt/KarlroHy tupexy) Bptrlt/ t4cKlbyqvlBo

l-lpe4ysehe "TefleKoM Cp6utja" a.4..

* Onulrm ycfloBt4

y cxna4y ca saxehilM npaBunHrKoM, rojra je nponucana Peny6nrrrvra areHqnja 3a eneKTpoHcKe

rouynrarJquje, yHyrap 3aurylrHor nojaca Hraje Ao3BorbeHa u3rpa4ba n nocraBrbaFbe o6jerara

(ranSpacrpyKTypHt4x rancranaqraja) ,qpyrrx KoMyHanHilx npegyeeha il3HaA h ncnofl nnaHupaHe

xa6noscxe rK KaHanil3aqrje, oct4M Ha MecrilMa yKpuraFba, Kao Hm reeoflerse paEoBa rojn ruory 4a

yrpo3e Syn x4ur on ra caFbe ene Krpo HcKl4x KoMyH 1/ ra rlraj a (rr o6j e rara).

Ilpojerar u3parqe npt4BoAHe rK raHanmsaqrje n yHyrpauhbe rHcranaqnje EKTVI (EnerrpoHcxe

KoMyHrKaLlnoHe Mpexe) ypagr,lrrrr y cKna4y ca 3axoHolt o nnaHnpalty 14 n3rpagura o6jerata, 3aroHoM o

eneKTpoHcKylM KoMyHnrarlrrrjarua, 3aKonou o 3aurrrh oA noxapa, I'lpaaunnuKoM o rexHnqKilM vl ApyruM

3axreBilMa npn r3rpa4ur nparehe ranspacrpyKrype EKM y 3rpa,qaMa, 3JflTT, CP[C, ynyrcrBl/Ma,

nponrcilMa r npenopyKaMa 3a oBy Bpcly ,qenarHocrr, [lpaannHrKy o rex. il ApyrnM 3axreBhMa nph

n3rparqFbu nparehe raH$pacrpyKrype EKM y 3rpaAaMa, ynycrBrMa, craH,qapAnua n nponrcrMa o

n3parqil TexHrqKe AoKyMeHTa4nje, nAocraBilTrlr Ha carnacHocr flpe4ysehy "Tenexorra Cp6rja" a.4..

Yxonrro y roKy BaxeFba oBrx ycnoBa HacraHy npoMeHe xoje ce oAHoce xa npojerroBaHre npilBoAHe rK

KaHaflh3at-luje v yHyrpaulbe nHcranaqrje EKn/ (EnerrpoHcKe KoMyHl4KaLliloHe upexe) il il3rpaAlby

npeAMerHor KoMnfieKca, 6poj t4nr Bpcry norpe6urx rK np[KlbyqaKa, ra6aprr o6jerra ta cflrqHo, y

o6aeeer cTe Aa HacTane npOMeHe nprjaaure r 3aTpaxhTe [3MeHy ycnoBa.

I-lpqgysehe 3a reneKopynnxaqnje ,Tenexou Gp6ni# a-g, 11000 Eeorpa4, Taroecra 2
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l'lpe noverra raaoleua 6nno KaKBrx rpa[eauHcKr4x pa4oBa nHBecrrrop-r,raaoflav pa4oBa je y o6aaeara

Aa o roMe n3Becrr npe4ysehe "Te.neKoM Cp6uja", y nmcanoj $opuu, uajuaue 15 (pa4nrax) gana npe
noL{erKa paAoBa. Y 4onucy je norpe6no HaBecr[ AaryM noqerKa paAoBa, AocraBnril rMeHa Ha,q3opHor

opraHa (roHrarr rene$on) n pyKoBo.qnoqa rpa.qvnnulra (rourarr reneQou). flonrc pa4u BpuJelba
HaA3opa AocraBrrn Ha a4pecy "TeneKoM Cp6rja" a.F,., ca ce4ilureM y yn. Joeaua lUep6auoaurha 6p.3
y lloxapeaqy, mail: zoranstoi@telekom.rs

llpunrrou us6opa rsaofiaua pa4oBa 3a ta3rpa4lby nprBoAHe rK raHannsaqnje il yHyrpauJFbt4x

nHcranaquja EKM aHraxoBarr nnlleHLl4paHe u3Bof;ave, oAHocHo Boqnrn paLtyHa Aa je usaoflav
per[crpoBaH 3a ry Bpcry AenarHocrtA u Aa ro 6yge peHoMnpaHa $upua rs oOnacru reneKoMyHwt<a4n1a
pa4r uro 6oruer KBanilTera u3Be4eHilx pagoBa.

l-lo saapu.terKy pa,qoBa Ha r3rpa4Fbl4 npnBogHe rK KaHaflilsarlraje n yHyrpauFbl4x rK unaana4nla
norpe6no je usapurrrla KBar[TerHil yr rexHnuxur npurjervr pa4oBa.

lzlHgecrhrop Moxe tra il3Bprur4 npeHoc npilBo,qHe rK xauanrsaquje y Kopt4cr llpegyaeha 3a
TeneKoMyHut<a4nje "TeneKoM Cp6nja" a.A., npvr veruy TeneKoM npey3ilMa o6ase3y olqpxaBalba ncre L1

rapauryje HenpeKilAHocr cepBnca.

klHeecrhrop no 3aBpuerKy pafloBa, y3.saxreB sa $opvrrapaFbe KoMrcraje sa KBan[TerHyl u rexHnqKu
nprajerrlt rpe6a Aa AocraBu: xonrajy eaxehrx ycfloBa, rpafiearancKy Ao3Bony, AoKyMeHraqiljy h3Be4eHor
craFba y cKnaAy ca Ynyrcraou llpegyseha "TeneKour Cp6nja" a.4. 3a npr,rjena AoKyMeHTaqrje nsae4enor
cralba u ena6opar o reo4ercKoM cHl4Maruy (1 npnMepaK Ha nanrpy r efieKrpoHcrou oOnnry na CD -y y
co$reepcroM anary TeleCAD-GlS, nnv Rao qprex y .dwg Sopruary), Kao yl norBpgy Pl-3-a Aa je
ena6opar nprxeahen , o6pavyH yKynHux n3Aarata Ha n3rpa,qr-br4 TK KaHaflursaqrje (nornncan oA crpaHe
mHBecrnropa) ca npnnoxeHhM paL{yHr4Ma, no,qarKe o npe4craBH[Ky r4HBecruropa ra rasaofiaqa paAoBa

rojn he npilcycrBoBarta paAy xolrrcnje n najaey HaA3opHor opraHa [lpe4yseha "TefleKoM Cp6nja" a.4.
ga je neapueH HaA3op. Koturcrja he o46rarn Aa r3Bprurl KBanrrernr npurjeru yKonuKo y roKy rpaflersa
Hmje apuleH Ha43op oA crpaHe llpegyaeha "TereKoM Cp6rja" a.4.. Pa4 ronarcuje ce He Hannahyje.

OerM ycnoBilMa Aare cy npenopyKe 3a il3rpaAtsy nprBoflHe rK xananueaqrje r yHyrpauJlbllx
uucranaqrja EKIVI y qurby crBapar-ba uoryhHocril np[KlbyLte]ba npeAMerHoF o6jerra Ha rK Mpexy.
HaxoH o6aerbeHor KBaflrrerHor h rexHnvror nprjevra pafloBa oA crpaHe Konltracraje Tenexoua norpe6Ho
je 4a ruaecrilTop no4Hece 3axres 3a noBe3rBaFbe Ha rK Mpexy (ys 3arrea je neonxo4Ho nprnoxrl4
Ko tvr r cnj crn 3an il cH l4 K KBan taTerH or n rexH nLt Ko r n prajerra a).

3a nprrn yqeFbe npegMerHor o6jerra Ha rK Mpexy, r4HBecrnrop je y o6aaesr Aa HaM ce, MylHylMyM

ulecr Mecelln npe ycerbeFba y o6jerar, noHoBo nilcMeHo o6parn, KaKo 6n ce 6naroapeueno
o6es6e,qrnr norpe6nn rK Kanaqrrertl y nocrojehoj TK Mpexil.

llpnnrronl il3pafle llpojercra aa npojerroBabe n u3rpaglby npilBogHe rK KaHan nsa4nje il yHyrpa[uFbt4x

nncranaqnja EKM sa craM6eHo-nocnoBHu o6jexar raarvrefiy yntaqa llpeorvrajcra ra Bojrcnaaa Croxrha, Ha

rpafieanncxoj napqenu KO flerpoaaq, capaflraarr ca [lpe4yaeheu 3a reneKorvrynrararlraje "TeneKoM
Cp6rja" a.4., n[upexquja sa rexHilKy, Cexrop sa $rarcxy npmcrynHy Mpexy, Cnyx6a 3a nnaHrpa]be yl

r3rpa4lby Mpexe Seorpag , O4erueue 3a nnaHilpalbe I r3rpa4uy lloxapeaall pa4[ ycarnauaBa]ba ca
nfl aHcKr4M fl oKyMeHTr Ma "Tefl eKoua Cp6nja" a.A. .

Baxuocr roplbt4x ycnoBa je ro4raHy,qaHa oA AaHa h3AaBaH,a. fiocne ror poKa rHBecrhrop je y o6aeesyt

Aa rpaxn o6noay BaxHocrr4 ncrvtx.

C nou..rrogalbeM,

R*"L**ry-
-.f-u rsapsrE,

Byr Paruearh, 4nnn. nux.

f-lpqysehe sa refiexoMymnraqnje ,,Teneronn Cp6u1a" a.g, 1f 000 Eeorpag, Taroecxa 2
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