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Broj: U01-09/2 1 
Datum: Septembar 2021. 
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Na osnovu odredaba Zakona o planiranju i izgradnji όα{ƭǳȌōŜƴƛ Ǝƭŀǎƴƛƪ w{άΣ ōǊƻƧ тнκнллфΣ 

умκнллф π ƛǎǇǊΣ спκнлмл π ƻŘƭǳƪŀ ¦{Σ нпκнлммΣ мнмκнлмнΣ пнκнлмо π ƻŘƭǳƪŀ ¦{Σ рлκнлмо π ƻŘƭǳƪŀ 

¦{Σ фуκнлмо π ƻŘƭǳƪŀ ¦{Σ монκнлмпΣ мпрκнлмпΣ уоκнлмуΣ омκнлмфΣ отκнлмфπŘǊΦ ½ŀƪƻƴΣ фκнлнл ƛ 

рнκнлнмύ donosim: 
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���� JAVNOG OBJEKTA - ���������e�������������������������������� - 

���������*�� , SPRATNOSTI P+1, NA K.P. 2142/2 0, K.O. PETROVAC 
Za odgovornog urbanistu: 

���‡�…�‘�����‘���‹�•�‘�˜�•�•�‹���†�‹�’�Ž�ä�����•�‰�ä�����”�Š�ä 
Broj Licence 200 0459 03 

 
���•�‡�•�‘�˜�ƒ�•�‹���Œ�‡���†�—���ƒ�•���†�ƒ���•�‡���’�”�‹���‹�œ�”�ƒ�†�‹���•�ƒ�˜�‡�†�‡�•�‡���–�‡�Š�•�‹�«�•�‡���†�‘�•�—�•�‡�•�–�ƒ�…�‹�Œ�‡���’�”�‹�†�”���ƒ�˜�ƒ��Zakona o 
planiranju i izgradnji όα{ƭǳȌōŜƴƛ Ǝƭŀǎƴƛƪ w{άΣ ōǊƻƧ тнκнллфΣ умκнллф π ƛǎǇǊΣ спκнлмл π ƻŘƭǳƪŀ ¦{Σ 

нпκнлммΣ мнмκнлмнΣ пнκнлмо π ƻŘƭǳƪŀ ¦{Σ рлκнлмо π ƻŘƭǳƪŀ ¦{Σ фуκнлмо π ƻŘƭǳƪŀ ¦{Σ монκнлмпΣ 

мпрκнлмпΣ уоκнлмуΣ омκнлмфΣ отκнлмфπŘǊΦ ½ŀƪƻƴΣ фκнлнл ƛ рнκнлнмύ, propisa i standarda 
 

Imenovani ispunjava uslove iz Zakona o planiranju i izgradnji όα{ƭǳȌōŜƴƛ Ǝƭŀǎƴƛƪ w{άΣ ōǊƻƧ 

тнκнллфΣ умκнллф π ƛǎǇǊΣ спκнлмл π ƻŘƭǳƪŀ ¦{Σ нпκнлммΣ мнмκнлмнΣ пнκнлмо π ƻŘƭǳƪŀ ¦{Σ 

рлκнлмо π ƻŘƭǳƪŀ ¦{Σ фуκнлмо π ƻŘƭǳƪŀ ¦{Σ монκнлмпΣ мпрκнлмпΣ уоκнлмуΣ омκнлмфΣ отκнлмфπŘǊΦ 

½ŀƪƻƴΣ фκнлнл ƛ рнκнлнмύ 
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direktor  
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Na osnovu člana 60, 61, 62, 63, i 64 Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS“, broj 

72/2009, 81/2009 - ispr, 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 

- odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-dr. Zakon, 

9/2020 i 52/2021), Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i 

urbanističkog planiranja („Sl. glasnik RS“, br. 32/2019) i Plana Generalne Regulacije za naseljeno 

mesto Petrovac na Mlavi („Službeni glasnik Opštine Petrovac na Mlavi“ broj 5/2019), Biro za 

planiranje, projektovanje i inženjering ’’URBIS’’, Svetog Save 17, Šid izradilo je: 

 

URBANISTIČKI PROJEKAT BROJ U 01-09/21 

 

URBANISTIČKI PROJEKAT ZA IZGRADNJU JAVNOG OBJEKTA - PREDŠKOLSKE USTANOVE - 

VRTIĆA, SPRATNOSTI P+1, NA K.P. 2142/20, K.O.PETROVAC NA MLAVI 

Investitora: Predškolska ustanova „Galeb“, ulica Izvidnička 17, Petrovac na Mlavi 

 

Uvod: 

 

Motiv izrade Urbanističkog projekta je urbanističko – arhitektonska razrada izgradnje 

javnog objekta - predškolske ustanove - vrtića, spratnosti P+1 na k.p. 2142/20, u okviru 

građevinskog rejona Opštine Petrovac na Mlavi, potes „Krnaš“. 

 

Urbanistički projekat se izrađuje za parcelu br. 2142/20, K.O. Petrovac na Mlavi na 

katastarsko – topografskom planu. Parcela se nalazi u sklopu građevinskog područja Opštine 

Petrovac na Mlavi, u obuhvatu Plana Generalne Regulacije za naseljeno mesto Petrovac na 

Mlavi („Službeni glasnik Opštine Petrovac na Mlavi“ broj 5/2019) 

 

Urbanističkom razradom se bliže određuje položaj objekta u prostoru, njegova volumetrija 

sa svim pripadajućim elementima na parceli, saobraćajno i nivelaciono rešenje, parterno i 

pejzažno uređenje i razrada rešenja priključaka predmetnog kompleksa na infrastrukturu. 

 

Urbanistički projekat sadrži: 

1) Tekstualni deo sa opisima Urbanističko – arhitektonske razrade lokacije za izgradnju 

javnog objekta - predškolske ustanove - vrtića; 

2) Izvod iz plana višeg reda 

3) Granicu obuhvata sa prikazom postojećeg stanja R 1:500 

4) Prikaz planiranog stanja 

5) Regulaciju, nivelaciju i saobraćaj R 1:500 

6) Tehničku infrastrukturu R 1:500 

7) Saglasnosti i uslove nadležnih preduzeća; 

 

Urbanističkim projektom za urbanističko – arhitektonsku razradu lokacije može se utvrditi 

promena i precizno definisanje planiranih namena u okviru planom definisanih 

kompatibilnosti, u zakonom propisanoj proceduri. 
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1. Projektni zadatak: 

 

Definisati i prikazati moguću izgradnju javnog objekta - predškolske ustanove - vrtića na 

parceli 2142/20 K.O. Petrovac na Mlavi sa pratećom internom mrežom infrastrukture: 

saobraćajne i manipulativne površine uz neophodnu infrastrukturu. 

 

Na parceli je potrebno izgraditi: 

 Javni objekat - predškolsku ustanovu – vrtić (kapacitet pretškolske ustanove je 

sledeći: 10 soba za boravak dece – max. 20 dece/sobi ukupno 200 dece, direktor, 

pomoćnik direktora, pedagog, 17 vaspitača, medicinska sestra, kuvar, osoba za 

serviranje hrane, 2 čistačice, domar – 26 zaposlenih) 

 saobraćajnice i manipulativne površine 

 parking za putnička vozila (10% od broja zaposlenih – 3PM i na 70m2/m2 prostora – 

20PM) 

 prateća infrastruktura. 

 

Projektom definisati  urbanističke, arhitektonske i geodetske elemente parcele za izgradnju 

objekata. 

 

2. Pravni i planski osnov 

 

 član 60, 61, 62, 63, i 64 Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS“, broj 

72/2009, 81/2009 - ispr, 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - 

odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 

83/2018, 31/2019, 37/2019-dr. Zakon, 9/2020 i 52/2021)  

 Pravilnik o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog 

planiranja („Sl. glasnik RS“, br. 32/2019),  

 Plan Generalne Regulacije za naseljeno mesto Petrovac na Mlavi („Službeni glasnik 

Opštine Petrovac na Mlavi“ broj 5/2019) 
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3. Obuhvat, analiza i valorizacija lokacije: 

 

Obuhvat urbanističkog projekta definisan spoljašnjim granicama parcele br. 2142/20, 

K.O. Petrovac na Mlavi. 

 

Vlasnik parcele je Opština Petrovac na Mlavi, Srpskih vladara 165, Petrovac na Mlavi 

 

Parcela 2142/20 je javno građevinsko zemljište. 

Obuhvat parcele ima poligonalni oblik i oivičen je ulicom Slobodana Penezića sa 

severozapadne strane (k.p.2144/4, 2144/5 i 2144/6), parcelom k.p. 2142/19 sa 

jugozapadne strane, 2132/8 sa jugoistočne strane i parcelama broj 2142/18, 2142/3, 

2142/9, 2142/10 i 2142/11 sa severoistočne. 

 

Površina parcela u obuhvatu je 44a 70m². 

 

Prostor parcele nije infrastrukturno opremljen. Na parceli nema ostvarenih priključaka na 

infrastrukturu. 

Teren u obuhvatu urbanističkog projekta je u blagom padu od severoistočne međne linije 

linije ka jugoistoku parcele, ali je ipak nivelaciono usklađen sa okolnim površinama 

saobraćajnica. 

Na parceli nema izgrađenih objekata i uređenih površina (saobraćajne površine, 

manipulativni platoi, staze i ograde...) 

 

Imajući navedene činjenice u vidu, može se konstatovati da postoje svi preduslovi za 

izgradnju planiranog objekta prema Projektnom zadatku. 

 

4. Izvod iz plana višeg reda: 

 

Zona sporta i rekreacije 

Površine i objekti za sport i rekreaciju, u svim oblicima svojine, rešavaju se u skladu sa 

posebnim programskim zahtevima za određenu vrstu rekreacije, odnosno, sporta. 

Planirani sportski objekti u okviru sportskih kompleksa moraju biti realizovani u skladu sa 

nacionalnim i međunarodnim standardima za planiranu sportsku namenu. U skladu sa 

Zakonom o sportu ("Službeni glasnik RS", br. 10/2016) i drugim relevantnim propisima i 

standardima, svi sportski objekti moraju biti realizovani na način da budu prilagođeni i 

pristupačni licima sa posebnim potrebama (deca, stare osobe i osobe sa 

invaliditetom).Pravila uređenja i građenja za ovu namenu određuju se kroz izradu 

urbanističkog projekta, uz poštovanje Pravilnika o bližim uslovima za obavljanje sportskih 

aktivnosti i sportskih delatnosti („Službeni glasnik RS“, br. 42/17), Pravilnika o korišćenju 

javnih sportskih objekata i obavljanju sportskih aktivnosti u javnim sportskim objektima 

(„Službeni glasnik RS“, br. 55/2013) i drugih važećih propisa koji regulišu oblast sporta i 

rekreacije. 
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Pravila uređenja i građenja za ovu namenu određuju se kroz izradu urbanističkog projekta, 

uz poštovanje Pravilnika o bližim uslovima za obavljanje sportskih aktivnosti i sportskih 

delatnosti („Službeni glasnik RS“, br. 42/17), Pravilnika o korišćenju javnih sportskih 

objekata i obavljanju sportskih aktivnosti u javnim sportskim objektima („Službeni glasnik 

RS“, br. 55/2013) i drugih važećih propisa koji regulišu oblast sporta i rekreacije. 

maksimalno dozvoljeni indeks zauzetosti iznosi 35%; 

visinu objekta planirati u skladu sa tehnološkim zahtevima određene namene, odnosno vrste 

sportskog objekta; 

objekte planirati po pravilu kao slobodnostojeće; 

rastojanje objekta od bočnih granica parcele je 1/2 visine višeg objekta, a min. 4.0 m, a od 

zadnje granice parcele jedna visina višeg objekta, a min. 8.0 m; 

minimalni procenat zelene površine iznosi 50%; zelene površine u okviru sportskih 

kompleksa moraju imati zaštitnu, meliorativnu (poboljšanje mikroklime), sanitarno-

higijensku, estetsku funkciju; 

 

Tabela: kompatibilnost namena 
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Predmetni prostor se, prema PGR, nalazi u zoni sa pretežnom namenom sporta i rekreacije. 

Prema PGR, pretežne namene su preovlađujuće namene, odnosno zauzimaju preko 50% 

prostora (bloka ili zone). U okviru određene namene mogu se naći i druge kompatibilne i 

komplementarne namene u funkciji osnovne namene kao dopunske ili prateće, ili kao 

samostalne. 

Prema tabeli kompatibilnosti namena iz PGR, sportsko-rekreativnim sadržajima su 

kompatibilni sadržaji javnih službi u koje spadaju i predškolske ustanove. Za sve objekte i 

površine javne namene, prema PGR, predviđena je obavezna izrada urbanističkog projekta. 

 
Prema PGR, pravila uređenja i izgradnje za objekte dečje zaštite su: 

 

B.I.3.2. Dečja zaštita 

Potrebna veličina zemljišta za dečije ustanove određuje se u zavisnosti od kapaciteta 

ustanove, odnosno, broja dece. Maksimalni kapacitet objekta dečije zaštite je 270 dece. 

Pri formiranju kompleksa objekta dečije ustanove, težiti približno kvadratnom ili 

pravougaonom obliku građevinske parcele. Površina kompleksa dečije ustanove iznosi 20 - 

25 m²/ po detetu. Građevinska parcela mora imati direktan prilaz sa javne površine, po 

mogućstvu iz pravca manje prometnih saobraćajnica. U okviru građevinske parcele vrtića 

osim samog objekta, moraju se naći i dvorište sa odgovarajućim mobilijarom, uz 

odgovarajući izbor materijala. 

Površina objekta iznosi 7,0 - 8,0 m²/detetu, a maksimalna spratnost do P+1 (prizemlje i 

sprat). Moguća je izgradnja objekata spratnosti P+2, s tim što na drugom spratu nije 

dozvoljen smeštaj/boravak dece već samo prateće i pomoćne prostorije (prostorije uprave, 

zdravstvene nege, kabineti pedagoga, psihologa i sl.). Moguće je korišćenje suterena ili 

podruma za pomoćne i tehničke prostorije.  

Maksimalni indeks zauzetosti parcele 50%, a minimalni procenat ozelenjenosti parcele 30%. 

U okviru građevinske parcele predvideti parkiranje minimalno za 10% zaposlenih, a 

preostali broj parking mesta za roditelje koji dovoze decu do objekta, planirati u okviru 

parcele objekta, regulacije saobraćajnica i/ili u okviru obližnjih javni parkirališta i to 

poštujući normativ 1PM/70m² bruto površine objekta. 

Po obodu parcele potrebno je formirati zaštitni zeleni pojas. 

Kompleks dečije ustanove je potrebno ograditi. Ograđivanje je moguće uraditi 

transparentnom ogradom sa kapijom, sa kontrolisanim ulazom. Maksimalna visina ograde 

iznosi 150 cm; zidani parapetni deo može biti maksimalno visok 90 cm, a ostatak je 

transparentan (čelični profili, žica sa odgovarajućom podkonstrukcijom i sl.). 

 

 

 

 

 

 

 



13 
 

5. Urbanističko arhitektonsko rešenje: 

 

5.1. Prostorna organizacija 

 

Parcela 2142/20 ima površinu od 44a 70m². 

 

Formiranje javnog objekta - predškolske ustanove - vrtića će zauzeti celokupnu površinu 

predmetne parcele i to prema sledećim procentualnim udelima: 

- pokrivenost objektima                                                                                          16,08% 

- pokrivenost saobraćajnicama i manipulativnim površinama                   21,04% 

- pokrivenost zelenim površinama                                                                      53,92% 

- pokrivenost igralištima za decu.................................................................................8,95% 

 

Na parceli se planira formiranje javnog objekta - predškolske ustanove – vrtića sa pratećim 

površinama unutrašnjeg saobraćaja i platoa sa pratećom infrastrukturom koji će se graditi u 

jednoj etapi. 

 

Na parcelu se pristupa jednim saobraćajnim priključkom (tehnički ulaz) sa buduće 

saobraćajnice (k.p.2142/19),  

Preostalo zemljište (nakon izgradnje planiranog objekta i saobraćajnih površina) će se 

ozeleniti prema uslovima nadležnih institucija i projektnim rešenjima datim u prilogu broj 3 

– Situacioni prikaz parternog rešenja i pejzažnog uređenja. 

 

5.2. Sadržaj lokacije 

 

U obuhvatu projekta poslovnog objekta planirana je izgradnja: 

 Objekat 1 – javni objekat predškolska ustanova - vrtić 26,76m x 25,38m, spratnosti: 

P+1; 

 saobraćajnice; 

 manipulativne površine; 

 parking za putnička vozila – 23pm. 

 

Pored objekta planirana je izgradnja: 

 tehnički ulaz (jedan kolski priključak na buduću saobraćajnicu; 

 ograda kompleksa i 

 pripadajuća infrastruktura i hortikulturno uređenje preostalog slobodnog prostora. 
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5.3. Arhitektonsko rešenje 

 
Parcela se nalazi potes „Krnaš“ u Petrovcu na Mlavi, u okruženju stambenih i 

poslovnih objekata. Projektnim zadatkom je predviđena gradnja javnog objekta - pretškolske 

ustanove - vrtića P+1, na kat.parceli br. 2142/20 K.O. Petrovac na Mlavi. Petrovac na Mlavi 

nalazi se u reonu 6° i 7° MCS seizmičkog inteziteta, sa klimom koja je umereno kontinentalna.  

Građevinska parcela br.2142/20 je nepravilnog oblika, orijentisana u pravcu severozapad-

jugoistok, dužom stranom koja iznosi oko 105,00m i u pravcu severozapad-jugoistok, 

kraćom stranom koja maksimalno iznosi oko 40,00m. Parcela svojom severozapadnom 

stranom izlazi na Ulicu Nova (sadašnja Slobodana Penezića), kat.parcele br. 2144/5, 2144/6 

i 2144/7, sa koje se i uključuje na predmetnu parcelu. Sa jugozapadne strane se nalazi Ulica 

Papinska (planirana) na kat. Parceli broj 2142/19 sa koje je takođe moguće priključenje na 

predmetnu parcelu. 

U javni objekat - predškolsku ustanovu – vrtić se pristupa jednim saobraćajnim 

priključkom sa saobraćajnice iz Ulice Nova (sadašnja Slobodana Penezića), kat.parcele br. 

2144/5, 2144/6 i 2144/7 kao i tehničkim priključkom (za vozila za snabdevanje) sa Ulice 

Papinska (planirana) na kat. Parceli broj 2142/19. Unutar same parcele nema kolskih 

saobraćajnih površina.  

Putnička vozila imaju pristup do planiranog javnog objekta - predškolske ustanove – vrtića 

sa severozapadne strane, odnosno sa strane gde je pozicioniran glavni ulaz, gde je obezbeđen 

i parking za putnička vozila. Preostali deo parkinga za roditelje je pozicioniran sa 

jugozapadne strane parcele. 
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OPŠTE INFORMACIJE O OBJEKTU 

OPŠTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI - javni objekat - predškolska ustanova – vrtić 

tip objekta: slobodnostojeći objekat 

vrsta radova: nova gradnja 

kategorija objekta: kategorija  V  

klasifikacija pojedinih delova 
objekta: 

učešće u ukupnoj 
površini objekta 

(%): 
klasifikaciona oznaka: 

(100%) 
126310 - Zgrade u kojima se obavlja 
predškolsko obrazovanje (jaslice, vrtići)  

naziv prostornog odnosno 
urbanističkog plana: 

Plan Generalne Regulacije za naseljeno mesto Petrovac na Mlavi 
(„Službeni glasnik Opštine Petrovac na Mlavi“ broj 5/2019) 

mesto: Petrovac na Mlavi 

broj katastarske parcele/spisak 
katastarskih parcela i 
katastarska opština: 

Deo parcele 2142/20, k.o. Petrovac na Mlavi, potes „Krnaš“ u 
Petrovcu na Mlavi 

broj katastarske parcele/ 
spisak katastarskih parcela i 
katastarska opština preko kojih 
prelaze priključci za 
infrastrukturu: 

2142/19, 2144/4, 2144/5, 2144/6, 2145/2 i 2145/3, k.o. 
Petrovac na Mlavi 

broj katastarske parcele/ 
spisak katastarskih parcela i 
katastarska opština na kojoj se 
nalazi priključak na javnu 
saobraćajnicu: 

2142/19, 2144/4, 2144/5, 2144/6, 2145/2 i 2145/3, k.o. 
Petrovac na Mlavi 
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PRIKLJUČCI NA INFRASTRUKTURU: 

 

Elektroenergetska distributivna mreža  
 

Ukupan kapacitet  
 

Predviđena instalisana snaga na objektu je 
Pinst=154,50kW 
Predviđena instalisana maksimalna snaga na kućnom 
priključku za objekat  je Pjed=130,16kW.Predviđena 
instalisana maksimalna snaga na kućnom priključku za 
objekat  je Pjed=130,16kW. 

 

Vrsta priključka  
 

Trajni priključak  

Vrsta mernog uređaja  
 

Poluindirektna merna grupa  

Način grejanja Preko električnih radijatora 
Potrebni energetski kapaciteti za 
različite namene  
 

za objekat poluindirektna merna grupa 1x130kW (200A) 

Potrebni energetski kapaciteti za 
zajedničku potrošnju  
 

/ 

Podaci o priključcima postojećih 
objekata na parceli  
 

/  

Netipični potrošači  
 
 
 

nema 
Potreba za većom pouzdanošću i 
sigurnosti u isporuci električne 
energije  
 

 Nije potrebno 
 

Druga infrastruktura  

priključak na toplovodnu mrežu 

Do izgradnje mreže toplovoda predviđana je kotlarnica u 
objektu sa jednim toplovodnim čeličnim kotlom, nazivnog 
kapaciteta 96 kW, tip PelTec / PelTec - lambda 
namijenjenim za loženje drvenim peletima 

priključak na vodovodnu mrežu Priključak na postojeću vodovodnu mrežu DN 80 
priključak na kanalizacionu mrežu priključak na postojeću kanalizacionu mrežu 

. 
Informacija o lokaciji:  
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OSNOVNI PODACI O OBJEKTIMA I LOKACIJI  
  

dimenzije objekta: ukupna površina parcele/parcela: 4470 m2 

 ukupna BRUTO površina: 1358,32 m2 

ukupna BRGP površina: 1358,32 m2 

 ukupna NETO površina: 1209,44 m2 

 ukupna BRUTO površina svih objekata: 1358,32 m2 

 BRUTO površina prizemlja svih objekata : 718,98 m2 

 površina zemljišta pod svim objektima: 16,08 % 

 spratnost (nadzemnih i 
podzemnih etaža):  

 

P+1 
 visina objekta (venac, sleme): venac 9,25m (od kote tr.) 

sleme 9,25m (od kote tr.) 
  svetla visina: prizemlje 3,10m 
sprat 3,10m 
  broj funkcionalnih jedinica:  

 

1 

 parking mesta 23 
 materijalizacija fasade: kamena vuna 8cm, i 

tankoslojni završni malter 

materijalizacija 
objekta: 

orijentacija slemena: upravno na ulicu pravcem 
severoistok - jugozapad 

 nagib krova: 6° 

 materijalizacija krova: lim 

indeks zauzetosti: 
Prema Planu 
Za objekte dečje zaštite 
 

  
(max. 50 %) 
(max. 35 %) 

 
(16,08%) 

Zelene površine 
Prema Planu 
Za objekte dečje zaštite 

 
(max. 30 %) 
(max. 50 %) 

 
(53,92%) 
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ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE 

Objekat je slobodnostojeći, kvadratne forme. Krov je kos sa blagim nagibom sakriven 

atikom. Pristup objektu je preko ulaznog stepeništa I rampe. Prednji pristupni deo parcele je 

rešen kao parking. Zadnji deo pacele je u funkciji dečijeg igrališta. Za kotu prizemlja je 

usvojena apsolutna kota +124.45 m. Kota slemena je +8.70/133.15 m. 

Ukupna neto površina objekta:         1209.44m2 

Bruto razvijena površina objekata: 1358.32m2 

FUNKCIONALNO REŠENJE 

U skladu sa usvojenim gabaritom, spratnošću i namenom, objekat je funkcionalno 

organizovan na sledeći način: 

PRIZEMLJE 

Nivo prizemlja je podignut u odnosu na kotu terena za +0.45m. Glavni ulaz je sa 

severa, pristupa mu se preko natkrivenog stepeništa I rampe. Objekat poseduje i dva bočna 

ulaza. Istočni je u funkciji izlaska dece u dvorište i strogo se kontroliše i koristi samo u te 

svrhe. Drugi bočni ulaz je zapadni i to je ekonomski ulaz za potrebe snabdevanja. Ovaj ulaz 

se predviđa da bude aktivan samo u period kada vrtić ne radi ili kada se vrši dostava obroka 

za decu. U prizemlju objekta je smešteno pet soba za boravak dece. Svaka soba je normirana 

za boravak do 20 dece i svaka poseduje sopstevni toalet za decu. Sobe su orjentisane jug-

jugoistok i moguće ih je međusobno povezati obzirom da se između soba u jednom delu zida 

formiraju otvori sa kliznim pregradama.  

Sam ulaz se sastoji od vetrobrana koji ima funkciju mesta za odlaganje kolica za bebe. 

Vetrobran je povezan sa portirnicom. 

U toj zoni se smešta i trijaža i izolacija. 

Centralni prostor prizemlja je zamišljen kao multifinkcionalni prostor u kome je 

moguće organizovati predstave, izložbe, roditeljske sastanke i slično. Iz njega je direkto 

moguć pristupiti svim dečjim sobama kao i bloku namenjenom osoblju, kuhinji i tehničkim 

prostorijama. Od prostorija namenjenim osoblju u prizemlju su smeštene kancelarija 

direktora, soba za vaspitačice sa toaletom, soba za pomoćno osoblje sa izdvojenim toaletom. 

U okviru tehničkog bloka su kuhinja, vešernica, perionica i kotlarnica. 

Vertikalna komunikacija je rešena stepeništem. 

Prostor ispod izlaznog stepenišnog kraka ima funkciju ostave. 
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PRVI SPRAT 

Prvi sprat je takoreći ‘’tipski’’, odnosno ima isti raspored i broj soba kao i prizemlje. 

Sobe su istih kapaciteta i svaka ima posebni toalet namenjen deci. Pored ovih pet soba i 

multifunkcionalnog prostora, na spratu se još nalaze kancelarije za sekretara, 

računovodstvo, soba za vaspitačice, pedagog, psiholog i stručni saradnik, toalet za zaposlene 

i ostave. 

KONSTRUKCIJA 

Usvojeni konstruktivni sistem je armirano-betonski skelet, liven na licu mesta. 

Predviđena su seizmička ukrućenja u vidu AB zidnih platana i stepeništa  

Međuspratne tavanice projektovane su kao pune AB ploče. Fundiranje je na trakastim 

AB temeljima.  

Krovna konstrukcija je kosa AB ploča preko AB greda.  

 

MATERIJALIZACIJA 

SPOLJNA OBRADA 

Sastav fasadnog zida –klima blok/ab zid d=20cm, kamena vuna 8cm, i tankoslojni 

završni malter. 

Ograde na objektu su kombinacija čelika i zidanih parapeta. 

Opšivke venca dimnjaka i vertikala su od aluminijumskog lima d=0.55mm. 

Sva spoljašnja bravarija (prozori, vrata, pregrade i dr.) su od višekomornih PVC 

profila bele boje, standardnog okova. 

U cilju postizanja savremenog oblikovog izraza na fasadama su predviđeni 

dekorativni elementi u vidu vertikala različitih boja i dimenzija. 

Krov je pokriven plastificiranim limom. 

 

UNUTRAŠNJA OBRADA 

Unutrašnji zidovi su predviđeni da budu u suvomontažnom sistemu sa dvostrukim 

oblaganjem ili zidani pregradnim polublokom. Zidovi u kupatilu i kuhinji su obloženi 

keramičkim pločicama. 

Svi koridori: stepenište, hodnici, holovi, kao i spa zona se oblažu granitnom 

keramikom. 



20 
 

Unutrašnja stolarija je drvena, bojena u tonu po izboru projektanta. 

Unutrašnja obrada podova je izvedena u skladu sa namenom prostorija. vinil podna 

obloga u prostorijama namenjenim boravku dece, parket u administrativnim prostorijama i  

keramika preko cementne košuljice u sanitarnim čvorovima I pomoćnim prostorijama. 

Plafoni su spušteni, gletovani i bojeni u tonu po izboru projektanta. 

Podovi na terasama su od granitne keramike otporne na spoljašnje uticaje. 

5.4. Urbanistički pokazatelji: 

 

Bilans površina: 

   
Površina kp. br.nakon parcelacije (deo 
parcele 2142/20) 

4.470,00m² 100,00% 

Površina pod objektima 718,98m² 16,08% 

Površina pod saobraćajnicama i 
platoima 

940,67m² 21,04% 

Zelenilo 2.410,35m² 53,92% 

Površine za dečija igrališta 400,00m² 8,95% 

 

Stepen zauzetosti na parceli je 16,08% (uzete su u obzir površine pod objektima a bez 

saobraćajnica i drugih popločanih površina) što je manje od Planom propisanog stepena 

zauzetosti od maks. 50% za parcele namenjene za izgradnju objekte dečje zaštite, odnosno 

maks. 35% za zonu sporta i rekreacije. 

Indeks izgrađenosti je 0,35, dok je zelene površine zauzimaju 53,92% površine parcele što 

je više od Planom propisanog minimuma od 30% za objekte dečje zaštite, odnosno min. 50% 

za zonu sporta i rekreacije. U zelene površine nije uračunato dečije igralište. 

Indeks zauzetosti na parceli dat je u odnosu na ukupnu površinu parcele i pokazuju da se ne 

premašuju vrednosti zadate planom višeg reda. 

 

5.5. Regulaciono i nivelaciono rešenje 

 

Građevinske linije su utvrđene sa sve četiri strane (granice parcele), prednja prema 

regulacionoj liniji sa severozapada, bočna prema granici parcele sa severozapada i 

severoistoka, i zadnja građevinska linija prema jugoistoku. 

U prostoru izvan građevinskih linija moguće je provući trase infrastrukture (interne mreže), 

radi racionalnijih rešenja. 
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Građevinske linije na k.p. 2142/20 su planirane na sledeći način: 

Uz postojeću saoabraćajnicu sa severozapadne strane parcele Ulicu Nova (sadašnja 

Slobodana Penezića), kat.parcele br. 2144/5, 2144/6 i 2144/7 građevinska linija pomerena 

za 8,00m u donosu na regulacionu liniju. 

Sa jugozapadne strane, građevinska linija je odvojena od granice parcele za 5,00m. Sa 

severozapadne strane parcele građevinska linija je odvojena ~8,00m. Sa jugoistočne strane 

građevinska linija je odvojena oko 61,00m. 

Sa svake granice parcele, prema tabeli ispod prikazano je da su građevinske linije planiranih 

objekata ispoštovale uslov i da su postavljene na udaljenosti većoj ili jednakoj od zadate. 

 
Granica parcele 

Zadato odstojanje 
građevinske linije od 

regulacije/granice parcele 

Projektovana udaljenost 
objekata od regulacione 

linije/granice parcele 

Severozapadna 5,00m od reg. lin- 8,00m 
Jugozapadna 3,00m 5,00m 
Severoistočna h/2 ili Min. 4,00m ~8,00m 
Jugoistočna h/2 ili Min. 4,00m ~61,00m 

 

Područje obuhvaćeno UP-om ima nadmorsku visinu od 124,20mnv. 

 

Postojeći kolovoz Ulicе Nova (sadašnja Slobodana Penezića) lociran je na severozapadu 

parcele na granici obuhvata UP-a i uslovljava nivelete planiranih saobračajnica, a samim tim 

i kote podova prizemlja objekta. 

 

Spratnost objekta proizilazi iz namene objekta i spratnosti objekata u neposrednom 

okruženju (P+1). Planirani objekat je spratnosti P+1, kao prvi u nizu novoformiranog bloka, 

posmatrajući volumetriju novog objekta. 

 

5.6. Saobraćaj 

5.6.1. Prikaz postojeće saobraćajne infrastrukture 

 

Predmetna parcela se nalazi na teritoriji koja nije opremljena saobraćajnom 

infrastrukturom, postojeća saobraćajnica ulice Slobodana Penezića nije došla asfaltom do 

predmetne parcele. 

 

5.6.2. Prikaz planirane saobraćajne infrastrukture 

 

Situaciono rešenje predviđa tehnički saobraćajni priključak (priključak za snabdevanje 

objekta), sa elementima koji ispunjavaju prohodnost za putnička motorna vozila. Podužni 

nagib saobraćajnog priključka je usmeren sa padom ka javnoj površini, sa nagibom od 

maksimalno 1,00%. 

Situaciono rešenje unutar predmetne parcele uslovljeno je dispozicijom planiranog objekta. 

Projektovano rešenje omogućava parkiranje motornih vozila, ali se kompletan prostor u 
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pogledu motornog saobraćaja definiše po obodu parcele dok su sadržaji za pešake i decu koja 

pohađaju predškolsku ustanovu potpuno izolovani od motornog saobraćaja. Parking za 

posetioce i radnike u objektu je organizovan sa severozapadne strane objekta. Preostali deo 

parkinga za roditelje pozicioniran je sa jugozapadne strane parcele. 

Potreban broj parking mesta uzimajući u obzir parametre iz pravilnika i Planske regulative 

je sledeći: 

Parking mesta predviđena u odnosu na površinu objekta – 20 parking mesta  

Broj parking mesta predviđen za zaposlene – 3 parking mesta 

Ukupno – 23 parking mesta potrebno prema odrednicama Plana i Pravilnika 

Na parceli je obezbeđeno 23 parking mesta 

Nivelaciono rešenje uslovljeno je postojećim kotama saobraćajnog koridora, kotama terena 

na predmetnoj parceli, kao i načinom prikupljanja i odvođenja atmosferskih voda. Na osnovu 

raspoloživih podataka, definisan je okvirni nivelacioni plan saobraćajnih površina. Korekcija 

i odstupanje od zadatog nivelacionog plana je moguća nakon dalje projektantske razrade i 

nivelacionog usaglašavanja sa kotom trotoara. 

 

5.7. Komunalna infrastruktura 

5.7.1. Elektroenergetska mreža i objekti 

 

Predmetna parcela nije opremljena elektroenergetskom mrežom. Na udaljenosti od oko 
140m, postoji trafo stanica  
Mesto priključenja objekta: merni orman, iza mernog uređaja  
Mesto vezivanja priključka na sistem: 
Niskonaponski blok MBTS 10/04kV SPORTSKA HALA, 
Opis priključka do mernog mesta: 
OD MBTS 10/04kV SPORTSKA HALA, do priključnog KPK kablovskim vodom 2hRR00-A 
4h150mm². 
 
Opis mernog mesta: 
Poliesterski merno razvodni ormar na betonskom postolju koji se sastoji od priključnog 

kablovskog dela, dela za smeštaj strujnih mernih transformatora, dela za smeštaj 

poluindirektne merne grupe i razvodnog dela merene struje sa potrebnim brojem 

niskonaponskih izvoda. Prenosni odnos strujnih mernih transformatora za merenje 

opterećenja od 130kW mora biti 200/5 A/A, pri čemu moraju da zadovolje termičku i 

dinamičku struju. Klasa tačnosti mernih transformatora za merenje isporučene električne 

energije na jednoj mernoj grupi može da bude najmanje klase 0.5. 

Merni uređaj: 
Elektronsko višefunkcijsko brojilo 5(6) A za poluindirektno merenje aktivne i reaktivne el. 

energije, sa funkcijom merenja maksimuma srednje snage i funkcijom čuvanja obračunskih 

podataka u periodu ne kraćem od 12 meseci i registrovanja satnog profila potrošnje sa DLMS 

protokolom GPRS modemom za daljinsko očitavanje, koji će biti smešten ispod poklopca 

mernog uređaja tako da može da se zaštiti plombom. Merni uređaj mora biti overen i 
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plombiran od strane ovlaškene organizacije, pri čemu overa ne može biti starija od dve 

godine. 

Zaštitni uređaji: 
Niskonaponski nožasti osigurači naznačene struje 3x250 A struje prekidanja 80kA. 
Elektroenergetska oprema se dimenzioniše na maksimalno dozvoljenu struju trofaznog 
kratkog spoja 10 kA. 
 

5.7.2. Vodovodna mreža 

Dimenzije novog priključka na vodovodnu mrežu treba da su u skladu sa hidrauličkim 
proračunom, prema potrebama novoplanirane zgrade i pratećih sadržaja. 
Postojeća mreža vodovoda u okolnim ulicama, na koju se može izvršiti novi priključak: 

 ulica Slobodana Penezića - Ø 80 ACC, severoistočno od predmetne parcele i 
 novoplanirana ulica - Ø 63 (2") PE, severozapadno od predmetne parcele, na k.p.br. 

2146/2 KO Petrovac na Mlavi. 
Šahta za smeštaj dva vodomera treba da je stalno dostupna stručnoj službi KJP "IZVOR" radi 
kontrole potrošnje i eventualnih intervencija, te se postavlja na zelenoj površini u 
severoistočnom delu parcele. 
 

5.7.3. Odvođenje otpadnih voda 

Fekalna kanalizacija 

Instalacije fekalne kanalizacije iz predmetne zgrade, zajedno sa trasom privatnog priključka 

koji se treba premestiti, priključiti na najbližu šahtu javne mreže fekalne kanalizacije 

prečnika Ø 300 koja prolazi kroz predmetnu parcelu, paralelno sa jugozapadnom 

granicom prema susednoj 2142/19. 

Unutrašnji razvod fekalne kanalizacije (unutar predmetne parcele) svesti u jednu izlivnu cev. 

Prolaz izlivne cevi uraditi pod uglom od 90 stepeni u odnosu na regulacionu liniju parcele, a 

zatim najkraćim putem prema šahti. 

Priključne šahte su betonske, prečnika 100cm. 

Minimalno rastojanje priključne cevi i dne šahte je 0,20m 

Napomena: 

Stambeni objekat na k.p. 2142/3 priključen je na šahtu fekalne kanalizacije koja se 

nalazi u zapadnom uglu predmetne parcele, tako da trasa priključka prolazi preko 

lokacije planirane zgrade. Pre početka izvođenja radova na predmetnoj parceli 

neophodno je najpre izmestiti ovu trasu priključka. 

Zabranjeno je priključiti instalacije drenažne vode, atmosferske vode, vodu iz sistema 

grejanja pomoću toplotnih pumpi i sl.na mrežu fekalne kanalizacije. 

 

5.7.4. ATMOSFERSKA KANALIZACIJA: 

Najbliža trasa atmosferske kanalizacije je na početku ulice 8. marta. 

Odvod atmosferske vode sa zgrade i parcele treba sprovesti do recipijenta u granicama 

predmetne građevinske parcele, na tehnički način koji ne ugrožava postojeće objekte, 

privatne i javne površine u okolini, bezbedno odvijanje saobraćaja, kao ni bezbednost i 

zdravlje ljudi i očuvanje životne sredine. 
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Trenutno nije moguće odvođenje atmosferske kanalizacije prema javnim površinama, jer u 

ovoj ulici, ni dalje u Moravskoj ulici ne postoje instalacije atmosferske kanalizacije koje bi 

poslužile kao recipijent. 

 

5.7.5. PROTIVPOŽARNA ZAŠTITA: 

Predmetni objekat spada u grupu objekata koji su Uredbom o razvrstavanju objekta, 

delatnosti i zemljišta u kategorije ugroženosti od požara ("Sl. glasnik RS", br. 76/2010) 

svrstani u grupu objekata: 

 „II. Objekti sa povećanim rizikom od izbijanja požara: 

U II.3. kategoriju razvrstavaju se: 

4. javni i poslovni objekti u kojima se okuplja od 200 do 500 lica;“ 

Za takav objkat se primenjuje Pravilnik o tehničkim normativima za pristupne puteve, 

okretnice i uređene platoe za vatrogasna vozila u blizini objekta povećanog rizika od požara 

("Sl. list SRJ", br. 8/95), odnosno potrebno je projektovati pristupni put za vatrogasna vozila.  

Za ispunjenje osnovnih zahteva zaštite od požara prilikom projektovanja i izgradnje 

predmetnog objekta shodno članu 30 Zakona o zaštiti od požara koristiće se Pravilnik o 

tehničkim normativima za zaštitu od požara stambenih i poslovnih objekata i objekata javne 

namene. 

Prema zahtevima prethodno navedenog pravilnika u članu 5 navedeni su uslovi vezani za 

prisup za vatrogasna vozila. 

Član 5 upućuje na poseban propis koji je u konkretnom slučaju Pravilnikom o tehničkim 

normativima za pristupne puteve, okretnice i uređenje platoa za vatrogasna vozila u blizini 

objekata povećanog rizika od požara („Sl. list SRJ“, br. 8/95). 

Prema članu 2 stav 1 tačka Pravilnikom o tehničkim normativima za pristupne puteve, 

okretnice i uređenje platoa za vatrogasna vozila u blizini objekata povećanog rizika od 

požara („Sl. list SRJ“, br. 8/95): 

„1) pristupni put za vatrogasna vozila je deo javnog puta ili posebna saobraćajnica kojom se 

prilazi objektu, a kojoj najudaljenija tačka kolovoza nije dalja od 25 m od gabarita objekta, 

(slika 1).;“ 

Shodno navedenom za pristupni putevi za vatrogasnu intervenciju na predmetnom objektu 

obezbeđeni su formiranjem javnih saobraćajnica kojima se prilazi predmetnom objektu a na 

kojima najudaljenija tačka kolovoza nije dalja od 25 m od gabarita predmetnog objekta. 

U konkretnom slučaju u blizini predmetnog objekta postoje dve javne saobraćajnice koje 

ispunjavaju ovaj uslov i koje se mogu koristiti kao pristupni put za vatrogasnu intervenciju. 

Kada postoje posebni uslovi koji zahtevaju više od jednog pristupnog puta oni su izričito 

definisani posebnim propisima  

Prema „opštem“ pravilu koje se zahteva za većinu objekata potrebno je obezbediti pristupni 

put u skladu sa posebnim propisom koji uređuje oblast pristupnih puteva za vatrogasna 

vozila - „Pravilnikom o tehničkim normativima za pristupne puteve, okretnice i uređenje 

platoa za vatrogasna vozila u blizini objekata povećanog rizika od požara („Sl. list SRJ“, br. 

8/95).“ 
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Opšte pravilo i poseban propis za pristupne puteva za vatrogasna vozila dozvoljavaju i 

propisuju legitimnim činjenicu da se za pristup objektima koriste javne saobraćajnice i 

dozvoljava se da objekti poseduju samo jedan pristupni put bez obzira na namenu. 

Kategorizacija objekta u smislu primene Uredbe o razvrstavanju objekta, delatnosti i 

zemljišta u kategorije ugroženosti od požara („Sl. glasnik RS“, br. 76/2010), vrši organ 

nadležan za poslove zaštite od požara nakon izgradnje odnosno u eksploataciji objekta a na 

osnovu člana 23 važećeg Zakona o zaštiti od požara. 

Protivpožarnu zaštitu uraditi u skladu projektom PPZ, a prema uslovima i uz saglasnost 

nadležne službe MUP-a, u skladu sa odredbama Zakona o zaštiti od požara ("Sl. glasnik RS", 

br. 111/2009, 20/2015, 87/2018 i 87/2018 - dr. zakoni) i ostalih važećih propisa za ovu 

oblast. Hidrantska mreža se može priključiti na gore navedenu postojeću javnu mrežu 

vodovoda. 

Pored sportske hale, u južnom delu k.p.br. 2154/1, nalaze se dva spoljašnja nadzemna 

hidranta. 

Predvideti ugradnju odvojenih vodomera za sanitarnu i hidrantsku mrežu. 

Šahta za smeštaj vodomera, unutrašnjih dimenzija min. 1,2 x 1,5 m, treba da je locirana uz 

regulacionu liniju parcele - uz ogradu prema pristupnoj ulici na koju se vrši priključak. 

Šahta treba da je stalno dostupna stručnoj službi KJP "IZVOR" radi kontrole potrošnje i 

eventualnih intervencija. 

Pri sadašnjem stanju izgrađenosti javne vodovodne mreže i načina snabdevanja vodom, 

pretežni pritisak u mreži iznosi 3 bara, s tim da u letnjem periodu može doći do pada pritiska. 

Ukoliko ovakav pritisak, prema hidrauličkom proračunu za predmetni objekat ne može da 

podmiri potrebe korisnika, predvideti izgradnju rezervoara, odnosno postrojenja za 

povećanje pritiska. 

Na parceli su predviđena 2 hidranta i postrojenje za povećanje pritiska. 

 

5.7.6. Telekomunikaciona mreža 

Telekom Srbija na predmetnoj lokaciji nema izgrađenu telekomunikacionu infrastrukturu. 

U saradnji sa Telekomom planirati poziciju za montažu instalacionog ormana (ITO) 

U ITO-ormanu priložiti raspored razvoda kućne instalacije. Unutrašnju kućnu instalaciju 

uraditi tako da sve kućne instalacije završe u podrumskim prostorijama- mestu za smeštaj 

telekomunikacione opreme. Kućište razvodnog ormara mora biti povezano na zaštitno 

uzemljenje. 

Deo prostora koji se predviđa za smeštaj elektronskih komunikacionih uređaja, treba da se 

nalazi u prizemlju ili prvom podzemnom nivou, da je lako pristupačan, kako za osoblje, tako 

i za uvod kablova. 

Deo prostora- koji se predviđa za smeštaj elektronskih komunikacionih uređaja, mora biti 

postavljen na propisanom rastojanju od mogućih izvora elektromagnetnih smetnji 

(Transformatora, elektromotora, generatora, rendgenskih uređaja) kao i od drugih 

instalacija.' 

Uzemljenje prostora za smeštaj telekomunikacione opreme mora biti propisno izvedeno i 

mora obezbediti zaštitu i nesmetano funkcionisanje telekomunikacione opreme. 
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Obaveza Telekoma je da izgradi prizodni kabl za priključenje vašeg objekta na 

telekomunikacionu infrastrukturu. Vaša obaveza je da položite 2 (dve) zaštitne PE cevi fi- 40 

mm od pozicije ITO - 1 (ODO) ormana u vašem objektu, na sledeći način : Od ITO-1 ormana 

u objektu, položiti kroz podrumske prostorije zaštitnu PE cev fi - 40 mm, do mesta gde treba 

da izgradite ( MO-1) montažno TT okno, unutar vaše građevinske linije. PE cev fi 40 mm 

položiti u iskopan rov 0,4h 0,8 od izlaska zaštitne cevi iz vašeg objekta do montažnog TG 

okna. Isto tako ste u obavezi da položite PVC cev fi 110 celom dužinom vaše građevinske 

linije prema ulici Nova. Jedan kraj završiti u MO oknu a drugi kraj cevi, propisno zaštititi zbog 

sprečavanja ulaska šuta i drugih materijala u cev. 

Pre početka radova investitor je dužan da Telekomu dostavi zapisnik o izboru izvođača kako 

bi Telekom na osnovu toga odredio stručno lice koje će vršiti nadzor 

Ako u toku radova izvođač ustanovi da je neophodno odstupiti od ovih tehničkih uslova , 

mora da zajedno sa investitorom a uz dogovor sa nadzornim organom iz Telekoma , zatraži 

promenu tehničkih uslova. Promena tehničkih uslova po završetku gradnje nije više 

moguća 

Prilikom izvođenja radova , izvođač treba da strogo vodi računa da ne dođe do oštećenja 

postojećih TT kablova ( ukoliko postoje i ucrtani su vam u saglasnosti za izgradnju objekta ). 

Za sve dodatne podatke može se obratiti stručnoj službi Telekoma. Ukoliko dođe do 

oštećenja postojeće TT kapaciteta izvođač / investitor je dužan da nadoknadi štetu 

Po završetku radova izvođač je dužan da pismeno obavesti Telekom o završetku radova i u 

prilogu dostavi dokumentaciju izvedenog stanja sa protokolom merenja privodnih kablova. 

Po dobijanju dopisa Telekom će oformiti komisiju za kvalitetni prijem radova . Za komisiju 

je potrebno pripremiti glavni projekat i rešenje o odobrenju građenja sa klauzulom 

pravosnažnosti. Komisija svoj rad završava zapisnikom koji se šalje investitoru i izvođaču 

.Ako je mišljenje komisije pozitivno radovi se mogu smatrati završenim u protivnom izvođač 

je dužan da otkloni sve nedostatke iz izveštaj i ponovo zatraži kvalitetni prijem. Izvođač je 

radove završio kada komisija za kvalitetni prijem da pozitivno mišljenje 

Ovim tehničkim uslovima obezbeđuju se samo opšti uslovi za priključenje objekta na mesnu 

TT mrežu dok će se realizacija novih TF priključaka i seoba obaviti u zavisnosti od postojeće 

infrastrukture i slbbodnih kapaciteta u mesnoj mreži datumom podnošenja zahteva ( za nove 

veze ili seobe). 

 

5.7.7. TOPLOVOD:  

Instalacije grejanja iz predmetne zgrade, dimenzionisane u skladu sa proračunom, mogu se 

priključiti na najbližu trasu javne mreže toplovoda koja je izgrađena kroz k.p.br. 2154/1, 

paralelno sa ulicom Slobodana Penezića za potrebe grejanja sportske hale, ali nije stavljena 

u funkciju. 

Za aktiviranje ove trase toplovoda postoji interesovanje domaćinstava u ulici Slobodana 

Penezića. 

Trasa je udaljena oko 30 m od predmetne parcele. 
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5.7.8. ODLAGANjE OTPADA: 

U okviru građevinske parcele obezbediti prostor za smeštaj kontejnera za odlaganje 

čvrstog otpada iz objekta. 

Prostor treba da je odgovarajućeg gabarita, za broj kontejnera koji odgovara potrebama 

korisnika objekta, sa ravnom i čvrstom podlogom. Obezbediti vizuelnu izolaciju kontejnera. 

Prostor sa kontejnerima locirati uz regulacionu liniju i obezbediti stalnu pristupačnost službi 

za odvoz smeća. 

5.7.9. JAVNO ZELENILO: 

Predmetna parcela nije u sastavu javne zelene površine. 

Pri uređenju slobodnih i zelenih površina, obezbediti neometan pristup objektima 

komunalne infrastrukture radi popravke i tekućeg održavanja, kao i neometano 

funkcionisanje sistema javnih instalacija. 

Obratiti pažnju na izbor zelenila i njegov uticaj na mrežu instalacija. 

 

NAPOMENA: Izgradnju priključaka na mrežu javnih instalacija izvršiti prekopavanjem ili 

potkopavanjem javnih površina pod uslovima i uz saglasnost nadležne službe Opštinske 

uprave, opštine Petrovac na Mlavi i JKP „Parking servis“ Petrovac na Mlavi. 

Prethodno pribaviti uslove i saglasnosti svih nadležnih javnih preduzeća, ustanova, organa 

lokalne samouprave i dr. 

 

5.8. Parterne površine, zelenilo i ograde 

Pešačke i površine oko objekata kao i na ulazu u objekat, biće popločane behaton pločama, 

kao i na parkinzima za putnička vozila. U planiranom kompleksu stepen ozelenjenosti 

parcele zadat je PRAVILNIKOM O BLIŽIM USLOVIMA ZA OSNIVANJE, POČETAK RADA I 

OBAVLJANJE DELATNOSTI PREDŠKOLSKE USTANOVE ("Sl. glasnik RS - Prosvetni glasnik", 

br. 1/2019).  

Dvorište je otvoren slobodan i zajednički prostor za decu, zaposlene i roditelje, služi za igru 

i učenje dece, a koristi se i za komunikacije i pristup pešaka. Veličina dvorišta iznosi najmanje 

8 m2 po detetu. Predmetni objekat je predviđen za boravak 200 dece, te je potrebna površina 

dvorišta 1600m2. Dvorište mora biti ograđeno, i to u visini od najmanje 1,50 m. U slučaju da 

je ograda transparentna, dimenzije ispuna slobodnog prostora u poljima iznose najmanje 12 

cm, pravac postavljanja pregrada vertikalan (bez horizontala). Otvaranje kapije treba da 

bude izvan domašaja dece, zaštićeno dodatnom sigurnosnom bravom. Dozvoljeno je 

postavljanje žive ograde u kombinaciji sa žičanom ogradom. 

Dvorište je locirano uz objekat predškolske ustanove i neposredno povezano sa ulazom u 

objekat. U okviru zelenih površina dvorišta napraviti zasad listopadnog drveća koje će 

omogućiti hlad za deo dvorišta u letnjem periodu, a zimi neće zaklanjati sunce. Travnate 

površine treba da zauzimaju 50% površine dvorišta. Prilikom izbora biljaka potrebno je 

izbegavati invazivne i alergene vrste. 

Minimalna površina koju treba da zauzima zelenilo, uzimajući u obzir odrednice iz PGR-a, 

minimalan procenat zelenih površina za objekte dečje zaštite iznosi 35%.  
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Dečje igralište u sklopu dvorišta mora biti opremljeno u skladu sa Pravilnikom o bezbednosti 

dečjih igrališta, a u isto vreme da bude podsticajno za dečije učenje i razvoj. Igralište je 

izgrađeno na podlozi pogodnoj za dečija igrališta, površine je najmanje 3 m2 po detetu, od 

čega jedan deo ima meku podlogu. 

 

 

 

DVORIŠTE PREDŠKOLSKE USTANOVE: 

1. 

peščanik za decu 

(Napomena: Peščanik mora da bude pokriven čvrstim 

materijalom, zaštićen od mogućeg spoljnog zagađenja. U 

dvorištu ili atrijumu je potrebno postaviti česmu sa 

tekućom vodom kako bi se prale ruke i sav pribor koji se 

koristi za pesak i vodu); 

komada 1 

2. penjalice; komada 2 

3. grupne ljuljaške; komada 4 

4. grupne klackalice; komada 2 

5. konstrukcija utvrđenja, broda, kuće (drvena); komada 1 

6. koš; komada 2 

7. letnjikovac; komada 2 

8. nadstrešnica; komada 1 

9. klupe; komada 4 

10. stolovi; komada 4 

11. česma; komada 1 

12. kante za smeće; komada 
prema 

potrebama* 

13. kontejneri za reciklažu; komplet 1 

14. 
biljke (voće, povrće, začinsko i lekovito bilje - niskoalergene 

vrste). 
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Uslovi za ozelenjavanje 

Za zelene površine je obavezna izrada glavnog projekta ozelenjavanja koji će determinisati 

precizan izbor i količinu dendrološkog materijala, njegov prostorni raspored, tehniku sadnje, 

mere nege i zaštite, predmer i predračun. 

 

5.9. Urbanističke mere zaštite 

5.9.1. Zaštita nepokretnih kulturnih dobara 

Za područje obuhvaćeno Urbanističkim projektom nema posebnih uslova koji se odnose na 

izvođenje građevinskih radova. 

 

5.9.2. Zaštita životne sredine 

U obuhvatu plana nema zaštićenih ni predloženih za zaštitu prirodnih dobara. Merama 

zaštite i uređenja prostora potrebno je obezbediti očuvanje kvaliteta životne sredine, u fazi 

izgradnje i eksploatacije planiranih objekata, usaglašavanjem rešenja infrastrukture i 

potencijalnih izvora zagađivanja sa svim postojećim propisima, kako bi se obezbedila zaštita 

vazduha, zemljišta, površinskih i podzemnih voda. 

 

6. Fleksibilnost 

Koncepcija, program i uslovi za izgradnju i uređenje predmetne lokacije utvrđeni ovim UP-

om, čiji je sastavni deo prihvaćeno Idejno rešenje priloženo od strane Investitora, 

podrazumevaju realizaciju planiranih zahvata kako u toku realizacije, tako i kada lokacija 

bude u funkciji. 

Program lokacije – povećanje programa (sadržaja) lokacije ili sniženja standarda izgradnje i 

uređenja nije dozvoljeno. 

Moguća su samo manja odstupanja od utvrđene prostorne organizacije i to samo tehničke 

prirode. 

Od horizontalne regulacije su dozvoljena samo minimalna odstupanja i to samo unutar 

utvrđenih građevinskih linija. 

Odstupanja u pogledu vertikalne regulacije internih saobraćajnica je moguće iz tehničkih 

razloga, te su na grafici date okvirne kote. Nakon izvršenog ispitivanja tla, podzemnih voda i 

drugih potrebnih radnji na nivou projektovanja, utvrdiće se precizne visinske kote 

saobraćajnih površina, a u odnosu na njih i kote poda prizemlja planiranog objekta. 

Spratnost objekta ne može biti veća od one koja je data u odredbama o vertikalnoj regulaciji. 

U pogledu infrastrukture moguća su manja odstupanja u cilju dobijanja racionalnijih i 

povoljnijih rešenja. 

 

7. Završne odredbe 

Urbanistički projekat izrađen je u 3 (Tri) istovetna primerka i sastoji se od tekstualnog i 

grafičkog dela a sastavni deo je idejno rešenje planiranog objekta. Jedan primerak se 

isporučuje Investitoru, jedan primerak zadržava Opštinska uprava prilikom overe, a jedna 

primerak ostaje u arhivi izrađivača UP-a. 
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Urbanistički projekat se dostavlja Komisiji za planove Opštine Petrovac na Mlavi, koja na isti 

daje mišljenje i isti prosleđuje nadležnom organu opštinske uprave koji potvrđuje 

Urbanistički projekat. Potvrđen urbanistički projekat je, pored Plana Generalne regulacije, 

osnov za pribavljanje Lokacijskih Uslova i Građevinske Dozvole za izgradnju na katastarskoj 

parceli. 

 

 

Odgovorni urbanista: 

Peco Božinovski, dia 

Broj licence: 200 0459 03 
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V. IDEJNO REŠENJE PLANIRANIH OBJEKATA 
 


