
На основу чл. 2., чл. 61. став 7. и чл. 64. Закона о становању и одржавању зграда ("Сл. гласник РС", бр. 104/16 и 9/20), Правилника о критеријумима за утврђивање минималног износа који одређује јединица локалне самоуправе за плаћање трошкова инвестиционог одржавања заједничких делова зграде (“Сл. гласник РС“, бр. 101/17), Мишљења Министарства грађевинарства, саобраћаја и инфраструктуре о примени појединих одредби Закона о становању и одржавању зграда број 401-00-917/2017-12 од 7.децембра 2017.године, члана 32. став 1. тачка 6. Закона о локалној самоуправи ("Сл. гласник РС", бр. 129/07, 83/14 - др. закон, 101/16 и 47/18) и члана 40. став 1. тачка 6. Статута општине Петровац на Млави („Сл. гласник општине Петровац на Млави“, бр. 2/19), 


Скупштина општине Петровац на Млави, на седници одржаној дана 29.03.2021. године, донела је:
Одлуку о  утврђивању минималне накнаде
за текуће и инвестиционо одржавање зграда и накнаде за рад принудног управника у стамбеним и стамбено-пословним зградама

I ОПШТЕ ОДРЕДБЕ

Члан 1.

Одлуком о минималним висинама износа издвајања за одржавање заједничких делова зграде и накнаде за рад принудно постављеног професионалног  управника у стамбеним и стамбено-пословним зградама на територији општине Петровац на Млави (у даљем тексту: Одлука) утврђују се минимални износи издвајања на име трошкова текућег и инвестиционог одржавања заједничких делова зграда које се налазе на територији општине Петровац на Млави, које плаћају власници посебних и самосталних делова зграда, као и накнада коју плаћају власници посебних делова зграда у случају принудног постављања професионалног управника од стране локалне самоуправе.
Члан 2.

Сваки власник посебног односно самосталног дела зграде дужан је да учествује у трошковима одржавања заједничких делова зграде (и земљишта за редовну употребу зграде) као и трошковима управљања зградом када је за то ангажован професионални управник.

Члан 3.


Под одржавањем зграде подразумевају се све активности којима се обезбеђује очување функција и својстава зграде у складу са њеном наменом, а нарочито у циљу редовног коришћења и функционисања зграде.

Текуће одржавање је извођење радова који се предузимају ради спречавања оштећења која настају употребом зграде или ради отклањања тих оштећења, а састоје се од прегледа, поправки и предузимања превентивних и заштитних мера, односно свих радова којима се обезбеђује безбедност зграде за коришћење.
Инвестиционо одржавање јесте извођење грађевинско-занатских, односно других радова у зависности од врсте објекта у циљу побољшања услова коришћења зграде у току експлоатације.
Посебни делови зграде су  стан, пословни простор, гаража, гаражна место и гаражни бокс.


Самостални делови зграде су: просторија са техничким уређајима, просторија

трансформаторске станице и склоништа.

Предмет текућег и инвестиционог одржавања су заједнички делови зграде и то:

-заједнички простори (степениште, улазни простори и ветробрани, заједнички ходник и галерија, тавански простор, подрум, бицикларница, сушионица за веш, заједничка тераса и друге просторије намењене заједничкој употреби власника посебних или самосталних делова зграде и др.), 

-заједнички грађевински елементи (темељи, носећи зидови и стубови, међуспратне и друге конструкције, конструктивни део зида или зидна испуна, изолација и завршна обрада зида према спољашњем простору или према заједничком делу зграде, стрехе, фасаде, кров, димњаци, канали за проветравање, светларници, конструкција и простори за лифт и друге посебне конструкције и др.), као и 

-заједничке инсталације, опрема и уређаји (унутрашње електричне, водоводне и канализационе, гасоводне и топловодне инсталације, лифт, громобрани, апарати за гашење, откривање и јављање пожара, безбедносна расвета, телефонске инсталације и сви комунални прикључци који су намењени заједничком коришћењу и др.).

II ПОСЕБНЕ ОДРЕДБЕ
Текуће одржавање у стамбеним зградама
Члан 4.

Критеријуми за утврђивање минималне висине износа за издвајање на име трошкова текућег одржавања заједничких делова зграде су:


1) просечна нето зарада у општини Петровац на Млави за претходну годину која, према подацима Републичког завода за статистику Србије, износи 45.878,75 динара; 

2) намена посебног или самосталног дела зграде

3) трошкови текућег одржавања лифта, за зграде које имају лифт.

У случају да је једно лице власник више посебних делова, укључујући и гаражу, гаражно место и гаражни бокс, плаћа трошкове одржавања за сваки такав посебан део.

Члан 5.

Минимални износи месечног издвајања на име трошкова текућег одржавања у апсолутном износу за стан и пословни простор као посебни део зграде су :

	Зграде без лифта
	Зграде са лифтом

	
	

	275,00 динарa/месечно
	358,00 динарa/месечно

	
	



Трошкови за одржавање земљишта за редовну употребу укључени су у износ трошкова текућег одржавања зграде.
Члан 6.

Минимални износи месечног издвајања на име трошкова текућег одржавања у апсолутном износу за гаражу, гаражни бокс или гаражно место у заједничкој гаражи као посебни део зграде су:

	Гаража
	Гаражни бокс или место у заједничкој гаражи

	165,00 динарa/месечно
	110,00 динара/месечно


Члан 7.


Минимални износ  месечног издвајања на име трошкова текућег одржавања у апсолутном износу за просторију са техничким уређајима, просторију трансформаторске станице и склониште као самостални део зграде је 165,00 динарa.
Инвестиционо одржавање у стамбеним зградама

Члан 8.


Критеријуми за утврђивање минималне висине износа издвајања на име трошкова инвестиционог одржавања заједничких делова зграде су:

1) просечна нето зарада у општини Петровац на Млави за претходну годину која, према подацима Републичког завода за статистику, износи 45.878,75 динара;

2) намена посебног или самосталног дела зграде

3) просечна старост зграде

4) трошкови инвестиционог одржавања лифта, за зграде које имају лифт.
Члан 9.


Минимални износи месечног издвајања на име трошкова инвестиционог одржавања заједничких делова зграде по квадратном метру површине стана и пословног простора као посебни део зграде су:

	Старост зграде
	Зграде са лифтом
	Зграде без лифта

	
	        
	                

	
	3,00 динара/m²
	2,00 динара/m² 

	до 10 година 
	
	

	
	
	

	од 10 до 20 година
	5,00 динара/m²
	4,00 динара/m²

	
	
	

	
	
	

	од 20 до 30 година
	6,00 динара/m²
	5,00 динара/m²

	
	
	

	
	
	

	преко 30 година
	8,00 динара/m²
	6,00 динара/m²

	
	
	


Члан 10.

Минимални износи месечног издвајања на име трошкова инвестиционог одржавања по квадратном метру површине гараже, гаражног бокса и гаражног места у заједничкој гаражи као посебни део зграде су:

	
	
	
	Гаражни бокс

	Старост зграде
	Гаража
	или

	
	
	
	место у заједничкој гаражи

	
	1,50 динара/m²
	1,00 динара/m²

	  До 10 година
	
	

	
	
	
	

	  од 10 до 20 година
	
	1,50 динара/m²

	
	2,25 динара/m²
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	  од 20 до 30 година
	3,00 динара/m²
	2,00 динара/m²

	
	
	

	  преко 30 година 
	3,75 динара/m²
	2,50 динара/m²

	
	
	
	


Члан 11.


Минимални износи месечног издвајања на име трошкова инвестиционог одржавања који се плаћају по квадратном метру просторије са техничким уређајима, просторије трансформаторске станице и склоништа као самостални део зграде су:
	Старост зграде
	Просторија са техничким уређајима,

просторија са трансформаторском станицом,склониште


	до 10 година старости
	1,50 динара/m²

	од 10 до 20 година старости
	2,25 динара/m²

	од 20 до 30 година старости 
	3,00 динара/m²

	преко 30 година старости 
	3,75 динара/m²


Накнада за рад принудног управника

Члан 12.


Критеријуми за утврђивање износа накнаде коју власници посебних делова плаћају у случају принудно постављеног професионалног управника утврђује се применом следећих критеријума:

1) просечна нето зарада у општини Петровац на Млави за претходну годину која, према подацима Републичког завода за статистику, износи 45.878,75 динара;

2) укупан број посебних и самосталних делова зграде

3) намена посебног дела зграде.
Члан 13.

Висина месечног износа издвајања на име накнаде за управљање зградом у случају принудно постављеног професионалног управника  у апсолутном износу за посебне делове зграде , гаражу, гаражни бокс и гаражно место у заједничкој гаражи: 
	Број посебних делова зграде
	Износ накнаде за рад принудног управника

	до 8 посебних делова
	367,00 динара

	од 8 до 30 посебних делова
	440,00 динара

	преко 30 посебних делова
	514,00 динара

	Гаража и гаражни бокс
	73,00 динара

	Гаражно место у заједничкој гаражи
	146,00 динара


Члан 14.


Минимални износи издвајања за текуће и инвестиционо одржавање, као и износ накнаде за принудно постављеног управника из ове Одлуке,  усклађиваће се сваке године зависно од кретања просечне нето зараде на годишњем нивоу на територији општине Петровац на Млави, а према објављеним званичним подацима Републичког завода за статистику.
Члан 15.

Стамбене заједнице могу  својом Одлуком да утврде и више износе за намене из ове Одлуке.
III ПРЕЛАЗНЕ И ЗАВРШНЕ ОДРЕДБЕ
Члан 16.


Ступањем на снагу ове одлуке престаје да важи Одлука о минималним висинама износа издвајања за одржавање заједничких делова зграде и накнаде за рад принудно постављеног професионалног управника у стамбеним и стамбено-пословним зградама на територији општине Петровац на Млави, број: 020-67/2019-02 од 28.03.2019. године. 

Члан 17.


Ова одлука ступа на снагу осмог дана од дана објављивања у "Службеном гласнику општине Петровац на Млави".

СКУПШТИНА ОПШТИНЕ ПЕТРОВАЦ НА МЛАВИ

Број: 020-42/2021-02
Датум: 29.03.2021. године

ПЕТРОВАЦ НА МЛАВИ

ПРЕДСЕДНИК

СКУПШТИНЕ ОПШТИНЕ
Миланче Аћимовић, с.р.
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