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	Predmet
	
	PLAN DETALJNE REGULACIJE

"STARA PRUGA"U PETROVCU


	
	
	

	Broj predmeta
	
	 PDR-69/06

	
	
	

	Naručilac
	
	SKUPŠTINA OPŠTINE PETROVAC


	
	
	

	Obrađivač
	
	Ortačko društvo za arhitekturu i urbanizam "Blockart"Pančevo

	
	
	

	
	
	

	Odgovorni urbanista
	
	Violeta Marković Dragin dip.inž.arh.
broj licence: 200 0229 03
(odg. urbanista)



	
	
	

	Stručni tim
	
	

	
	
	

	Arhitektura i Urbanizam


	
	Violeta Marković Dragin dip.inž.arh
broj licence: 201 0660 04
(odg. urbanista)

Dragana Boldorac, dip.inž.arh

	
	
	

	geodezija i zemljište
	
	Đurica Dolovački dipl.prostor.pl.
broj licence: 201 0660 04
(odg. urbanista)

	
	
	

	vodovod i kanalizacija
	
	Petar Petrović, dipl.inž.građ.
broj licence: 203 0351 03

(odg. urbanista)

	
	
	

	elektroenergetika
	
	Petar Idvorac, dipl.inž.el.

broj licence: 203 0352 03

(odg. urbanista)

	
	
	

	termoenergetika
	
	Branka Marić, dipl.inž.maš.
broj licence: 203 0360 03

(odg. urbanista)



	zelenilo
	
	Vesna Subotić,dipl.inž.pejz.arh.

	
	
	broj licence: 201 0332 03

(odg. Urbanista)


	saobraćaj
	
	Ratko Nikolić, inž.saob.
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	Tehnička podrška
	
	Radojka Kotlaja, tehn.arh.

	
	
	


	
	
	

	Saradnici na izradi Plana
Predsednik opštine Petrovac

Predsednik Skupštine opštine

Glavni arhitekta opštine

	
	Radiša Dragojević, dipl.politikolog
Miletić Mihailović,dipl.biolog
Snežana Stanković Mijatović,dip.inž.arh.


	
	
	

	
	
	

	Koordinator tima ispred
Opštine Petrovac


	
	Snežana Stanković Mijatović,dip.inž.arh.


	
	
	


	
	
	

	Direktor
	
	Violeta Marković Dragin dip.inž.arh.
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S A D R Ž A J
· Rešenje o registraciji firme

· Licenca odgovornog urbaniste

T E K S T U A L N I     D E O
Pravni i planski osnov za izradu i donošenje Plana
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2.1.
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3.
POSTOJEĆE STANJE

3.1.
Postojeća namena površina

3.2.
Postojeće javne površine i objekti

3.3.
Postojeće stanje mreže saobraćajnih sistema sa nivelacijom

3.4.
Postojeće stanje mreže infrastrukturnih sistema

* Vodovod

* Fekalna kanalizacija

* Atmosferska kanalizacija

* Hidrotehnički objekti

* Elektroenergetika

* Telekomunikaciona infrastruktura

* Termoenergetika

3.5.
Postojeće stanje zelenih i rekreativnih površina

4.
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4.2.
PRAVILA GRAĐENJA
4.2.1.    Pravila izgradnje javnih površina i objekata

4.2.2.    Pravila izgradnje objekata
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Na osnovu člana 39 i 54 Zakona o planiranju i izgradnji ("Službeni glasnik RS" broj 47/2003 i 34/2006), člana 20. stav 1. tačka 4. Statuta opštine Petrovac ("Opštinski službeni glasnik", broj 9/2002, 7/2004 i 30/2004 i 9/05) , Odluke o izradi Plana detaljne regulacije "Stara pruga" u Petrovcu ( broj 020-110/06-02 od 28.07.2006. ),Skupština opštine Petrovac, na sednici održanoj dana ___________ 2006.godine, donela je
PLAN   DETALJNE  REGULACIJE  "STARA PRUGA "  U PETROVCU
1.          OPŠTE ODREDBE

1.1. Opšte odredbe, uvodni tekst
Prostor obuhvaćen predlogom granice urbanističkog plana se nalazi na desnoj obali Mlave, severo-istočno u odnosu na centar naselja, uz Knežički put. Teren je relativno ravan sa uzvišenjem odnosno trasom nekadašnje jednokolosečne pruge koja je prestala da postoji i koja bi predstavljala ograničavajući faktor za buduću izgradnju.
Povoljan položaj lokacije, koja je neposredno oslonjena na širi gradski centar i konfiguracija terena stvaraju mogućnost za buduću izgradnju i formiranje potpuno uređenog i definisanog prostora namenjenog stanovanju sa poslovanjem, a u nekoj budućoj fazi, možda izgradnju pratećih sadržaja, sporta i rekreacije sa zelenilom, na slobodnim površinama, kao prelazne namene i zaštitnog pojasa prema susednom nestambenom prostoru.
Postojeća preovlađujuća namena okolnog prostora je individualno stanovanje, niske gustine. Veći deo posmatrane površine, koja se obrađuje Planom, je neizgrađen, a obodno su locirane parcele sa izgrađenim jednoporodičnim objektima, spratnosti do Po+P+Pk i Po+P+1.
Važećim Generalnim urbanističkim planom na ovom prostoru su predviđene sledeće namene: zona zaštitnog zelenila. S obzirom na veličinu planirane zone, na postojeće i okolno stanovanje, blizinu centra naselja, izraženu potrebu za izgradnjom stambenih objekata, realnije rešenje je da ovaj prostor ima namenu STANOVANJA sa poslovanjem u prizemlju i zelenilom unutar parcela. Za potrebe izrade Programa, kao prve faze izrade Plana, pribavljeno je - Mišljenje obrađivača GP Petrovac 2025.
Postojeći izgrađeni objekti su namenjeni porodično stanovanju, slobodnostojeći, bez definisane regulacije, maksimalne spratnosti P+1+Pk. U pitanju je uglavnom novogradnja, bez posebnih graditeljskih i estetskih vrednosti.
1.2.
Ciljevi izrade plana

Osnovni cilj izrade ovog Urbanističkog plana je obezbeđivanje planske dokumentacije za sve vrste graditeljskih aktivnosti na ovom prostoru kako za izgradnju  objekata, tako i za njegovo opremanje savremenim saobraćajnim površinama i instalacijama infrastrukture.

Cilj i smisao izrade ovog Plana  je i  da svojim odredbama i pravilima obezbedi izgradnju u skladu sa savremenim potrebama njegovih korisnika, uvažavajući pri tom sve kvalitete arhitektonskog i urbanističkog nasleđa.

Izrada Urbanističkog plana definisaće i same ciljeve uređenja i izgradnje, odnosno osnovne programske elemente:
- definisanje mogućnosti izgradnje; odnosno pravila uređenja i pravila građenja

- definisanje ograničenja za izgradnju;

- definisanje održivog razvoja, što podrazumeva ne ugrožavati drugog;

- definisanje namene površina i objekata;
- definisanje i sprovođenje mera zaštite radne i životne sredine.

- usmeravanje izgradnje ka zaokruživanju postojećih i definisanju neregulisanih prostora;

- unapređenje i formiranje sistema javnih prostora kroz podizanje atraktivnosti i 
- pristupačnosti postojećih javnih prostora, stvaranje novih i poboljšanje opštih uslova pešačkog kretanja;
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- unapređenje mreže infrastrukture i usklađeno opremanje postojećih i novih objekata i prostora svim potrebnim komunalnim sistemima, radi poboljšanja kvaliteta i standarda života (stanovanja i poslovanja);

- integrisanje različitih sadržaja, pod uslovom da se međusobno ne ugrožavaju, umesto      njihovog  razdvajanja;

1.3.
Studije, istraživanja

Kompletan prostor, koji je predmet obrade, nije urbanistički uređen detaljnim ili regulacionim rešenjem, već je bio predmet obrade Generalnog urbanističkog plana Petrovca na Mlavi. ("Opštinski službeni glasnik", broj 10/89), koji je u delu namene, plana saobraćaja i plana infrastrukture potvrđen na osnovu Odluke o preispitivanju i određivanju delova Generalnog urbanističkog  plana grada Petrovca na Mlavi 1989-2005 koji nisu u suprotnosti sa zakonom o planiranju i izgradnji ("Opštinski službeni glasnik", broj 1/04) i Odluke o izmeni i dopuni  Odluke o preispitivanju i određivanju delova Generalnog urbanističkog  plana grada Petrovca na Mlavi 1989-2005 koji nisu u suprotnosti sa zakonom o planiranju i izgradnji (broj 020-142/05-02 od 08.07.2005). Program za izradu Generalnog urbanističkog plana za grad Petrovac ( broj 020-37/2003-02 od 27.03.2003.), takođe je obrađivao predmetni prostor.
Posebna istraživanja ili studije za prostor koji je predmet obrade Plana detaljne regulacije, nisu rađena.
2.
PLAN DETALJNE REGULACIJE

2.1.
Granice plana detaljne regulacije
Predložena granica plana definisana je obodnim ulicama koje okružuju predmetnu lokaciju, a to su: na severoistoku ulica Moše Pijade do ulice Veljka Vlahovića u smeru kazaljke na satu, koju obuhvata delom do raskrsnice sa ulicom Vojislava Stokića na istoku, zatim se pruža do raskrsnice sa delom ulice Bate Bulić (zapadnom granicom KP br.1091-autobuskom stanicom) i skreće ulicom 1.maj (Prvomajskom) odnosno novoformiranom ulicom koja se delom prostire trasom stare pruge tj. jugoistok-severozapad s tim da pravi blagi skok jugozapadno kod KP br.27/3 kod starog magacina i dalje nastavlja istim pravcem presecajući ulicu Dragoševu do granice sa KP br. 6/6 Ko Petrovac na severozapadu i tu je "prelom" ka severu do raskrsnice sa ul. Moše Pijade  gde se granica zatvara. Navedena granica obuhvata plana definisana je prelomnim-graničnim tačkama od G1 do G14 čije su koordinate date u Gaus-Krigerovoj projekciji meridijanskih zona u metričkom sistemu
          Koordinate graničnih tačaka obuhvata plana:

	Broj tačke
	Y(m)
	X (m)

	G1
	7 533 500.64
	4 915 510.83 

	G2
	7 533 556.09
	4 915 549.48

	G3
	7 533 669.49
	4 915 414.19

	G4
	7 533 679.47
	4 915 419.81

	G5
	7 533 685.32
	4 915 409.43

	G6
	7 533 677.46
	4 915 405.51

	G7
	7 533 767.53
	4 915 298.66

	G8
	7 533 814.34
	4 915 314.97

	G9
	7 533 886.98
	4 915 167.57

	G10
	7 533 874.39
	4 915 159.36

	G11
	7 533 866.85
	4 915 167.76

	G12
	7 533 848.34
	4 915 152.68

	G13
	7 533 736.78
	4 915 276.74

	G14
	7 533 728.74
	4 915 261.97


Ukupna površina područja  iznosi 3ha 14a 43m2.
Prikaz granica  obuhvata Plana data je na svim grafičkim prilozima.
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U granici obuhvata plana, na katastarsko-topografskom planu razmere  1: 1000 nalaze se
sledeće katastarske parcele broj:186, 5086/2, 5087/15, 5087/4, 1093/1 i 1092/1 k.o. Petrovac;
5085/1, 5085/2, 5087/1, 5088/5, 5088/4, 5091/1, 5091/2 k.o. Knežica.

Napomena: U slučaju neslaganja brojeva katastarskih parcela sa brojevima na grafičkom prilogu (katastarsko-topografski plan), važe podaci na grafičkom prilogu.

Za potrebe izrade Plana detaljne regulacije  koristi se katastarsko-topografski plan razmere R= 1:1000, s visinskom predstavom terena ekvidistancije E=0,5m i svim objektima, ulicama i njihovim nazivima odnosno suprastrukturom i infrastrukturom (nadzemnom i podzemnom) i pratećim objektima u digitalnom obliku, u Gaus-Krigerovoj projekciji meridijanskih zona u metričkom sistemu.
Katastarsko-topografski Plan za izradu Plana detaljne regulacije neophodan je za:
analizu postojećeg stanja i izradu PDR definisanje trajne regulacije izgrađenih saobraćajnica  i drugih javnih površina u skladu sa Planom namene površina, planiranje položaja i vrste saobraćajne i komunalne infrastrukture i suprastrukture, određivanje površina javnog i ostalog građevinskog zemljišta,

stvaranje uslova za parcelaciju i preparcelaciju javnog građevinskog zemljišta i stvaranje uslova za parcelaciju i preparcelaciju ostalog građevinskog zemljišta irešavanje imovinsko-pravnih odnosa na javnom građevinskom zemljištu i ostalom građevinskom zemljištu.

2.2.  Status zemžišta

Lokacija područja Stara pruga u Petrovcu na Mlavi nalazi se u granicami GUP-a grada Petrovca ("Opštinski službeni glasnik", broj 10/89),  i ima status građevinskog zemljišta. Navedeni status zemljište je steklo na osnovu navedenog plana i na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji ("Službeni glasnik Srbije" br. 47/03 i 34/06).

Zemljište obuhvaćeno navedenom granicom plana je u državnoj svojini, vlasnik je Republika Srbija a korisnik  je Opština Petrovac.
2.3.     Stečene urbanističke obaveze

· DUP bloka "Knežica"(020-101/859)  - Odluka o preispitivanju i određivanju delova urbanističkog  plana "Knežica" u Petrovcu na Mlavi koji nisu u suprotnosti sa zakonom o planiranju i izgradnji (broj 020-172/03-02 od 13.11. 2003. godine)
· DUP bloka"Karaula ("Opštinski službeni glasnik", broj 30/81) - Odluka o preispitivanju i određivanju delova urbanističkog  plana "Karaula" u Petrovcu na Mlavi koji nisu u suprotnosti sa zakonom o planiranju i izgradnji (broj 020-167/03-02 od 13.11. 2003. godine).
3.
POSTOJEĆE STANJE

3.1.
Postojeća namena površina

Predmetni prostor predstavljaju neuređene zelene površine, bez trajno zidanih ili privremenih objekata.
Sa arhitektonsko-građevinskog aspekta objekte u okviru kompleksa možemo podeliti na nekoliko karakterističnih podcelina:

-     objekti infrastrukture (vodovod i kanalizacija, TT instalacije,

      elektroenergetske instalacije),

-     objekti saobraćajne infrastukture (nasip stare pruge fan funkcije),
-     hidrotehnički objekti (kanal)

3.2.      Postojeće javne površine i javni objekti od opšteg interesa

             Postojeće javne površine i javni objekti od opšteg interesa na ovom prostoru su ulice i saobraćajnice.
             Postojeće javno građevinsko zemljište ne postoji iako ima izgrađenih ulica i objekata, ali nisu Opštinskom odlukom proglašeni.
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3.3.     Postojeće stanje mreže saobraćajnog sistema
U okviru tretiranog kompleksa "Stara pruga" egzistira mreža postojećih naseljskih saobraćajnica koju đine sledeće ulice: Moše Pijade, Vojislava Stokića, Bate Bulića,Solunska i 1. maja. U navedenim saobraćajnicama tj. Ulicama izgradjeni su kolovozi sa asfaltnim zastorima prosečne širine 4,0m. Prema važećoj prostorno planskoj dokumentaciji i  kategorizaciji ulične mreže kolovozi u navedenim saobraćajnicama nisu izvedeni po planiranim trasama i u planiranim širinama. Takođe ni ulični profili i planirane saobraćajne površine (ulični trotoari) nisu izvedeni –realizovani u skladu sa važećom prostorno planskom dokumentacijom. U središnom delu kompleksa između ulica M. Pijade i 1. maja, posmatrano iz pravca ulice Solunske prema ulici B. Bulića, kao saobraćajna površina koristi se bivša trasa železničke pruge sa makadamskim zastorom preko koje se ostvaruju kolski –ekonomski pristupi pojedinim stambenim objektima u ulici 1. maja. Postojeće stanje izgradjenosti saobraćajne mreže i fizičko stanje saobraćajnih površina neadekvatni su i ne zadovoljavaju saobraćajne potrebe postojećeg dela naselja i naseljenog mesta Petrovac u celini.

3.4.
Postojeće stanje mreže infrastrukturnih sistema

3.4.1.
V o d o v o d
Na datoj lokaciji u ulicama Solunskoj, Moše Pijade, Veljka Vlahovića i Vojislava Stokića, postoji izgrađena ulična mreža gradskog vodovoda. Ulica Prvomajska još uvek nema izgrađen ulični vodovod. Primarni vodovod PVC ø150 dolazi iz ulice Petra Dobrnjca duž ulice Dragoševe do ul. Moše Pijade i pruža se njenom celom dužinom do ul. Veljka Vlahovića sa jedne i ul. Solunske sa druge strane. Duž ulice Solunske, Veljka Vlahovića i Vojislava Stokića je izgrađena sekundarna distributivna vodovodna mreža PE ø100. Vodovod ø100 u ul. Solunskoj, za razliku od sekundarne distributivne mreže u ul. Veljka Vlahovića i Vojislava Stokića još uvek nije spojen sa primarnim vodovodom ø150 iz ulice Moše Pijade.

3.4.2. F e k a l n a   k a n a l i z a c i j a
Na datoj lokaciji u ulicama Solunskoj, Moše Pijade, Veljka Vlahovića, Vojislava Stokića i većem delu Prvomajske, postoji izgrađena ulična mreža sekundarne fekalne kanalizacije ø250 (PVC). Sliv je orijentisan na dve strane, prema kolektorima u ulicama Solunskoj i Vojislava Stokića to jest Bate Bulića
3.4.3. A t m o s f e r s k a   k a n a l i z a c i j a
Na datoj lokaciji ne postoji izgrađena ulična atmosferska kanalizacija, već samo otvoreni kišni kanali duž nožice željezničkog nasipa. Ovi kanali su propustima kroz pružni nasip međusobno spojeni i priključeni na kanale u ulicama Solunskoj, Vojislava Stokića i Dragoševoj. Ovi kanali prihvataju  atmosferske vode i odvode ih do glavnih sabirnih kanala koji se izlivaju u osnovni recipijent reku Mlavu. Posmatrana lokacija je u periodima jačih kiša izuzetno ugrožena površinskim vodama. Prvi razlog za ovako intenzivna plavljenja je taj što u višim gradskim zonama posebno, a i u celom gradu generalno, nije adekvatno rešeno prihvatanje i odvođenje atmosferskih voda sa brda iznad Petrovca. Drugi razlog je pružni nasip koji u kombinaciji sa neadekvatnom kanalskom mrežom, onemogućava dovoljno brzo oticanje voda sa ovog prostora.
3.4.4.
E l e k t r o e n e r g e t i k a

Postojeći  individualni stanbeni objekti napajaju se iz postojećih trafo stanica . U ulicama Solunska i naselja Karaula. Postoji vazdušna niskonaponska mreža na koju su priključeni postojeći individualni stanbeni objekti.

3.4.5.
T e l e k o m u n i k a c i o n a   i n f r a s t r u k t u r a

Telefonska mreža "Stara pruga" pokriva kablovsko područje kabla broj 6 ukupnog kapaciteta 500 parica,/ pokriva naseqe Petrovac,/ a sekundarna mreža je vazdušna . Na  prostoru zahvaćenim ovim planom tačnije pored bivše pruge (sa desne strane gledajući u pravcu Solunske ulice) postoji primarni TT kabl, koga  treba izmestiti. 
3.4.6.
T e r m o e n e r g e t i k a   (t o p l i f i k a c i j a  i  g a s i f i k a c i j a)

U bloku je uglavnom zastupljeno individualno stanovanje i nema organizovanog snabdevanja niti toplotnom energijom niti energentom za te potrebe, već se zagrevanje vrši individualno - lokalno, onim enegrentom koji iz ekonomskih, higijenskih i estetskih razloga najviše odgovara.
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3.5   Postojeće stanje zelenih i rekreativnih površina

Na površini obuhvaćenoj ovim planskim dokumentom sreću se uglavnom neuređene zelene površine. To su površine koje su povremeno plavljene. 
Postojeće zelene površine se svode na neuređeno šiblje pogodno za stvaranje divljih deponija. Malo je prostora na kojima vlasnici susednih parcela održavaju travnatu površinu ilije više njih uredilo jedan sportski teren za odbojku na travi.Ulavno je prisutno baštensko zelenilo u okviru dvorišta izgrađenih parcela.S obzirom da je GUP-om 2005 na celokupnom prostoru predviđeno naseljsko zelenilo, sport i rekreacija, a da taj prostor nije poprimio planirani sadržaj, cilj ovog plana je da u najvećoj mogućoj meri uredi i privede novoj nameni predmetnu lokaciju. 

4.
PLAN

4.1.
PRAVILA UREDJENJA
4.1.1.
P o d e l a   g r a đ e v i n s k o g   z e m l j i š t a

Građevinsko zemljište, u okviru granice obuhvata plana zastupljeno je ostalo i javno građevinsko zemljište.

Ostalo građevinsko zemljište je izgrađeno zemljište, a nije određeno za javno građevinsko zemljište.

Ostalo građevinsko zemljište čine: planirani porodični stambeni obejkti sa delatnostima,  i planirani poslovni objekti.
Neizgrađeno građevinsko zemljište je zemljište na kojem nisu izgrađeni objekti, izgrađeni privremeni objekti ili objekti izgrađeni suprotno zakonu .
Javno građevinsko zemljište čine površine i izgrađeni objekti: delovi ulica i saobraćajnica
Postojeće javno građevinsko zemljište ne postoji iako ima izgrađenih ulica  ali nisu Opštinskom odlukom proglašeni.
Naime, Plan detaljne regulacije u kome je planirana granica javnog građevinskog zemljišta je osnov za određivanje javnog građevinskog zemljišta, a za koje se planira pokretanje postupka za pribavljanje i proglašenje javnog građevinskog zemljišta.

Pravilnik o sadržini,načinu izrade, načinu vršenja stručne kontrole urbanističkog plana, kao i uslovima i načinu stavljanja plana na javni uvid i Zakon o državnom premeru, katastru i upisima prava na nepokretnostima (Službeni glasnik RS broj: 83/92, 53/93, 67/93, 48/94, 67/13, 48/94, 12/96, 15/96, 34/01 i 25/01), gde je dato etažiranje tj. definisanje etažnih prava korišćenja za javne, polujavne i privatne površine za različite namene.

U skladu sa Zakonom i Planom namene površina planirano javno građevinsko zemljište čine: 
Zelene površine,(deo parcele 5085/1), trafo postrojenje( deo parcele 5085/1) sa objektima javne namene( telefonska govornica, javna česma, i privremenog objekta (kioska), saobraćajnice i javni parking ( delovi parcela 5085/2, 5086/2, 5087/15, 5087/1, 5088/5, 5091/2).
Na grafičkom prilogu "Podela građevinskog zemljišta" data je podela na javno građevinsko zemljište i ostalo građevinsko zemljište.

Javno građevinsko zemljište definisano je osovinskim tačkama.
4.1.2.
C e l i n e   i   z o n e   o d r e đ e n e   p l a n o m

Plan se radi za deo grada u kojem, još uvek, nisu potpuno formirane fizičke i prostorne celine. Optimalno rešenje podrazumeva  završavanje i  uređenje tih prostora i njihovo stavljanje u funkciju, uz istovremeno rešavanje i stavljanje u zakonsko-pravni okvir svih imovinsko-pravnih i drugih problema nastalih tokom prethodnih godina (a usled nerealizovanih planova, nedostatka novca i sl.).
Prostor obuhvaćen ovim Planom detaljne regulacije čine posebne prostorne celine a to su postojeći pobrojani  blokovi.

Posebna podela na celine i zone u okviru prostora obuhvaćenog ovim Planom izvršena je na osnovu kriterijuma pripadnosti korišćenja zemljišta, a to je podela prostora na javno i ostalo zemljište, kako je to prikazano na grafičkom prilogu broj 7 (Plan podele građevinskog zemljišta).
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Tabela 1: Planirane namene i površine
	Red.

broj
	NAZIV  ZONE
	Ukupno planirano

(ha)

	
	
	Ha
	a
	M2

	1.
	ZONA STANOVANJA NISKIH GUSTINA
	
	36
	04

	2.
	ZONA STANOVANJA SREDNJIH GUSTINA SA POSLOVANJEM
	0
	08
	87

	3.
	ZONA POSLOVANJA
	0
	25
	30

	4.
	ZONA ZELENILA
	
	11
	07

	5.
	ZONA JAVNOG PARKINGA
	0
	8
	54

	6.
	ZONA  TRAFO POSTROJENJA
	
	
	

	7.
	ZONA IZGRADNJE SAOBRAĆAJNICA
	
	
	


4.1.3.
N a m e n a   p o v r š i n a

4.1.3.1.Opšta pravila uređenja

Planirana namena površina u okviru prostora obuhvaćenog ovim Planom definisana je odgovarajućim grafičkim prilogom, na kojem su prikazane dominantne funkcije pojedinih delova.

Pod dominantnom funkcijom se podrazumeva namena koja zauzima najmanje 50% ukupne površine posmatranog prostora. Međutim, iako dominantna funkcija može biti i jedina, to ne isključuje mogućnost postojanja i drugih namena koje se mogu pojaviti u manjem procentu. Uslov za kombinovanje namena je njihova međusobna kompatibilnost, tj. različite namene treba da doprinesu bogatstvu sadržaja a nikako da se međusobno ugrožavaju (u bilo kom smislu).

Stanovanje koje je planirano kao porodično je dominantna namena na ovom prostoru.
4.1.3.2. Uređenje posebnih prostornih celina

Zona1
Planirana zona je namenjen za izgradnju porodičnih objekata max. Spratnosti P+1+Pk, sa mogučnošću izgradnje pomočnih objekata spratnosti P.
Zona2

Planirana zona je namenjen za izgradnju porodičnih objekata max. Spratnosti P+1+Pk, sa mogučnošću izgradnje pomočnih objekata spratnosti P.
Zona3

Planirana zona je namenjen za izgradnju poslovno – stambenog objekta max. Spratnosti P+1
Zona 4

Planirana zona je namenjen za zelenilo sa postavljanjem urbanih mobilijara.
Zona 5

Planirana zona je namenjen za izgradnju nadzemnog javnog parkinga.
Zona6

Planirana zona je namenjen za izgradnju trafostanice. 

Zona 7

Planirana zona je namenjena za izgradnju saobraćajnih površina (stambene saobraćajnice) sa koridorima za postavljanje infrastrukture.
4.1.4.
O p š t i   u s l o v i   u r e đ e n j a   j a v n i h   p o v r š i n a  i  o b j e k a t a

Javne površine i javni objekti su opšte dobro u smislu obezbeđivanja određenog nivoa urbanog standarda za sve građane i korisnike. Oni su merilo nivoa komfora gradskog života jer svojim položajem, sadržajem, funkcionalnošću, izgledom, definišu stepen urbanog razvoja jednog društva i jednog grada.


Ne sme se zaboraviti ni njihova kulturološka ali i reprezentativna dimenzija koje u posmatraču pobuđuju respekt i poštovanje prema društvu čiji se odnos prema građanima (i sebi samom) manifestuje kroz ovakve prostore i objekte.
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Stoga se prema javnim prostorima i objektima mora odnositi sa posebnom pažnjom. Dostignute vrednosti se ne smeju narušavati a prostori i objekti koji, u bilo kom segmentu, ne zadovoljavaju potreban nivo definisan minimumom karaktera koje mora ispuniti svaki javni (i bilo koji drugi) sadržaj, neophodno je dovesti do tog stepena.


Sve intervencije na javnim prostorima i objektima, moraju se vršiti tako da ni u kom smislu ne ugroze postojeće vrednosti (ambijentalne celine, vizure, fizičku stabilnost objekata i sl.).


Nove objekte treba pažljivo ukomponovati u postojeći ambijent a njihov izgled treba da bude rezultat interpolacije novog i starog (postojećeg). U svakom slučaju, obnavljanjem i održavanjem postojećih objekata kao i izgradnjom novih, treba poboljšati i unaprediti javne prostore.


Uređenje slobodnih površina je veoma važno za celo naselje, bilo da su one na glavnim pravcima kretanja ili su u unutrašnjosti blokova. Posebnu pažnju treba obratiti na oblikovanje urbanog mobilijara koji svojom funkcijom, izgledom i položajem u prostoru, treba da doprinese stvaranju skladnog ambijenta.


Popločavanjem, mobilijarom, vizurama, osvetljenjem, akcentima koji će voditi posetioca od jednog do drugog sadržaja, treba povezati različite prostore, tako da oni predstavljaju funkcionalnu, zanimljivu i atraktivnu urbanu matricu koja će u ukupnoj slici naselja biti specifična i prepoznatljiva.


U tom smislu, celo područje koje je predmet ovog Plana, treba posmatrati kao jedinstvenu zonu i tako ga treba tretirati i oblikovati, tj. formirati kao skladnu ambijentalnu, funkcionalnu i estetsku celinu
4.1.5.
   O p š t i   u s l o v i   u r e đ e n j a   k o m u n a l n e   i n f r a s t r u k t u r e
4.1.5.1. Mreža saobraćajnog sistema sa nivelacijom terena

Za planirane sadržaje i namenu kompleksa potrebno je obezbediti mrežu naseljskih saobraćajnica u skladu sa prostorno planskom dokumentacijom i potrebama kompleksa. Planirana saobraćajna mreža treba da predstavlja funkcionalnu celinu sa naseljskim saobraćajnim sistemom i da zadovolji saobraćajne potrebe naselja i kompleksa uz bezbedan, efikasan i funkcionalan saobraćaj. Prema važećoj kategorizaciji saobraćajne mreže naseljenog mesta Petrovac ulice M. Pijade i V. Stokića imaju rang sabirnih saobraćajnica, a ulice 1. maja, B. Bulića,Solunska i produžetak trase ulice Dragoševe imaju rang stambenih saobraćajnica.  U navedenim saobraćajnicama –ulicama potrebno je obezbediti saobraćajne površine za mehanizovani i pešački saobraćaj. Trase planiranih saobraćajnica definisati osovinski, a reguralne širine i sadržaje poprečnih profila dimenzionisati prema važećoj kategorizaciji i uskladiti sa prostornim mogućnostima kompleksa. Nosivosti kolovoznih konstrukcija odrediti prema planiranim saobraćajnim opterećenjima. Nivelaciono rešenje uskladiti sa postojećim i planiranim objektima, konfiguracijom terena i rešenjem atmosferske kanalizacije. Za sve planirane sadržaje – objekte obezbediti neposredne kolske pristupe na ulične kolovoze. Stacionarni saobraćaj rešiti u okviru katastarskih parcela prema važećim normativima i kriterijumima. Obezbediti uslove za neometano kretanje i pristup javnim i drugim objektima za hendikepirana i invalidna lica prema važećem pravilniku. Za planirano rešenje saobraćajne mreže dati rešenje regulisanosti saobraćaja.
Mreža planiranih naseljskih saobraćajnica definisana je trasama tj. osovinski koordinatama osovinskih tačaka datih na situacionom rešenju. Regulacione širine, tj. Poprečni profili planiranih saobraćajnica određeni su na osnovu važeće kategorizacije i usklađeni sa prostornim mogućnostima kompleksa. Za sabirne saobraćajnice planirani kolovozi su širine 6,0m, a ulični trotoari 1,5m. Regulaciona širina sabirnih saobraćajnica je 11,5m. U stambenoj saobraćajnici (produžetak trase ulice Dragoševe) kolovoz je takođe 6,0m širine, ulični trotoari su 1,5m, a regulaciona širina je 11,0m. U stammbenim saobraćajnicama -1. maja,Solunskoj i B. Bulića kolovozi su 5,0m to jest 4,0m širine, a ulični trotoari su 1,0m, odnosno 1,5m, a regulacione širine su 8,0m, tj. 7,0m.Na prilozenom situacionom resenju saobracaja prikazane su trase saobracajnica sa nivelacijom i planiranim sadrzajima poprecnih profila. Horizontalni prelomi trasa rešeni su odgovarajućim poluprečnicima horizontalnih krivina i isti su prikazani na situacionom rešenju. Za dato situaciono rešenje predloženo je nivelaciono rešenje koje je usklađeno sa postojećim i planiranim objektima, konfiguracijom terena i rešenjem atmosferske kanalizacije, vodeći računa o arhitektonskom oblikovanju terena i objekata. Nivelete kolovoza planiranih saobraćajnica u principu niže su od uličnih trotoara, postojećih i
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planiranih objekata opd 12cm do 17cm. Najniža kota u kompleksu je u osovinskim tačkama P12 i P16 i iznosi 122,55m/nv, a najviša kota je u osovinskoj tački P1 i iznosi 124,0m/nv. Karakteristične kote niveleta kolovoza date su u osovinskim tačkama. Dimenzionisanje nosivosti kolovoznih konstrukcija odrediće projektant prema nameni, planiranom rangu i saobraćajnom opterećenju, Ivice planiranih saobraćajnih površina- kolovoza i trotoara obraditi standardnim kolskim, odnosno pešačkim ili parkovskim ivičnjacima. Za dato situaciono rešenje saobraćaja na osbnovu važećeg Zakona o bezbednosti saobraćaja i Pravilnika o saobraćajnoj signalizaciji datio rešenje regulisanosti saobraćaja primenom stabdardne horizontalne i vertikalne saobraćajne signalizacije. 

Stacionarni saobraćaj
Za planiranu namenu i sadržaje kompleksa nisu predviđene javne površine za stacionarni saobraćaj. Za objekte individualnog –više porodičnog stanovanja zadovoljenje potreba za stacionarnim saobraćajem obezbediće se na katastarskim parcelama u okviru objekata za stanovanje, pomoćnih objekata ili dvorišnog dela parcela. Za ovu vrstu objekata potreban broj parking mesta odrediće se na osnovu važećih kriterijuma i normativa za svaki stambeni objekat. Za svaku stambenu jedinicu potrebno je obezbediti minimum 1 (jedno) mesto za stacionarni saobraćaj. Za poslovne prostore u okviru stambenih objekata potrebno je obezbediti min. 1(jedno) parking mesto na svakih 70m2 bruto površine poslovnog prostora. Za poslovni objekat prodajno-trgovinskog karaktera na uglu ulica V.Stokića i B. Bulića na osnovu navedenih uslova potrebno je da se obezbedi 39 (40) parking mesta u okviru date parcele ili poslovnog objekta. Parking mesta su standardna 2,5X5,0m, a manipulativni kolovozi su min. 6,0m širine. Za svaku katastarsku parcelu obezbediti kolski- ekonomski pšristup na javnu saobraćajnicu. Za objekte individualnog stanovanja kolski pristupi se izvode upravno na kolovoze saobraćajnica  u širini od 2,5-3,0m. Za navedeni poslovni objekat obezbediti minimum 2 (dva) kolska pristupa i to iz pravca ulica V. Stokića i 1.maja. Kolski pristupi za ovaj objekat su do 5,0m širine. Za ovaj objekat potrebno je obezbediti prema važećem Pravilniku uslove za neometano kretanje i pristup hendikepiranih i invalidnih lica, ako je kota prizemlja objekta izdignuta u odnosu na kotu uličnog trotoara. Iz istog razloga na svim raskrsnicama na kojima su planirani pešački prelazi izvršiti upuštanje ivičnjaka u širini min. 1,0m.
4.1.5.2. Mreža infrastrukturnih sistema
4.1.5.2.1. Vodovod
Postojeća mreža gradskog vodovoda na planiranoj lokaciji zadovoljava kako kvalitetom cevnog materijala tako i kapacitetom. S obzirom da se radi o porodičnom stanovanju sa pratećim uslužnim poslovanjem bez višeporodičnih i radno-proizvodnih objekata, primarni cevovod Ø150 i sekundarna distributivna mreža Ø100 obezbeđuju dovoljnu količinu sanitarne vode i kao takvi se zadržavaju u potpunosti. Neophodno je izgraditi vodovod u ul. Prvomajskoj čiji prečnik ne sme biti manji od Ø100. Ovaj novi distributivni cevovod će se povezati sa postojećim primarnim cevovodom  Ø150 u raskrsnici sa ul. Dragoševom i sekundarnim cevovodima Ø100 u ulicama Solunskoj i Veljka Vlahovića, tako da će se formirati distributivni 
vodovodni prsten u navedenim ulicama. Ovim će se obezbediti neposredno priključivanje potrošača u Prvomajskoj na vodovodnu mrežu, kao i poboljšana hidraulika u smislu ravnomernijih pritisaka i proticaja u mreži. 
Prema urbanističkom planu za Petrovac planirana je rekonstrukcija vodovoda u Solunskoj na veći prečnik (Ø150-Ø200) u cilju kompletiranja to jest poboljšanja ukupne gradske mreže.
4.1.5.2.2.
Fekalna kanalizacija

Kanalizacioni sistem u Petrovcu je separatnog tipa što podrazumeva odvojene sisteme fekalne i atmosferske kanalizacije. Postojeća mreža gradske fekalne kanalizacije zadovoljava kako kvalitetom cevnog materijala tako i kapacitetom, buduće potrebe potrošača na planiranoj lokaciji. S obzirom da se radi o porodičnom stanovanju sa pratećim uslužnim poslovanjem, ne planira se veća količina upotrebljenih sanitarnih voda tako da se postojeća fekalna kanalizacija kao takva zadržava u potpunosti.

Neophodno je izgraditi nedostajući deo fekalne kanalizacije u ul. Prvomajskoj čiji prečnik ne sme biti manji od Ø250. Ova nova deonica fekalne kanalizacije će se priključiti na šaht postojeće kanalizacije lociran u kolovozu ul.Prvomajske koja je orijentisana ka kolektoru u Solunskoj. Neophodno je određene deonice postojeće kanalizacije čije trase izlaze van 
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budućeg planiranog kolovoza i zadiru u zone gradnje, izmestiti i postaviti u kolovoz, kako je prikazano na grafičkom prilogu. Planirana kanalizacija mora biti kao prvo, unutar uličnog profila (između regulacionih linija) i kao drugo, ne sme ostati u uskoj zoni zelenog pojasa kako bi se oslobodile neophodne trase za buduće instalacije koje su ili kablirane ili pod pritiskom (elektroenergetike, PTT, vodovod i gas). 

4.1.5.2.3       Atmosferska kanalizacija
Problem izuzetno velikih količina atmosferskih voda na posmatranoj lokaciji se neće rešavati intervencijama samo na ovom uskom prostoru, već se problem mora rešavati šire i prvenstveno na prostorima sa kojih voda dolazi. Neracionalno bi bilo dimenzionisanje rigola i slivničkih rešetki na ovom prostoru za prihvatanje ukupne količine atmosferske vode sa viših terena. Međutim, zatvorena atmosferska kanalizacija i tranzitni kolektori moraju biti dimenzionisani tako da kao sastavni deo budućeg sveukupnog  sistema gradske atmosferske kanalizacije mogu prihvatiti maksimalne doticaje sa uzvodnih deonica mreže. U prvoj fazi dok se posmatrani prostor ne privede nameni i ne formira sistem gradske atmosferske kanalizacije, zadržaće se sistem otvorenih kanala. U drugoj fazi kada se budu formirale saobraćajnice i ulična infrastruktura, izgradiće se zatvorena kanalizaciona mreža potrebnog prečnika (prema budućoj studiji odvođenja kišnih voda Petrovca). Atmosferske vode će se prihvatati sistemom rigola i slivničkih rešetki postavljenih duž ivice kolovoza. Slivovi će biti orijentisani ka kolektorima u ulicama Solunskoj, Dragoševoj i Bate Bulića.
4.1.5.2.5. Elektroenergetika
 Napajanje naselja "Stara pruga" napajaće se iz postojeći i  nove trafo stanice MBTS 10/04KV, 630KVA ,na osnovu uslova ED Elektromorava "Požarevac" Požarevac broj 02 35-3/06 od17.02,2006, i broj 234 od 19.10.2006. godine (naknadno dostavljeni uslovi nakon javne rasprave i izvestaja komisije za planove od 12.10.2006. god.),(prema naknadno dostavljenim uslovima broj 234), kako se to vidi na grafičkom prilogu.

Sobzirom da se trafostanica gradi u profilu ulice predlaže se projektantu da iyabere MBTS (trafo stanicu) najmanjih dimenzija, koje ima na tržištu da bi yauyela što manji prostor.Prilikom projektobanja pridržavati se svih važećih tehničkih propisa, koji regulišu ovu oblast. Investitor, projektant je obaveyan da primeni sve normative, i standarde u korelaciji sa Yakonom o planiranju i izgradnji, Zakona o zaštiti od požara i Zakona o zaštiti životne sredine.Trafo stanici  obezbediti kolski prilaz za montažu i zamenu transformatora. Priključak trafo stanice će se izvesti dvostrano sa dva kabla i to: iz TS "Toplana" i TS "Karaula". Niskonaponski izvodi će isključivo biti kablovski do vazdušne mreže. Visoko naponski i niskonaponski kablovi u obuhvatu ovog plana polagaće se u trasi niskonaponske mreže, a van obuhvata plana na osnovu  posebnog akta.u trasi i skladu sa važećim planovima .Niskonaponska mreža će se raditi na betonskim stubovima i SKS snopovima  projektovanog preseka. Projektovati adekvatnu javnu rasvetu. Kao potrošači električne energije pojavljuju se, porodičnoi stanbeni objekti, poslovni objekti ( lokali) i javno osvetljenje. Javnu rasvetu izvesti pomoću konzolnih svetiljki montirani na betonskim stubovima sa  živinim ili natrijumovim izvorom svetlosti.

4.1.5.2.6.
Telekomunikaciona infrastruktura

 Korisnici telefonskih usluga priključivaće se na planiranu kablovsku telefonsku mrežu na osnovu dopisa "Telekom -Srbija" izvršna jedica Požarevac. broj 11/2-1235/2 od 22.05.2006god

Sekundarnu mrežu projektovati i izvesti kablovski po trasi , kako je to dato na grafičkom prilogu. Postojeći primarni kabl , koji se nalazi ispod planirani parcela u trasu sekundarne kablovske mreže, kako je to dato na grafičkom prilogu. 

Priključak na javnuTT mrežu predvideti odgovaraju}im kablom do rezerve u mreži na osnovu uslova  "Telekom -Srbija" izvršna jedinica Požarevac. Prikljčuak objekata izvesti isključivo kablovski. U trasu TT kablova položiti plastičnu cev za postavljanje kablova za distribuciju kablovske televizije .
Priključak na javnuTT mrežu predvideti odgovaraju}im kablom do rezerve u mreži na osnovu uslova  "Telekom -Srbija" izvršna jedinica Požarevac. Prikljčuak objekata izvesti isključivo kablovski. U trasu TT kablova položiti plastičnu cev za postavljanje kablova za distribuciju kablovske televizije .
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4.1.5.2.6. Termoenergetika
Plan termoenergetske infrastrukture se bazira na opredeljenju
· da se zemni gas uvede kao osnovni energent kako za široku tako i za komunalnu potrošnju, a sve u cilju doprinosa većoj zaštiti čovekove okoline od aerozagađenja koja je drastično narušena. 

· da se strogo sprovodi toplotna zaštita objekata, stim da specifićno toplotno opterećenje nebi trebalo da pređe:

porodični stambeni objekti
                             130 W/m2
višeporodični stambeni objekti

150 W/m2
poslovni objekti


               170 W/m2
· da se uvedu merenja i naplate prema potrošnji energenta a sve u cilju štednje i racionalne potrošnje.
Razvijanjem cevnog transporta energenta - prirodnog gasa do krajnjih korisnika, i omogućavanjem korišćenja istog kao "čistog" energenta, doprineće se većoj zaštiti čovekove sredine od aerozagađenja, a potrošaći će se osloboditi velikih obaveza koje name}e problem osiguranja i lagerovanja drugih "prljvih" goriva (tečnih i čvrstih) i plaćanja goriva pre potrošnje.


Postojeći, novoplanirani i rekonstruisani stambeni, poslovni i mešoviti objekti, u zavisnosti od teritorijalne gustine toplotnog opterečenjaa, će se pokriti toplotnom energijom putem :
1. gasifikacija objekata izgradnjom distributivne gasne mreže 

2. ugradnje gasnih kombi bojlera u svakoj odvojenoj jedinici (kući, poslovnom prostoru, lokalu .. ) sa etažnim centralnim grejanjem, ili pak

3. izgradnje razvodne gasne instalacije sa lokalnim gasnim pećima po prostorijama

Potrebne količine energije i  gasa za predmetne objekte


[image: image17.emf]Red. Brut. povr{. Maks.top.opt. Maks.~as.pot. Maks.god.pot.

br. O b j e k a t

m2 br. KW Nm3/h Nm3/god

1 Poslovni prostor 2200 299 38 46559

2

Stambeno poslovni 

prostor 10920 1048 134 163131

Sveukupno  : 13120 1348 172 209691


4.1.5.3.       Zelene i rekreativne površine
Sadržaj i normativne veličine zelenila variraju u zavisnosti od dela naselja u kojem se nalaze predmetne zelene površine. Za celo naselje zbir svih zelenih površina treba da iznosi min. 45,00m2/stanovniku. Na Savetovanju stalne konferencije gradova doneti su normativi da unutargradsko zelenilo iznosi 25m2/stanovniku, s tim da se za gradove na rekama normira do min 15 m2/stanovniku. Beogradski normativi iznose 25-27m2/stanovniku plus 150m2/stanovniku vangradskog zelenila. Obzirom da se radi o formiranom delu naselja sa ograničenom mogućnošću izgradnje potrebno je obezbediti 5-7m2/stanovniku. 
Jedna od ključnih uloga gradskog i prigradskog zelenila, posebno kod većih urbanih celina, ispoljava se u stvaranju povoljnih higijensko-zdravstvenih uslova, poboljšanje toplotnog režima, 
prečišćavanje vazduha, povećanje relativne vlažnosti kao i ukupnom poboljšanju mikroklimatskih uslova. Ako se ovome doda i estetska vrednost korišćenog sadnog materijala, kao i pozitivan efekat na ljudsku psihu, opravdano je podizanje ovakve zelene površine u neposrednom oruženju centralne gradske zone. 
4.1.6.

P o s e b n i   u s l o v i   u r e đ e n j a

Na prostoru obuhvaćenom ovim Planom nisu planirani objekti i površine za koje je neophodno definisti posebne uslove uređenja.
4.1.7.        K u l t u r n o – i s t o r i j s k o   n a s l e đ e

Na osnovu uslova i podataka Zavoda za zaštitu spomenika kulture Smederevo, na prostoru obuhvaćenom Programom nema evidentiranih spomenika kulture. Zavod za zaštitu prirode Srbije je konstatovao da na teritoriji koju obuhvata Program, nema zaštićenih prirodnih dobara
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4.1.8.
    L o k a c i j e   z a   d a l j u   p l a n s k u   r a z r a d u

Za potrebe sprovođenja ovog Plana urađen je prilog parcelacije i preparcelacije, tako da nije potrebna dalja razrada izradom Urbanističkog projekta
4.1.9       O p š t a   p r a v i l a   z a š t i t e   ž i v o t n e   s r e d i n e

Stanje životne sredine u Petrovcu, posledica je delovanja nekoliko faktora: prirodnih uslova, urbane fizičke strukture, privredne aktivnosti saobra'aja i društveno-ekonomskih procesa.

Kvalitet životne sredine je generalno zadovoljavajuć i zahteva primenu svih raspoloživih mera radi njegove zaštite i poboljšanja, i to kroz angažovanje svih relevantnih gradskih struktura jer se ne može posmatrati i rešavati parcijalno. To se, pre svega, odnosi na poštovanje odredbi Zakona o planiranju i uređenju prostora i naselaa, Zakona o zaštiti životne 
sredine, i druge zakonske regulative, kao i na uspostavljanje sistema upravljanja životnom sredinom koji će obezbediti integrisanje politike zaštite životne sredine u sektorsko planiranje, zatim sankcionisati neodgovorno ponašanje nadležnih organa i pojedinaca i ustanoviti demokratski način donošenja odluka čije se posledice reflektuju na stanje životne sredine.

Strategija zaštite životne sredine u ovom Planu zasniva se na načelima integralnog i preventivnog pristupa prilikom privođenja prostora nameni i izgradnje novih objekata, i to na osnovu procene uticaja na životnu sredinu svih glavnih planskih rešenja, programa, projekata i aktivnosti za sprovođenje plana, naročito u odnosu na racionalnost korišćenja resursa, moguće ugrožavanje životne sredine i efektivnost sprovođenja mera zaštite. 

Projektanti, investitori i ostali korisnici prostora dužni su da se pridržavaju svih pozitivnih Zakona, propisa, Pravilnika, normativa i standarda kojima se regulišu projektovanje, izgradnja i eksploatacija-korišćenje objekata, zatim Pravilnika o graničnim vrednostima, metodama merenja emisije, kriterijuma za uspostavljanje mernih mesta i evidenciju podataka (Sl. glasnik RS br.54/92) i Pravilnika o dozvoqenom nivou buke u životnoj sredini (Sl. glasnik RS br.54/92).
4.1.10.

P l a n s k a   o g r a n i č e n j a
Na ovom prostoru nije moguće graditi sadržaje koji svojim postojanjem i funkcionisanjem mogu na bilo koji način mogu proizvesti štetan uticaj na neposredno okruženje ili širu zonu  životne sredine.

Planirani objekti, naročito u zoni gradnje spoljnog prstena bloka u slučajevima kada bude spajano više parcela u jednu, moraju imati fasadu prema ulici tako izvedenu da se tradicionalno "urbano zrno" ne izgubi.
Pod tradicionalnim "urbanim zrnom" smatra se tradicionalno, usaglašeno prostorno jedinstvo objekta i parcele pod njim.

Drugim rečima, planirane objekte u takvim slučajevima projektovati i izvoditi tako da svojim izgledom (bar prema ulici), nedvosmisleno asociraju na tradicionalne objekte na parceli što će bar ambijentalno sačuvati i unaprediti stari, tradicionalni gradski prostor.

Svi objekti koji će se graditi u zoni gradnje spoljnjeg prstena bloka moraju se graditi na tradicionalnoj regulaciono-građevinskoj liniji.

Na slobodnim i javnim površinama nije dozvoljeno postavljanje kioska, tezgi, montažnih objekata, zidanih (tj. od bilo kog čvrstog materijala) ili zatvorenih terasa ugostiteljskih (ili drugih) 
objekata, proizvoljno odabranog urbanog mobilijara ili rasvete i sl., bez prethodno dobijene saglasnosti i odobrenja nadležnih službi.
4.2.     PRAVILA GRAĐENJA
4.2.1. P r a v i l a   i z g r a d n j e   j a v n i h   p o v r š i n a   i   o b j e k a t a

Pod javnim urbanim prostorom (javnim površinama i javnim objektima), podrazumeva se opšte dobro namenjeno opštem korišćenju radi obavljanja različitih aktivnosti vezanih za taj prostor, za sadržaje u njemu i njegovoj neposrednoj okolini, u smislu obezbeđivanja određenog nivoa urbanog standarda za sve građane i korisnike.

Obzirom da ambijentalni sklop svakog javnog urbanog prostora, osim otvorene površine samog javnog prostora, čine i elementi fizičke strukture okolnih blokova koji su iz njega neposredno sagledivi i koji su obuhvaćeni prvim redom parcela uz njegove granice, sve planirane intervencije moraju tretirati jedinstveno i celovito sve navedene elemente.
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Takođe, te intervencije treba da budu uslovljene rezultatima prethodno izvršenih istraživanja na osnovu kojih su identifikovane određene vrednosti posmatranog prostora (parterno rešenje, zelenilo, vizure, objekti u okolini ili u sklopu javnih prostora, skulptorski i drugiee elementi uređenja) - koje treba sačuvati i reafirmisati; ali i elementi koji narušavaju njegov integritet, identitet i vrednosti - i koje treba ukloniti ili modifikovati.
Sva ostala pravila važe kao i za ostale objekte i prostore.

Na području obuhvaćenom ovim Planom, nalaze se sledeće kategorije javnih površina i javnih objekata: saobraćajnice, parking prostor, zelenilo i trafopostrojenje. 
4.2.2.
P r a v i l a   i z g r a d n j e   o b j e k a t a

Ovim pravilima definisani su uslovi gradnje novih objekata.
Planom je predviđena mogućnost izgradnje novih objekata stambene, poslovne ili stambeno-poslovne namene na novim parcelama koje će se formirati u skladu sa pravilima parcelacije i preparcelacije ovog Plana.

Stambena izgradnja na ovom prostoru planirana je kao porodično.
Na jednoj parceli može biti izgrađen samo jedan objekat osnovne namene. 

Na istoj parceli pored osnovnog objekta mogu biti izgrađeni i prateći, odnosno pomoćni objekti.

Objekti se moraju graditi u okviru planiranih građevinskih linija, odnosno u okviru planiranih zona gradnje.

Svi objekti u zoni gradnje spoljnjeg prstena bloka moraju se graditi na tradicionalnoj regulaciono-građevinskoj liniji.

Objekti u zoni gradnje spoljnjeg prstena bloka moraju imati kolski prolaz minimalne širine 2,5m.
Spratnost objekata je definisana prema pripadnosti bloku, odnosno zavisi  od zone gradnje u bloku, 

Porodične objekte graditi kao slobodnostojeće objekte.
Ako se u prizemlju objekta planira poslovni prostor, visina poda prizemlja može biti minimum 0.20m od okolnog terena ( denivelacija do 1,00 m savladava se unutar objekta).

U slučaju da je prizemlje namenjeno stanovanju, visina poda prizemlja može biti maksimum 1.00 m od okolnog terena ( denivelacija do 1,00 m savladava se unutar objekta ).

Čiste visine prostorija planiranih objekata u zavisnosti od namene moraju biti usaglašene sa važećim standardima.

Ispadi na objektu, u okviru  zone gradnje mogući su na delu objekta višem od 3,00 m. ali ne mogu prelaziti građevinsku liniju više od 1,60 m, odnosno regulacionu liniju više od 1,20 m .

Horizontalna projekcija ispada postavlja se u odnosu na građevinsku, odnosno regulacionu liniju.

Građevinski elementi na nivou prizemlja mogu preći građevinsku, odnosno regulacionu liniju (računajući od osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada), i to :

1)  izlozi lokala - 0,30 m , poceloj visini, kada najmanja širina trotoara iznosi 3,00 m, a ispod te širine trotoara nije dozvoljena izgradnja ispada lokala u prizemlju ;

2)  izlozi lokala - 0,90 m po celoj visini u pešačkim zonama;

3) transparentne bravarske konzolne nadstrešnice u zoni prizemne etaže - 2,00 m po celoj širini objekta sa visinom iznad 3,00 m ;

4)  platnene nadstrešnice sa masivnom bravarskom konstrukcijom -1,00 m od spoljne ivice trotoara na visini iznad 3,00m, a u pešačkim zonama prema konkretnim uslovima lokacije ;

5)  konzolne reklame - 1,20 m na visini iznad 3,00 m.

Građevinski elementi ( erkeri, balkoni, doksati, ulazne nadstrešnice sa i bez stubova, nadstrešnice i sl. ) na nivou prvog sprata mogu da pređu građevinsku odnosno regulacionu liniju ( računajući od osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada ), i to :

1)  na delu objekta prema ulici (za objekte u zoni gradnje spoljnjeg prstena) odnosno prema prednjem dvorištu (za objekte u zoni gradnje jezgra bloka), - 1,20 m, ali ukupna površina građevinskih elemenata ne može preći 50% prednje fasade iznad prizemlja. 

2)  na delu objekta prema bočnom dvorištu pretežno severne orjentacije 

( najmanjeg rastojanja od 1,50 m ) - 0,60 m, ali ukupna površina građevinskih elemenata ne može preći 30% bočne fasade iznad prizemlja;

3)  na delu objekta prema bočnom dvorištu pretežno južne orjentacije  (najmanjeg rastojanja od 2,5 m ) - 0,90 m, ali ukupna površina građevinskih elemenata ne može preći 30% bočne fasade iznad prizemlja;
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4)  na delu objekta prema zadnjem dvorištu ( najmanjeg rastojanja od stražnje linije susedne građevinske parcele od 5,00 m) - 1,20 m, ali ukupna površina građevinskih elemenata ne može preći 30% stražnje fasade iznad prizemlja.

Otvorene spoljne stepenice na prednjem delu objekata u zoni gradnje spoljnjeg prstena bloka mogu imati maksimalno jedan stepenik van gabarita objekta.

Za objekte u zoni gradnje jezgra bloka ovo ograničenje ne važi.

Stepenice koje se postavljaju na bočni ili zadnji deo objekta ne mogu ometati prolaz i druge funkcije dvorišta.

Građevinski elementi ispod kote trotoara - podrumske etaže - mogu preći građevinsku, odnosno regulacionu liniju (računajući od osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada), i to:

1)  stope temelja i podrumski zidovi - 0,15 m do dubine od 2,60 m ispod površine trotoara, a ispod te dubine - 0,50 m ;

2)  šahtovi podrumskih prostorija do nivoa kote trotoara - 1,00 m.

Stope temelja ne mogu prelaziti granicu susedne parcele, osim uz saglasnost vlasnika ili korisnika parcele.
Čista visina nazidka stambene potkrovne etaže iznosi najviše 2.2 m računajući od kote poda potkrovne etaže do tačke preloma zida i krovne kosine, a određuje se prema konkretnom slučaju.

Spoljni izgled objekta, oblik krova, primenjeni materijali, boje i drugi elementi utvrđuju se idejnim arhitektonskim projektom.

Na zidu objekta koji se gradi na samoj međi nije dozvoljeno otvaranje bilo kakvih otvora.

Prozori, kao i drugi otvori  za ventilaciju mogu se otvarati na zidovima objekata koji su udaljeni od međe minimum 1.00m.

Ostali otvori na zidovima objekata mogu se otvarati jedino ako su zidovi udaljeni minimum 3,00m od međe. 

Građevinske parcele u zoni gradnje jezgra bloka mogu se ograđivati zidanom ogradom do visine od 2.00 m (računajući od kote trotoara) ili transparentnom ogradom do iste visine.

Ova visina ograde važi i za ograđivanje delova parcela od javnog prostora u zoni gradnje spoljnjeg prstena.

Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na građevinskoj parceli koja se ograđuje.

Zidana neprozirna ograda između parcela podiže se tako da stubovi ograde budu na zemljištu vlasnika ograde.

Susedne građevinske parcele mogu se ograđivati živom zelenom ogradom koja se sadi u osovini granice građevinske parcele ili transparentnom ogradom do visine od 2.0 m, koja se postavlja prema katastarskom planu i operatu, tako da stubovi ograde budu na zemljištu vlasnika ograde.

Vrata i kapije na uličnoj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione linije.

4.2.3.
P r a v i l a   z a   o b r a z o v a n j e   g r a đ e v i n s k e   p a r c e l e

Obavezno je da se planirani objekti uvek nalaze u granicama jedne parcele. Nije dozvoljeno planiranje i izgradnja na više parcela. 
Sva planirana izgradnja mora se realizovati unutar granica definisanih regulacionim i građevinskim linijama.

Parcela je najmanja površina zemljišta na kojoj se može graditi a definisana je pristupom na ulicu ili drugu javnu površinu, granicama prema susednim parcelama i prelomnim tačkama koje su određene geodetskim elementima.

Građevinska parcela je i ona parcela koja se ne graniči sa ulicom ili javnom površinom, pod uslovom da ima trajno obezbeđen pristup na ulicu ili javnu površinu preko obrazovanog pristupnog puta ili uspostavljanja trajnog prava službenosti prolaza, uz regulisanje imovinsko-pravnih odnosa u javnim knjigama (katastru i zemljišnoj knjizi) u širini od 2,5m a izuzetno 1,2m za pešačke prolaze.

Promena postojećih katastarskih parcela vrši se radi usklađivanja postojećih i novoplaniranih parcela sa novoplaniranim osnovnim namenama zemljišta u Planu.

Uslovi parcelacije i preparcelacije sadrže elemente koji su od interesa za regulisanje imovinsko - pravnih odnosa i pripremu građevinskog zemljišta, odnosno za uređenje prostora,
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izgradnju objekata i proglašavanje javnog građevinskog zemljišta u skladu sa Planom.
Postojeće katastarske parcele će biti osnov za obrazovanje građevinskih parcela.

Parcelacija i preparcelacija građevinskog zemljišta urađena je u skladu sa planom namena površina a utvrđeni su: veličina, položaj i oblik građevinske parcele, pristupni put, regulaciona i nivelaciona linija i drugi elementi neophodni za obeležavanje građevinske parcele.
Pravila parcelacije i preparcelacije odnose se na obrazovanje građevinskih parcela za izgradnju objekata na javnom građevinskom zemljištu i ostalom građevinskom zemljištu, odnosno na izgrađenom i neizgrađenom zemljištu. Pravila se odnose na porodično  stanovanje, javne, poslovne, i druge objekte.

Za sve građevinske parcele,  bez obzira na namenu  važe ista pravila parcelacije i preparcelacije:

Svaka građevinska parcela mora da ima prilaz sa javne saobraćajnice ili javne površine;

Građevinskom parcelom će se smatrati i parcela u sledećim slučajevima:
kada se na parceli koja se ne graniči sa saobraćajnicom ili javnom površinom formira pristupni put u širini od 2,5 m (kolski pristup) i izuzetno 1.2 m (pešački prolaz), koji će omogućiti komunikaciju građevinske parcele sa saobraćajnicom ili javnom površinom; 

kada se na parceli koja se graniči sa saobraćajnicom ili javnom površinom uspostavi trajno pravo službenosti kolskog i pešačkog prolaza u širini od 3,0 m, izuzetno 2,5 m, uz rešavanje imovinsko i stvarno pravnih odnosa upisom tereta u javnim knjigama, kojim će se takođe omogućiti komunikacija građevinske parcele sa saobraćajnicom ili javnom površinom;

Položaj parcele utvrđen je regulacionom linijom u odnosu na javne površine (saobraćajnice) i granicama parcele prema susednim parcelama iste ili druge namene;

Veličina i oblik parcele određuje se tako da se na njima mogu izgraditi objekti u skladu sa namenom:

Zadržavaju se postojeće katastarske parcele na kojima se mogu graditi objekti u skladu sa pravilima iz ovog Plana i ovim Planom postaju građevinske parcele;

Dozvoljava se preparcelacija (obrazovanje) jedne ili više građevinskih parcela spajanjem dve ili više celih ili delova katastarske parcele pod uslovima utvrđenim Urbanističkim planom;

Dozvoljava se parcelacija (deoba) katastarskih parcela do utvrđenog minimuma za obrazovanje novih građevinskih parcela na način i pod uslovima utvrđenim Urbanističkim planom, pod uslovom da se može graditi na novoformiranim građevinskim parcelama;

Uslovi za ispravku granica građevinskih parcela mogu se izdati u skladu sa uslovima iz ovog Plana; 

Na jednoj građevinskoj parceli može biti sagrađen samo jedan glavni građevinski objekat.

Konfor parcele je u funkciji stepena iskorišćenosti i stepena izgrađenosti zemljišta. 
Cilj izrade plana je njegovo sprovođenje koje će se odvijati kroz obrazovanje ulica (javno građevinsko zemljište) a zatim ostalog građevinskog zemljišta na kome će se graditi novi objekti.
Najmanja površina građevinske parcele utvrđuje se prema sledećoj tabeli:

	Vrsta porodičnog stambenog objekta


	Minimalna površina parcele (m2)

	slobodnostojeći
	300


Najmanja širina građevinske parcele za izgradnju porodičnog stambenog objekta utvrđuje se prema sledećoj tabeli:

	Vrsta porodičnog stambenog objekta


	Minimalna širina parcele (m)

	slobodnostojeći
	12.00


Najmanja širina građevinske parcele za javne i poslovne objekte iznosi 6 m.

Najmanja površina građevinske parcele za javne i poslovne objekte iznosi 150 m2.

Za trafostanice (TS) obrazovati građevinske parcele veličine minimum 7,00m x 9,00m.

4.2.4.

P r a v i l a   r e g u l a c i j e

Sve regulacione i građevinske linije i spratnost, definisane su na grafičkom prilogu br.7 (plan regulacije).
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Zone porodičnog stanovanja sa poslovanjem

 Porodično stanovanje sa poslovanjem zastupljeno je na parcelama različite veličine, a po tipu gradnje kao  slobodnostojeći objekti. Parcele predstavljaju jedinstvenu zonu gradnje i  postoje dve zone: "spoljna" i "unutrašnja".

· Rastrojanja objekta od regulacine linije, granica parcela i susednih objekata:

Pravila za parcele i objekte u blokovima sa porodičnim stanovanjem:

	Koeficijent izgrađenosti na parceli

(Raspon podrazumeva mah. kapacitete u zavisnosti od tipa individualnog stana)
	
	P+1+Pk   

	
	do 300m2
	mah. 0.8

	
	do 400m2
	mah. 0.75-1.05

	
	do 500m2
	mah. 0.7-1

	
	do 600m2
	mah. 0.65-0.9

	
	preko 600m2
	mah. 0.6-0.85

	
	atrijumski i poluatrijumski
	mah. 1.2-1.5

	Koeficijenat izgrađenosti ugaonih objekata
	Ki h 1,15

	Procenat izgrađenosti parcele
	do 300m2
	50%

	
	do 400m2
	45%

	
	do 500m2
	40%

	
	do 600m2
	35%

	
	preko 600m2
	30%

	
	atrijumski i poluatrijumski
	65%

	Procenat izgrađenosti ugaonih objekata 
	Pi h 1,15

	Procenat ozelenjenih površina na parceli
	30%

	Visina stambenog objekata (max)
	mah 12.0m

	Visina pomoćnih objekata (max)
	mah 5.0m


· Rastojanja objekta od regulacine linije, granica parcela i susednih  objekata:

	Rastojanja građevinske linije objekta od regulacione linije (preporuka  za nove objekte)
	0.0m,  

	Rastojanje objekta od bočnih granica parcele
	slobodnostojeći objekti
	1.5-2.5m

	
	dvojni objekti
	4.0m

	
	u prekinutom nizu prvi i poslednji
	1.5-4.0m

	
	atrijumski i poluatrijumski
	0.0

	Rastojanje objekta od bočnog susednog objekta
	slobodnostojeći  objekti
	4.0m

	
	dvojni
	5.5m

	
	
	

	
	u prekinutom nizu prvi i poslednji
	4.0m

	
	atrijumski i poluatrijumski
	0.0

	Rastojanje objekta od zadnje granice parcele 
	predbašta 5 m
	1h, ali ne manje od 8m

	
	predbašta veća od 5 m
	1/2h ali ne manje od 4m

	
	atrijumski i poluatrijumski
	0.0-4.0m

	Rastojanje objekta od naspramnog objekta
	1.0-2.0h, ali ne manje od 8m

	Rastojanje objekta od naspramnog objekta (atrijumaski i poluatrijumaski)
	0.0-4.0


"Spoljna zona gradnje"
· Spoljna zona gradnje je prostor parcele omeđen prednjom i zadnjom građevinskom linijom i levom i desnom bočnom granicom parcele.

· Glavni objekat na parceli mora biti postavljen isključivo u ovoj zoni.

· Maksimalni stepen ili indeks zauzetosti parcele u ovoj zoni je 80%.

· Stepen ili indeks izgrađenosti je maksimalno 3.0
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"Unitrašnja zona gradnje"

· Unutrašnja zona gradnje je prostor planiran za graditeljsku aktivnost, ali položaj regulacionih i građevinskih linija zavisi od vrste objekata koji će se graditi, odnosno od uslova minimalnih udaljenosti između objekata, kako je to dato ovim Planom.

· Ukoliko parcela obuhvata obe zone gradnje, dozvoljeno je graditi u obe, i to dva glavna objekta različite namene (stanovanje, poslovanje) i prateće objekte stanovanja odnosno poslovanja (garaže, ostave, magacine, pomoćne objekte itd.), pod uslovom da se ispoštuju uslovi koji se odnose na maksimalnu spratnost i zauzetost i izgrađenost parcele datu po zonama, kako je to propisano ovim Planom. 
Napomena: površine pomoćnih objekata uzimaju se u obzir prilikom izračunavanja indeksa zauzetosti i indeksa izgrađenosti parcele.)

· Maksimalni stepen ili indeks zauzetosti parcele za "unutrašnju zonu gradnje" je 50%.

· Stepen ili indeks izgrađenosti iznosi maksimalno 2,5.

Napomena:


1. Ako se objekat gradi kao jedinstvena arhitektonska celina koja pri tome zahvata obe zone gradnje, objekat mora ispoštovati maks. ukupni indeks zauzetosti parcele, spratnost koja je definisana različito po zonama, kao i druge uslove iz ovog Plana.


2. Maksimalni stepen ili indeks zauzetosti i izgrađenosti na parceli moguće je ostvariti ukoliko su prethodno ispunjeni uslovi o položaju objekata i minimalnim rastojanjima između objekata na istoj, ili susednim parcelama.


3. Dozvoljena maksimalna spratnost objekata je detaljno prikazana na grafičkom prilogu br. 7(plan regulacije).

Zone poslovnih objekata

Urbanistički parametri za nivo bloka

	Procenat izgrađenosti
	90%

	Koeficijenat izgrađenosti
	0.5 - 1.0

	Minimalni procenat ozelenjenih površina na parceli (bez parkinga)
	5%

	Visina objekta  m
	15 m

	Gustina zaposlenih / ha
	50 - 200

	Minimalno rastojanje građevinske od regulacione. linije
	0.5 m

	Rastojanje građevinskih linija od bočnih i zadnje granice parcele
	1/2 h

	Nezastrte površine  - minimum
	5 %

	Broj potrebnih parkinga ostvariti unutar parcele
	

	Dozvoljeni radovi na parceli: rušenje, izgradnja, dogradnja, nadziđivanje, rekonstrukcija, sanacija, adaptacija, promena namene
	+


4.2.5.
Najveći dozvoljeni indeks zauzetosti i indeks izgrađenosti parcela

· U zoni gradnje spoljnjeg prstena bloka (1 i 2) najveći dozvoljeni indeks zauzetosti parcele planirano je da iznosi :........................................................................0.8
· U zoni gradnje spoljnjeg prstena bloka (1 i 2) gde je planirana maksimalna spratnost P+1 i P+1+Pk., najveći dozvoljeni indeks izgrađenosti iznosi : .......................3.0
· U zoni gradnje jezgra bloka (1 i 2) koja je u svim blokovima planirana kao zona u kojoj je moguće graditi objekte maksimalne spratnosti P najveći indeks zauzetosti parcele planirano je da iznosi :.....................................................................................0.5

· U zoni gradnje jezgra bloka(1 i 2), najveći dozvoljeni indeks izgrađenosti planirano je da bude : ........................................................................................................2.5

· U zoni gradnje  poslovnih objekata bloka 3  najveći dozvoljeni indeks zauzetosti parcele planirano je da iznosi :........................................................................0,9
· A najveći dozvoljeni indeks izgrađenosti parcele iznosi : ................................1
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Napomena 

Ove maksimalne indekse zauzetosti i izgrađenosti parcela moguće je ostvariti ukoliko su prethodno ispunjeni uslovi minimalnih rastojanja između objekata na istoj, ili susednim parcelama.

4.2.6.
Najveća dozvoljena spratnost i visina  objekata

Visina objekta predstavlja rastojanje od podnožja objekta (na koti terena) do kote slemena (za objekte sa kosim krovom), tj. do kote venca ili ograde krova (za objekte sa ravnim krovom).
Visina novog objekta uslovljena je preovlađujućom visinom objekata u bloku i objekata u naspramnom bloku, a naročito i visinom neposrednih suseda (tj. postojećih objekata između kojih se gradi). Takođe, ona se određuje i na osnovu sledećih parametara:

· širine ulice,

· veličine bloka i regulacije parcele,

· indeksom izgrađenosti parcele,

· uslovima i preporukama za javne prostore i ulične poteze,

· zaštitom dominantnih vizura,

· zaštitom siluete gradske panorame.

Spratnost svakog pojedinog objekta definisana je na grafičkom prilogu br.7 (plan regulacije) a max visina objekata data je predhodnim tabelama.
Određivanje kote prizemlja

Novoplanirani objekti mogu imati kotu prizemlja maksimalno 1,2m iznad kote trotoara (iznad kote 0,0m), a minimalno ne može biti niža od nulte kote. Visinsku razliku rešiti unutar objekta, tj. unutar regulacione i građevinske linije - nije dozvoljeno prekoračivanje ovih linija.

.

4.2.7.
Najmanja dozvoljena međusobna udaljenost objekata

Objekti jedan drugom ne mogu zaklanjati više od polovine direktnog dnevnog osunčanja.

Međusobna minimalna udaljenost slobodnostojećih objekata u zoni gradnje jezgra bloka iznosi 4,00 m, što se ne odnosi na objekte u nizu i atrijumske objekte..

Udaljenost se može smanjiti na četvrtinu ako objekti na naspramnim bočnim fasadama ne sadrže naspramne otvore na prostorijama za stanovanje ( kao i ateljeima i poslovnim prostorijama ).

Ova udaljenost ne može biti manja od 4,00 m ako jedan od zidova objekta sadrži otvore za dnevno osvetljenje.

Udaljenost porodičnog, odnosno stambeno-poslovnog slobodnostojećeg objekta i linije susedne parcele iznosi 1.50 m na delu bočnog dvorišta severne orjentacije, odnosno 2,50 m na delu bočnog dvorišta južne orjentacije.
	Vrsta porodičnog stambenog objekta
	       Minimalna udaljenost u m  

	slobodnostojeći
	                                4.00

	dvojni
	                                4.00

	poluatrijumski
	                                0.00

	* u neprekinutom nizu
	                                0.00

	u neprekinutom nizu
	                                4.00

	* Ako se razdelna linija građevinske parcele nalazi na dilataciji, udaljenost iznosi polovinu širine dilatacije


4.2.8.
Pravila za izgradnju drugih objekata na istoj građevinskoj parceli

Na istoj građevinskoj parceli moguće je graditi jedan glavni ( stambeni ) objekat i  pomoćne  objekte, odnosno prateće objekte poslovanja (garaže, ostave, magacini, pomoćni objekti itd.), pod uslovom da se ispoštuju uslovi spratnosti, zauzetosti i izgrađenosti parcele propisani ovim Planom.

U svim ostalim blokovima koji nisu namenjeni stanovanju moguće je graditi više glavnih objekata.
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4.2.9. Pravila zaštite susednih objekata

Prilikom preduzimanja bilo kakvih radova na postojećim objektima, kao i prilikom gradnje novih, posebno voditi računa o obezbeđivanju svih potrebnih uslova zaštite i bezbednosti gradilišta, objekta na kojem se izvode radovi, susednih objekata, neposredne okoline, itd.

Ne sme doći do ugrožavanja stabilnosti objekta na kome se izvode radovi, kao ni susednih objekata, u pogledu geotehničkih, geoloških i seizmičkih karakteristika tla i statičkih i konstruktivnih karakteristika objekata. Svi radovi i zaštitne mere moraju u svemu biti u skladu sa propisima za izgradnju objakata.

Posebnu pažnju obratiti na preduzimanje potrebnih mera obezbećenja gradilišta i okoline u slučaju pojave vremenskih nepogoda (jak vetar, padavine i sl.).

4.2.10.
Pravila za pristup parceli  i parkiranje vozila

Pristup  građevinskoj parceli

Parcele koje se ne graniče direktno sa ulicom ili drugom javnom površinom, da bi stekle status građevinske parcele, moraju imati trajno obezbeđen pristup (obrazovanjem pristupnog puta ili ustanovljavanjem trajnog prava službenosti prolaza u javnim knjigama) na javnu saobraćajnicu ili javnu površinu (uz regulisanje imovinsko-pravih odnosa) u širini od najmanje 2,50 m, a izuzetno 1,20 m za pešačke prolaze.

Parkiranje vozila

Kod izgradnje novih objekata (stambenih i poslovnih) investitor je dužan da potrebe stacionarnog saobraćaja reši u okviru objekata ( suteren, prizemlje) ili van objekta u okviru svoje katastarske parcele. Za stambene objekte obezbeđuje se po jedno mesto za svaki stan - domaćinstvo, a za poslovne (zavisno od vrste delatnosti) na svakih 40 m2 - 60 m2 bruto površine jedno mesto za stacionarni saobraćaj putničkih automobila. 
Ukoliko se ne mogu ispuniti traženi uslovi, planirano je da se parkiranje vrši na javnim gradskim parkinzima. U ovakvim slučajevima Investitor je obavezan da odgovarajućim participiranjem preduzeću koje je nadležno za izgradnju parking prostora obezbedi potreban kapacitet parking mesta prema uslovima navedenim u predhodnom stavu, bez mogućnosti promene namene javnog parkirališta.
4.2.11.
Pravila izgradnje saobraćajnica sa nivelacijom

Planiranu mrežu uličnih saobraćajnica izvesti po datim trasama koje su definisane osovinski koordinatama osovinskih tačaka a kako je to prikazano na situacionom rešenju. Horizontalne prelome trasa iozvesti odgovarajućim poliprečnicima horizontalnih krivina i po potrebi sa prelaznim krivinama. Sve planirane saobraćajne površine izvesti u datim gabaritima kako je to dato na saobraćajnom rešenju i priloženim poprečnim profilima. Dimenzionisanje nosivosti planiranih saobraćajnih površina izvršiti prema planiranom saobraćajnom opterećenju i datoj nameni. Kolovoze sabirnih saobraćajnica projektovati za srednje teško opterećenje, a stambenih za lako saobraćajno opterećenje . Planirane ulične kolooze izvesti sa asfaltnim kolovoznim zastorima, a  zastori uličnih trotoara mogu biti asfaltni ili betonski (liven beton ili odgovarajuće prefabrikovane betonske ploče). Gabaritne ivice svih planiranih površina obraditi standardnim kolskim, tj. Pešačkim ili baštenskim ivičnjacima. Upuštanje ivičnjaka izvršiti na pešačkim prelazima i mestima ekonomskih- kolskih pristupa. Na mestima kolskih pristupa izvršiti ojačanje trotoara u planiranoj širini pristupa. 


Ako se odvod atmosferske vode rešava otvorenim kišnim kanalima ivičnjaci na kolovozu i trotoaru se upuštaju i obezbeđuju se bankine minimalne širine od 0,5m. 

Podužne i poprečne padove planiranih saobraćajnih površina uskladiti sa predloženim nivelacionim rešenjem, postojećim i planiranim objektima, konfiguracijom terena i odvođenjem atmosferskih voda. Kolske- ekonomnske pristupe za individualne objekte izvesti u širini od 2,5-3,0m upravno na kolovoze, a kolske pristupe za poslovni objekat iz pravca ulica V. Stokića i 1.maja izvesti u širini do 5,0m. Kolske pristupe obraditi betonkim ili asfaltnim zastorom a nivelaciono ih uskladiti sa nivelacionim rešenjem planiranih uličnih saobraćajnih površina. 

U skladu sa važećim Zakonom o bezbednosti saobraćaja i Pravilnikom o saobraćajnoj signalizaciji, za dato situaciono rešenje projektom dati rešenje regulisanosti saobraćaja. Projektant- investitor dužni su da se pridržavaju važećih zakona, pravilnika, standarda, normativa i pravila struke koji se odnose na ovu vrstu objekata. Projektant- investitor dužni su
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da pribave sve neophodne saglasnosti i mišljenja nadležnih organizacija i ustanova predviđenim zakonom i opštinskim odlukama.

4.2.12.
Pravila izgradnje i priključenja infrastrukturnih sistema

4.2.12.1.
Vodovod

U zonama jednoporodičnog stanovanja graditi PE mrežu minimalnog prečnika (100.

Trase vodovodne mreže su definisane na sinhron planu komunalne infrastrukture. Trase vodovoda (instalacija pod pritiskom) voditi u zelenom pojasu to jest van kolovoznih površina. U izuzetnim slučajevima kada je trasa data ispod kolovoza mora se obratiti pažnja na izbor cevnog materijala, maksimalnu dubinu ukopavanja i druge mere zaštite od saobraćajnog opterećenja. Minimalno horizontalno rastojanje uličnog vodovoda od ulične kanalizacije ne bi smelo da je manje od 2,0m. Minimalna dubina polaganja cevovoda je 1,0m-1,20m od temena cevi, a pri ukrštanju, vodovod voditi obavezno iznad kanalizacije minimum 50cm.  Obavezno je postavljanje uličnih hidranata prema važećim tehničkim propisima za ovu vrstu radova. Na kraju uličnih slepih krakova obavezno postavljati hidrante. Svi zatvarači na mreži se smeštaju u šahtove potrebnih dimenzija. Za jednu parcelu se dozvoljava samo jedan priključak. Način priključenja korisnika kao i posebne uslove za projektovanje i građenje vodovoda propisuje nadležno komunalno javno preduzeće "Izvor" Petrovac.
4.2.12.2.
Fekalna kanalizacija
Kanalizaciju izvesti od PE ili PVC-a, s tim da prečnici ne smeju biti manji od (250.

Trase fekalne kanalizacije su definisane na sinhron planu komunalne infrastrukture. Trase novoprojektovane kanalizacije su vođene po osovini jedne od kolovoznih traka. Međusobno rastojawe uličnih šahtova ne bi smelo da je veće od 80m. Dubinu ukopavanja uskladiti sa ukrštanjima ostalih instalacija ali tako da fekalna kanalizacija bude najdublja i ne plića od 1,50m od temena cevi. Spajanje uličnih kolektora (u raskrsnicama) izvesti preko revizionih šahtova potrebnih dimenzija sa kaskadom (min 30cm). Za jednu parcelu se dozvoljava samo jedan priključak na uličnu kanalizaciju.

Sanitarno-fekalne i uslovno čiste tehnološke vode se mogu priključiti na javnu kanalizacionu mrežu bez posebnog predtretmana. Kvalitet voda posle predtretmana mora zadovoljavati kriterijume o sanitarno tehničkim uslovima za ispuštanje otpadnih voda u javnu kanalizaciju.

Način priključenja korisnika kao i posebne uslove za projektovanje i građenje fekalne kanalizacije propisuje nadležno komunalno javno preduzeće "Izvor" Petrovac.

4.2.12.3.
Atmosferska kanalizacija

Kanalizaciju izvesti od PE ili PVC-a, s tim da minimalni prečnici ne smeju biti manji od (300
Trase atmosferske kanalizacije su definisane na sinhron planu komunalne infrastrukture. Trase su vođene po osovini jedne od kolovoznih traka. Međusobno rastojanje uličnih šahtova ne bi smelo da je veće od 80m. Minimalna dubina polaganja ulične kanalizacije je 1,5m od temena cevi. Spajanje uličnih kolektora (u raskrsnicama) kao i priključenje dvorišta, pasaža i stambenih kompleksa se može izvesti samo na ulični šaht atmosferske kanalizacije i to sa kaskadom.  Za jednu parcelu se dozvoljava samo jedan priključak.

Atmosferske vode sa zaprljanih površina (benzinske pumpe, industrijski kompleksi i sl.) mogu se ispuštati u atmosfersku kanalizaciju samo nakon odgovarajućeg predtretmana (separator ulja, taložnik i sl.). Kvalitet voda posle predtretmana mora zadovoljavati kriterijume o sanitarno tehničkim uslovima za ispuštanje otpadnih voda u javnu kanalizaciju.

Način priključenja korisnika kao i posebne uslove za projektovanje i građenje atmosferske kanalizacije propisuje nadležno komunalno javno preduzeće "Izvor" Petrovac.

4.2.12.5.
Elektroenergetika

Izgraditi distributivnu trafo stanicu MBTS 630KVA,10/0,4 KV  kako je to dato na grafičkom prilogu. Položiti visoko naponske  vodove 10 KV  za priključak trafo stanice, na osnovu uslova ED Elektromorava "Požarevac" Požarevac .

-    Priključak trafo stanice će se izvesti dvostrano sa dva kabla  i to: iz TS "Toplana" i TS "Karaula"  za koje će se izdati poseban akt na osnovu važećih planova.

-    Trafo stanici obezbediti kolski pristup za montažu i zamenutransformatora.

-   Izgraditi , odnosno rekonstruisati niskonaponsku vazdušnu mrežu, na betonskim stubovima sa SKS snopom, kako je to dato na grafičkom prilogu i u saglasnosti nadležne distribucije..
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-   Kablove visokog napona, niskog napona / izvoda/ polagati u trasu niskonaponske  vazdušne mreže.

-    Pri ukrštanju energetskog kabla sa saobraćajnicom kabl postaviti u zaštitnu cev, a ugao ukrštanja treba da bude oko 900
-    Nije dozvoljeno polaganje energetskih kalova iznad ili ispod cevi    vodovoda i kanalizacije.  

-    Na pristupačnom mestu, na objektu, ugraditi KPO, a priključenje izvesti kablovski , kablom tipa PPOO potrebnog preseka, bez nastavqawa.ili SKS Kablom.

-    Na pristupačnom mestu, na objektu ugraditi  odgovarajući orman mernog mesta.
-   Orman mernog  mesta opremiti u skladu sa Tehničkim uslovima za priključenje na o.4 KV mrežu nadležne Elektrodistribucije. - Osvetqenje saobraćajnica osvetliti odgovaraju}im svetiljkama i svetlosnim izvorom svetlosti, konzolnim svetiljkama nabetonskim stubovima..

-    Za rasvetna tela koristiti živine svetiqke visokog pritiska ili natrijumove niskog (visokog) pritiska kako bi se dobio odgovarajući nivo osvetljenosti saobraćajnica ipešaćkikih staza.

4.2.12.5.
Telekomunikaciona infrastruktura

Priključenje telefonskih pretplatnika sa ovog prostora vršiće se na osnovu uslova "Telekom -Srbija", izvršna jedica Požarevac.                                                                                                                                                                                

Primarnu i sekundarnu mrežu uglavnom raditi kablovski, odnosno podzemno, kako je to dato na grafičkom prilogu.
-     Izmestiti primarni kabl , koji ide preko planirani objekata u planiranu kablovsku trasu sekundarnih kablova , kako je to dato na grafičkom prilogu.
-    Minimalni broj priključaka za fizička lica je dva priključka po domaćinstvu.

-     Za pravna lica minimalni broj priključka je dva priključka po lokalu.- U trasu TT kablova položiti plastičnu cev za postavqawe kablova za distribuciju kablovske televizije .
-Pri ukrštanju sa saobraćajnicama TT kablovi moraju biti postavljeni u zaštitne cevi, a ugao ukrštanja treba da bude 900
-Prilikom ukrštanja i paralelnog vođenja TT kablova sa drugim instalacijama pridržavati se važećih tehničkih propisa.

4.2.12.6.
Termoenergetika

Za blokove je potrebno  obezbediti distribuciju gasa i  koji bi zadovoljavao potrebe: 

· Deo predmetnog područja pokriti distributivnim gasovodima koji će raditi pod istim radnim uslovima kao i distributivni gasovodi susednih područja i sa adekvatnim vezama će činiti jedinstveni distributivni sistem.

· Distributivni gasovodni sistem će se prirodnim gasom snabdevati preko susednih reonskih merno-regulacionih stanica i distributivnih gasovoda susednih područja. 

· Svaki objekat u koji se instališe gasna instalacija sa gasnim trošilima, građevinski mora zadovoqiti posebne uslove koji su definisani važećim zakonskim propisima ( gasne kotlarnice, gasni dimnjaci, ventilacija ......)

· Do realizacije izgradnje distributivne gasne mreže, zagrevanje prostora će se vršiti individualno, sa energentima koji iz higijenskih i ekonomskih razloga najviše odgovaraju, uz vođenje računa da pri izboru energenta, isti ne doprinese zagađenju vazduha.

· Gasne merno regulacione stanice i regulacioni setovi moraju zadovoqiti osim opštih uslova za izgradnju objekata i posebne propisane mere sigurnosti (zaštitne zone i rastojanja od: objekata, otvora na fasadi, drugih instalacija.....) 

· Svi elementi i oprema planiranih termoenergetskih sistema moraju biti od odgovarajućeg 
· kvaliteta u skladu sa parametrima rada i tehničkim normativima i standardima.

· Ulične gasovode i toplovode voditi podzemno na min. dubini od 0,8 m, uglavnom u obodnim delovima saobraćajnica u zelenoj površini ili ispod trotoara. Na mestima prolaska gasovoda i toplovoda ispod saobraćajnica i parkinga voditi računa o mehaničkim opterećenjma i po potrebi vršiti zaštitu istih, a na mestiam paralelnog vođenja i ukrštanja ovih instalacija sa drugim podzemnim i nadzemnim instalacijama i objektima, obezbediti minimalna rastojanja. U slučaju nemogućnosti obezbeđenja propisanog rastojanja dozvoljavaju se manja rastojanja od propisanih u slučaju da se instalacije stave u zaštitne kolone.
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4.2.13.
Pravila izgradnje i uređenja zelenih površina

U neposrednom okruženju stambenih objekata, u oviru novoplaniranih blokovskih zelenih površina predvideti upotrebu svih vrsta biljnog materijala visoke drvenaste vegetacije, žbunja, perena i cvetnica, zelenilo oformiti u pejsažnom stilu. Na ovim površinama ne koriste se vrste sa otrovnim delovima habitusa ili vrste koje su u koliziji sa uslovima sredine. 

4.2.14.
Pravila arhitektonskog oblikovanja

Pravila arhitektonskog oblikovanja odnose se na sve objekte i ambijente i imaju za cilj postizanje višeg nivoa likovnosti u oblikovanju prostora, kako bi smo dobili uređenije naselje i ujednačenost u izrazu. Ona treba da spreče pojavu neodgovarajućih objekata i ambijenata i da podstaknu autore ka dosezanju viših umetničkih dometa u arhitektonskom izrazu.

Iskustva iz prethodnih godina, pokazala su svu problematiku arhitektonskog oblikovanja, i zbog toga je veoma važno ovoj temi posvetiti potrebnu pažnju kako bi se na najbolji mogući način sanirale posledice.

Poštovanje konteksta
Prilikom preduzimanja bilo kakvih intervencija u prostoru mora se voditi računa o usklađenosti sa postojećom gradskom okolinom: uličnom matricom, dominantnom stilskom orjentacijom, eventualnim reperima u prostoru i sl. U tom smislu, sa posebnom pažnjom treba uklapati nove elemente u postojeći prostor, naročito ako u okruženju postoje objekti koji predstavljaju graditeljsku i kulturnu baštinu.

Poštovanje izvornog arhitektonskog stila
Prilikom gradnje novih objekata, primena savremenih arhitektonskih stilova treba da se ostvari kroz skladan estetski odnos sa postojećim objektima u neposrednom okruženju.

Prilikom intervencija na postojećim objektima, mora se poštovati njihov izvorni stil/manir i moraju se svi radovi vršiti integralno, na celom objektu, tj. nije dozvoljeno izvođenje bilo kakvih parcijalnih radova i rešenja.

Poštovanje izvorne fasade

Prilikom intervencija na postojećim objektima, treba očuvati izvorno arhitektonsko i koloritno rešenje fasade, osim ako se ne radi o objektima koji ne predstavljaju vredno arhitektonsko ili kulturno nasleđe - a svojom postojećom fasadom se ne uklapaju u ambijent i takva intervencija treba da doprinese njihovom boljem usaglašavanju sa okolinom.

Ulepšavanje dvorišnih fasada

Dvorišne fasade i kalkanski zidovi, isto kao i ulične fasade, formiraju urbani ambijent i utiču na estetiku prostora. Zbog toga je veoma važno tretirati ih ravnopravno sa "glavnim fasadama", naročito zbog toga što su unutrašnja dvorišta sastavni deo ukupnog prostora naselja - prolazna su (predviđena za pešačka kretanja) a imaju i određene sadržaje namenjene javnom korišćenju.
Poštovanje gradskog ambijenta
Svedoci smo činjenice da se prethodnih godina veoma malo (ili ni malo) pažnje obraćalo na to na kakav su način novi objekti uklapani u već formirani ambijent i koliko su parcijalne intervencije na postojećim objektima (u vidu adaptacija, rekonstrukcija, dogradnji i sl.) urađene u duhu samog objekta ali i njegovog okruženja.

Da bi se takav odnos prema gradu, i njegovim naseljima, u budućnosti sprečio, potrebno je pažljivo analizirati svaku intervenciju u prostoru i to kroz njen prikaz putem perspektivnih skica šireg okruženja, izrade makete ili modela posmatranog područja (u nekom od pogodnih računarskih programa).

U svakom slučaju, nije dozvoljeno dodavanje lažnih mansardnih krovova, zatim, primena elemenata i kompozicija koje kao rezultat mogu dati pseudoarhitekturu, tj. neveštu interpretaciju istorijskih ili postmodernih stilova; korišćenje neodgovarajućeg materijala i kolorita prilikom obrade fasada, i sl.
Upotreba korektivnog zelenila

Zelenilo je, u svakom slučaju, važan element gradskog prostora. NJegova uloga je ekološka, psihološka, ambijentalna ali i estetska - naročito ako se radi o upotrebi zelenila radi korekcije nekog nedostatka u prostoru. Ako druge mere nisu moguće, preporučuje se primena vertikalnog i parternog zelenila, puzavica, ozelenjavanje krovova, i sl. 
Ulepšavanje javnih prostora

Javni prostori, kao najvažniji element urbanog prostora, mora biti uređen i opremljen u skladu sa svojim značajem. Takvi prostori treba da budu međusobno usaglašeni i ujednačni u
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primeni mobilijara, rasvete, načina popločavanja, izbora boja i materijala i sl. Takođe, ukoliko na njima postoji neadekvatna urbana oprema (koja naružuje prostor) ili neodgovarajući sadržaji (kiosci, tezge, terase ugostiteljskih objekata, proizvoljno odabrana i postavljena rasveta i sl.). iste treba ukloniti.
Tretman moderne i savremene arhitekture

Objekti moderne i savremene arhitekture mogu se tretirati dvojako: kao postojeći objekti kod kojih postoji potreba za vršenjem određene intervencije ili kao budući-novi objekti koji treba da budu spona između drugih postojećih objekata. U oba slučaja problematiku oko načina na koji treba izvršiti međusobno usaglašavanje postojećeg i novog treba rešavati sprovođenjem pažljive arhitektonsko urbanističke analize pre bilo kakve intervencije na terenu.

Generalno, treba težiti unapređenju komunikativnosti i uređenosti prostora kroz aktiviranje zone prizemlja objekata novim (odgovarajućim) sadržajima, očuvanje i unapređenje funkcija objekata u kontekstu lokacije i sl.
Što se tiče primene oblikovno-arhitektonskih urbanističkih postupaka u tretiranju objekata moderne i savremene arhitekture, treba poštovati sledeće principe:

- neutralnost

- modernizacija

Modernizacija podrazumeva davanje savremenijeg (i primerenijeg) izgleda postojećem objektu, odnosno preoblikovanje fasade, kada se čuva samo volumen zgrade a arhitektonika i materijalizacija se ostvaruju u duhu vremena u kojem se intervencija radi.
- kontratiranje

Kontrastiranje je postupak nadgradnje ili dogradnje novog dela postojećeg obejekta ili preduzimanje druge građevinske intervencija na objektu, na način da izvorni objekat ostane prepoznatljiv a da novi delovi budu u drugačijem arhitektonskom maniru i materijalizaciji.
- drugi arhitektonsko urbanistički postupci

Kao intervencije na objektu ili u prostoru, mogu biti prmenjeni i drugi arhitektonsko urbanistički postupci, pod uslovom da predstavljaju kreativan i savremen doprinos formiranju arhitektonskih i urbanih celina.

4.2.15.
Pravila za obnovu i rekonstrukciju objekata
Na predmetnom prostoru nema izgrađenih objekata.
4.2.16.
Očuvanje prirodnih i kulturnih vrednosti

4.2.16.1.
Očuvanje prirodnih vrednosti


Od prirodnih dobara na teritoriji obuhvata plana nema značajnijih prirodnih vrednosti koje su zavedene u Crvenu knjigu zaštićenih vrsta za teritoriju Republike Srbije.
4.2.16.2.
Zaštita nepokretnih kulturnih dobara

Na osnovu uslova i podataka Zavoda za zaštitu spomenika kulture Smederevo, na prostoru obuhvaćenom Programom nema evidentiranih spomenika kulture. Zavod za zaštitu prirode Srbije je konstatovao da na teritoriji koju obuhvata Program, nema zaštićenih prirodnih dobara.
4.2.16.3.
Zaštita vizura


Grad  Petrovac ima dobru sagledljivost sa pešačkog nivoa, kada se vizure pružaju daleko niz ulicu.



Ovaj potencijal svakako treba iskoristiti naglašavajući reperne objekte na određenom pravcu, gradeći skladan niz objekata duž ulice - vodeći računa o njihovoj uklađenosti (u pogledu stilske obrade, materijalizacije, visine i volumena objekta, oblika krova i sl.), pažljivo i promišljeno primenjujući i određene različitosti koje će biti akcenti u prostoru, dajući mu na taj način, osobenost i karakter.



Posebnu pažnju treba posvetiti ambijentalnim celinama, tako što će se omogućiti njihova dobra sagledljivost - danju kroz oslobođene vizure niz dominantne pešačke pravce a noću odgovarajućom rasvetom. 


Novi objekti se moraju uklopiti u ambijent tako da ga skladno obogate novim vizuelnim senzacijama, ne narušavajući pri tom one već postojeće.
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4.2.17.
Uslovi za kretanje hendikepiranih lica

Javne, saobraćajne i pešačke površine u prostoru obuhvaćenim Planom (pešačke staze i parkinzi) kao i ulazi u poslovne objekte i način njihovog korišćenja moraju se projektovati i izvesti na način koji omogućava nesmetano kretanje lica sa posebnim potrebama u prostoru, odnosno, u skladu sa Pravilnikom o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica ("Sl. glasnik Republike Srbije" br. 18/97). Preporuka je da kod javnih površina treba izbegavati različite nivoe pešačkih prostora, a kada je promena neizbežna rešavati je i rampom, a ne samo stepeništem, kako bi se obezbedile mere za olakšanje kretanja hendikepiranih.

4.2.18.       Pravila i mere za korišćenje alternativnih izvora i uštedu energije 

                 Veliki problemi oko obezbeđivanja dovoljnih količina energije iz goriva čiji su resursipraktičnoneobnovljivi (tj. obnovljivi, ali su za to potrebne hiljade godina) i čija eksploatacija dovodi do trajnog vizuelnog (pejzaži) ali i suštinskog (biološkog i mikroklimatskog) narušavanja prirode, doveli su do potrebe za traganjem za takvim izvorima energije čije korišćenje neće imati štetne posledice za čovečanstvo.

Tokom prošlog (dvadesetog) veka vršena su mnogobrojna ispitivanja raznih izvora energije koji su, zbog toga što su bili neuobičajeni i (još uvek) nestandardni, nazvani "alternativni"; a zahvaljujući činjenici da se njihovi resursi obnavljaju u kratkom vremenskom periodu i to bez narušavanja prirodne ravnoteže, i "obnovljivi".

Grupu ovih energenata čine: solarna energija, energija vetra, vode i biomase.

Međutim, potenciranje korišćenja obnovljivih izvora energije nije dovoljno. Potrebno je voditi računa o ekonomičnoj potrošnji svih oblika energije, edukovati stanovništvo i sl., a na državnom nivou definisati preporuke ali i uvesti beneficije i olakšice za one koji se opredele za ovakav vid štednje i brige o prirodi.

Pravila i mere koje kroz ovaj Plan mogu da doprinesu većem korišćenju alternativnih izvora i uštedu energije su sledeće:
1- prikom formiranja uslova za izgradnju novih objekata potrebno je omogućiti korišćenje alternativnih izvora energije i to tako da se, predmetnom gradnjom, ista mogućnost ne umanji postojećim objektima, odnosno, drugim planiranim objektima, ali i poštujući propise i mere ovog Plana - kako je to navedeno u prthodnom stavu,

2- ukoliko je projektnom dokumenacijom potvrđena efikasnost solarijuma za uštedu energije za grejanje objekta, površina solarijuma jednaka površini stakla na solarijumu ne računa se kod indeksa izgrađenosti i procenta zauzetosti parcele,

3- odavanje toplote treba smanjiti striktnom primenom važećih propisa koji se odnose na tu oblast,
4- pasivni ili aktivni prijemnici sunčeve energije mogu se odobriti kao stalni ili privremeni (poštujući propise i mere ovog Plana, kako je navedeno u 2. stavu) - u slučaju da su ovi uređaji odobreni kroz urbanističko-tehničke uslove kao stalni, ne može se odobriti nova izgradnja na okolnim parcelama koja im u sezoni grejanja smanjuje osunčanje između 9 i 15 sati za više od 20%,

5- sve mere za korišćenje alternativnih izvora i uštedu energije mogu neposredno da se odobravaju na osnovu stručno pripremljenog tehničkog rešenja a u skladu sa prethodnim uslovima - a ako ti uređaji prevazilaze obim potreba standardnog domaćinstva (ili manjeg poslovnog prostora), potrebno je obezbediti usklađivanje kroz posebne urbanističko-tehničke uslove,

6- na pogodno postavljenim parcelema i objektima mogu se odobriti i drugi oblici korišćenja alternativnih izvora i uštede energije, ukoliko ne deluju štetno na susedni prostor u bilo kom smislu (vizuelno, fizički i sl.).

4.2.19.
Zaštita i unapređenje životne sredine i zaštita od elementarnih nepogoda i ratnih razaranja

Strategija zaštite životne sredine u ovom Planu zasniva se na načelima integralnosti i prevencije prilikom privođenja prostora priobalnog pojasa nameni i izgradnje novih objekata na osnovu procene uticaja na životnu sredinu svih glavnih planskih rešenja, programa, [image: image31.wmf]ORTACKO   DRUSTVO   ZA   ARHITEKTURU   I   URBANIZAM   `BLOCKART`
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projekata i aktivnosti za sprovođenje Plana, naročito u odnosu na racionalnost korišćenja resursa, moguće ugrožavanje životne sredine i efektivnost sprovođenja mera zaštite. 

Mere za smanjenje zagađenosti životne sredine utvrđuju se kroz primenu zakonske regulative iz oblasti zaštite životne sredine, poboljšanje efikasnosti kontrole kvaliteta činilaca životne sredine i kroz uključivanje javnosti u donošenje odluka po pitanjima zaštite životne sredine.

Projektant-investitor je dužan da se pridržava svih pozitivnih Zakona, Propisa, Pravilnika, normativa i standarda koji regulišu projektovanje i izgradnju objekata, kao i Pravilnika o graničnim vrednostima, metodama merenja emisije, kriterijuma za uspostavljanje mernih 
Preporuka je da kod javnih površina treba izbegavati različite nivoe pešačkih prostora, a kada je promena neizbežna rešavati je i rampom, a ne samo stepeništem, kako bi se obezbedile mere za olakšanje kretanja hendikepiranih.

4.2.18.       Pravila i mere za korišćenje alternativnih izvora i uštedu energije 

Veliki problemi oko obezbeđivanja dovoljnih količina energije iz goriva čiji su resursi praktičnoneobnovljivi (tj. obnovljivi, ali su za to potrebne hiljade godina) i čija eksploatacija dovodi do trajnog vizuelnog (pejzaži) ali i suštinskog (biološkog i mikroklimatskog) narušavanja prirode, doveli su do potrebe za traganjem za takvim izvorima energije čije korišćenje neće imati štetne posledice za čovečanstvo.

Tokom prošlog (dvadesetog) veka vršena su mnogobrojna ispitivanja raznih izvora energije koji su, zbog toga što su bili neuobičajeni i (još uvek) nestandardni, nazvani "alternativni"; a zahvaljujući činjenici da se njihovi resursi obnavljaju u kratkom vremenskom periodu i to bez narušavanja prirodne ravnoteže, i "obnovljivi".

Grupu ovih energenata čine: solarna energija, energija vetra, vode i biomase.

Međutim, potenciranje korišćenja obnovljivih izvora energije nije dovoljno. Potrebno je voditi računa o ekonomičnoj potrošnji svih oblika energije, edukovati stanovništvo i sl., a na državnom nivou definisati preporuke ali i uvesti beneficije i olakšice za one koji se opredele za ovakav vid štednje i brige o prirodi.

Pravila i mere koje kroz ovaj Plan mogu da doprinesu većem korišćenju alternativnih izvora i uštedu energije su sledeće:
naročitu pažnju treba posvetiti smanjenju emitovanja prašine, jer se suspendovane čestice u vazduhu smatraju najpogubnijim po ljudsko zdravlje, a negativno utiču i na klimu.
Uskladiti standarde za kvalitet vazduha sa evropskim standardima. Kroz poseban projekat obezbediti uslove za metodološko i tehnološko unapređenje sistema monitoringa kvaliteta životne sredine u skladu sa evropskom praksom i standadima.
Na osnovu lokalnih potencijala za korišćenje obnovljivih oblika energije (sunčeva energija, geotermalna energija, vetar) odgovarajućim programima treba stimulisati upotrebu ovih izvora energije kao bitnu komponentu održivog razvoja grada.

4.2.19.3.
Zaštita od buke
Prisustvo buke se mora odgovarajućim izolacionim, apsorbcionim, tehničkim i organizacionim merama, uključujući i mere regulacije saobraćaja svesti u okvire dozvoljene zakonom i odgovarajućim važećim pravilnicima.
Potrebno je čitavo područje obuhvaćeno Planom obogatiti zelenilom kako je to prikazano na planu ozelenjavanja (travnjacima, drvoredom, grupacijama zelenila) koje će smanjiti nivo buke, estetski, vizuelno i ekološki oplemeniti prostor, unaprediti ukupan ambijent, poboljšati mikroklimu i opšti vizuelni utisak prostora.

Obezbediti uslove za metodološko i tehnološko unapređenje sistema praćenja nivoa buke u skladu sa evropskom praksom i standadima.
Mere zaštite od elementarnih nepogoda
 U cilju zaštite građevinskih objekata i ostalih sadržaja u prostoru obuhvaćenim planom potrebno je pri njihovom projektovanju i izvođenju uzeti u obzir merodavne parametre koji se odnose na zaštitu od elemantarnih nepogoda (vrsta i količina atmosferskih padavina, debljina snežnog pokrivača, jačina vetra, nosivost terena, visina podzemnih voda i sl.) sve u skladu sa pozitivnim zakonskim propisima. 

4.2.19.4.
 Zaštita od požara

ZaŠtita od požara obezbeđena je pogodnim rasporedom pojedinačnih objekata i njihovom međusobnom udaljenošću, korišćenjem nezapaljivih materijala za njihovu gradnju, [image: image32.wmf]ORTACKO   DRUSTVO   ZA   ARHITEKTURU   I   URBANIZAM   `BLOCKART`
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odgovarajućom protivpožarnom hidranskom mrežom, prohodnošću terena, odnosno obezbeđenjem pristupa svim objektima u slučaju potrebe, a sve u skladu sa Zakonom o zaštiti od požara ("Sl. glasnik SRS" br. 37/88 i "Sl. glasnik RS" br. 53/93, 67/93 i 48/94) i Pravilnikom o tehničkim normativima za spoljnu i unutrašnju hidransku mrežu za gašenje požara ("Sl. list SFRJ" br. 30/91),

4.2.19.5.
Zaštita od udara groma

Zaštita od udara groma treba da se obezbedi izgradnjom gromobranske instalacije, koja će biti pravilno raspoređena i pravilno uzemljena. Ukoliko na teritoriji obuhvaćenoj Planom postoje radioaktivni gromobrani, neophodno ih je ukloniti-zameniti, obzirom da oni predstavljaju potencijalnu opasnost po zdravlje građana.
 4.2.19.6.    Zaštita od zemljotresa

Teritorija Petrovca spada u red visoke zone seizmičke ugroženosti. Leži na trusnom području na kome katastrofalnih potresa nije bilo, ali se, isto tako, ne isključuje mogućnost jačih udara. Mogu se predvideti potresi čiji bi maksimalni intenzitet iznosio 9,0 MSK i 

Osnovna mera zaštite od zemljotresa predstavlja primena principa aseizmičkog projektovanja objekata odnosno primena sigurnosnih standarda i tehničkih propisa o gradnji na seizmičkim područjima. Urbanističke mere zaštite, kojima se neposredno utiče na smanjenje povredljivosti teritorije, ugrađene su u planskom rešenju.

S obzirom da se radi o području gustog urbanog tkiva veoma je važno definisati sve bezbedne površine na slobodnom prostoru (parkovi, trgovi, igrališta) koje bi u slučaju zemljotresa predstavljale bezbedne zone za evakuaciju, sklanjanje i zbrinjavanje stanovništva. 

4.2.19.7.
Zaštita od ratnih razaranja

Obezbeđenje razvoja grada u mirnodopskim uslovima i usklađenje svih prostornih elemenata razvoja sa potrebama odbrane predstavlja prvenstveno usaglašavanje prividno divergentnih  interesa i ciljeva prostornog razvoja "civilnog" i "vojnog" segmenta. Bitan kriterijum za uređenje prostora za potrebe odbrane i zaštite je obaveza usklađivanja principa uređenja prostora sa
stanovišta optimalnog mirnodopskog razvoja sa principom uređenja prostora za obezbeđenje efikasne odbrane i zaštite.
Odbrambeni sistem obuhvata i civilnu i vojnu komponentu na području Plana i direktno utiče na prostorno uređenje teritorije. Mere zaštite, od interesa za odbranu zemlje, treba da budu ugrađene u svim prostornim rešenjima (namena površina, tehnička rešenja u infrastrukturi, mreža objekata društvenog standarda, raspored slobodnih i zelenih površina i dr.), kao preventivne mere koje utiču na smanjenje povredivosti pojedinih objekata, kompleksa i prostora na teritoriji Plana.

U tom smislu, sastavni deo Elaborata ovog regulacionog plana na osnovu čl.83. Zakona o odbrani Republike Srbije ("Sl. glasnik RS" br.45/91, 58/91, 53/93, 67/93 i 48/94) i i čl. 10. Uredbe o organizovanju i funkcionisanju civilne zaštite (Sl. glasnik RS br. 21/92) u koordinaciji sa opštinskim štabom civilne zaštite Petrovac ili okružnim štabom civilne zaštite treba da budu aktivnosti na utvrđivanju reone ugroženosti i plan uređenja, izgradnju skloništa i drugih zaštitnih zaštitnih objekata za potrebe sklanjanja ljudi, materijalnih i kulturnih dobara u opštini, gde se preciziraju uslovi gradnje zaštitnih objekata u ugroženim reonima i definiše otpornost zaštitnih objekata, a što treba regulisati u koordinaciji sa opštinskim Opštinskog štaba civilne zaštite Petrovac ili okružni štab civilne zaštite.
 4.2.20.
Posebni uslovi za izgradnju objekata
Veliki deo teritorije opštine Petrovac ima visok potencijalni nivo seizmičnosti ( do 9° MK5) što mora imati uticaj na planiranje i izgradnju objekata.
4.2.21. Uslovi i mere za sprovođenje plana
Nakon usvajanja Plana detaljne regulacije od strane Skupštine opštine Petrovac i njegovog objavljivanja u opštinskom službenom glasniku, stvaraju se uslovi da se na način i po postupku predviđenim Zakonom:

· sprovođenje postupaka eksproprijacije i utrđivanje opšteg intersa za ekspropijaciju; 
· formiraju parcele na terenu;
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· izdaje izvoda iz Plana detaljne regulacije 

· izradi idejni projekat;

· pribavi odobrenje za izgradnju objekata ;
· izradi projekat pripremnih radova;

· izradi glavni projekat,izvođački projekat;

· pribavlja upotrebna dozvola;

· izvrši uređenje i komunalno opremanje prostora koji je obuhvaćen Planom, što podrazumeva:

izgradnju vodovoda

izgradnju kanalizacije

izgradnju elektroenergetske mreže

izgradnja TT mreže

izgradnja termoenergetske mreže

izgradnju kolovoza, trotoara i parkinga

ozelenjavanje
5.
PRELAZNE I ZAVRŠNE ODREDBE

U skladu sa Pravilikom o načinu uvida u doneti urbanistički plan, overavanja, potpisivanja, dostavljanja, arhiviranja, umnožavanja i ustupanja urbanističkog plana uz naknadu  (Sl.glasnik br.75/2003) Plan se radi potpisivanja, overavanja i arhiviranja izrađuje u tri primerka u analognom obliku i četiri primerka u digitalnom obliku.

Jedan primerak donetog, potpisanog i overenog Plana u analognom obliku kao i jedan primerak Plana u digitalnom obliku dostavljaju se arhivi skupštine opštine Petrovac.

Dva primerka donetog, potpisanog i overenog Plana u analognom obliku kao i dva primerka Plana u digitalnom obliku dostavljaju se organu nadležnom za njegovo sprovođenje.

Jedan primerak Plana u digitalnom obliku dostavlja se ministarstvu nadležnom za poslove urbanizma.
Nakon usvajanja od strane Skupštine opštine Petrovac Plan se objavljuje u opštinskom službenom glasniku
Skupština opštine 




Predsednik

Petrovac





Skupštine opštine:

broj :  ........................                                      
Miletić Mihailović,dipl.biolog
                   





....................................
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PRIBAVLJENI  USLOVI  I  SAGLASNOSTI

[image: image35.wmf]ORTACKO   DRUSTVO   ZA   ARHITEKTURU   I   URBANIZAM   `BLOCKART`

Ul. Vojvode R. Putnika 2, Pancevo, tel: 013/301-306,  063/8852-490, e-mail: blockart@panet.co.yu

L

O

C

K

A

R

T

B

B


GRAFICKI 
PRILOZI















PAGE  




PLAN DETALJNE REGULACIJE

"STARA PRUGA" U PETROVCU


_1219307191.xls
Sheet1

		Red.				Brut. povr{.		Maks.top.opt.		Maks.~as.pot.		Maks.god.pot.

		br.		O b j e k a t		m2 br.		KW		Nm3/h		Nm3/god

		1		Poslovni prostor		2200		299		38		46559

		2		Stambeno poslovni prostor		10920		1048		134		163131

				Sveukupno  :		13120		1348		172		209691






_1198560050.unknown

