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1. OPSTA DOKUMENTACIJA




| 2. UVOD

2.1. POVOD | CILJ IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Povod za izradu predmetnog urbanistickog projekta je zahtev Investitora Truji¢
Zarka iz Melnice da se pristupi izradi urbanistickog projekta za izgradnju proizvodnog
objekta - fabrike betona na delu k.p. br. 9410, 9411 i 9412, sve K.O. Melnica u Melnici,
a na osnovu informacije o lokaciji broj 350-44/16-01 od 01.03.2016. koju je izdala
Opstinska uprava opstine Petrovac na Mlavi.

Cilj izrade urbanistiCkog projekta je utvrdivanje urbanisti¢kih i drugih uslova za
predmetni kompleks, radi realizacije planirane izgradnje, u skladu sa smernicama iz
planske dokumentacije Sireg podrucja.

Izrada urbanisti¢kog projekta podrazumeva i izradu projekta preparcelacije (Ciji je
sastavni deo projekat geodetskog obelezavanja) za k.p. br. 9408, 9409, 9410, 9411 i
9412, sve K.O. Melnica.

2.2. PRAVNI | PLANSKI OSNOV ZA IZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA

Pravni osnov za izradu urbanistickog projekta je Zakon o planiranju i izgradnji
(SI. gl. RS br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012,
42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014 | 145/2014) i
Pravilnik o sadrzini, nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanisti¢kog
planiranja (Sl.gl. RS br. 64/2015).

Planski osnov za izradu urbanistickog projekta je Prostorni plan opSstine
Petrovac na Mlavi (Sl.gl.opStine Petrovac na Mlavi broj 8/2012)

| 3. LOKACIJA

3.1. OBUHVAT URBANISTICKOG PROJEKTA

UrbanistiCkim projektom obuhvaéen je gradevinski kompleks, formiran od celih
katastarskih parcela br. 9408, 9409, 9410 i dela katastarskih parcela br. 9411 i 9412,
sve u K.O. Melnica. Lokacija je tretirana kao gradevinski kompleks iz razloga $to se
sastoji od tri medusobno povezane samostalne funkcionalne celine, odnosno
gradevinske parcele, koje imaju razli¢itu namenu.

Prostor gradevinskog kompleksa obuhvacéen urbanistiCkim projektom je povrSine
7823m?, Cije Ce se formiranje izvrsiti na osnovu potvrdenog projekta preparcelacije.

3.2. PODACI O LOKACIJI — POSTOJECE STANJE

Predmetna lokacija se nalazi na obroncima Homoljskih planina, na samo desetak
kilometara od Petrovca na Mlavi, u selu Melnica. Celo naselje Melnica se prostire na oko
4,5 hiljada hektara $to znaci da je prili€no razudeno, a lokacija samog urbanistickog
projekta je u njegovom zapadnom delu.



Lokacija izgradnje fabrike betona je u delu izvan postojeéeg gradevinskog
podrucja Sto je uslovillo izradu urbanisti¢kog projekta. Lokacija je direktno oslonjena na
Stanulovacki put (k.p. br. 11407 K.O. Melnica) koji je u korisnistvu opstine Petrovac na
Miavi.

Postojece stanje gradevinskog kompleksa obuhvaéenog urbanistickim projektom
je da je on delimi¢no izgraden, i okruZen neizgradenim zemljistem.

Na k.p. br. 9408 se nalaze izgradeni objekti i to:

- porodi¢ni stambeni objekat spratnosti P+1+Pk, povrsine 215,00m?

- porodi¢ni stambeni objekat spratnosti P+0, povrSine 153,00m?

- pomocni objekat spratnosti P+0, povrSine 112,00m?

Na Kk.p. br. 9409 se nalaze izgradeni objekti i to:

- pomocni objekat spratnosti P+0, povrsine 377,00,00m?

- pomoc¢ni objekat spratnosti P+0, povrsine 233,00,00m?



- pomocni objekat spratnosti P+0, povrsine 39,00m?

Ostali deo lokacije je neizgraden.

Teren je u padu u pravcu od juga ( sa proseCnom kotom 217,09 mnm) ka severu
(sa prose¢nom kotom 214,97mnm).

3.3. PREDLOG ZA FORMIRANJE GRADEVINSKE PARCELE

Istovremeno sa ovim urbanistiCkim projektom je izraden projekat preparcelacije
za kp.br. 9408, 9409, 9410, 9411 i 9412 K.O. Melnica — sve u vlasnistvu Truji¢ Zarka iz
Melnice u kome je predloZzeno formiranje gradevinskih parcela GP1, GP2 i GP3, koje
predstavljaju razliite funkcionalne celine. Na GP1 je planirana izgradnja fabrike betona.
Gradevinske parcele GP2 i GP3 su ve¢ potpuno izgradene i uredene.

Na grafickom prilogu broj 5. - “Predlog preparcelacije”, prikazana je planirana
preparcelacija, sa potrebnim analiticko-geodetskim elementima.

GP1 je formirana od dela k.p. br. 9410, 9411 i 9412 K.O. Melnica

GP2 je formirana od dela k.p. br. 9409, 9410 i 9412 K.O. Melnica

GP3 je formirana od cele k.p. br. 9408 | dela k.p. br. 9409 K.O. Melnica

3.4. USLOVLJENOST IZ PLANSKE DOKUMENTACIJE

Prostorni plan opstine Petrovac na Mlavi

Prostornim planom opstine Petrovac na Mlavi Melnica je prepoznata kao sekundarni
opstinski centar (centar zajednice naselja), Ciji ekonomski razvoj treba podsticati.

U cilju zaustavljana procesa depopulacije, u sekundarnim centrima (ili centrima
zajednice naselja) treba podsticati izgradnju objekata za primarnu preradu
poljoprivrednih proizvoda, kapaciteta za viSu fazu prerade, mini farmi, razvoj male
privrede, turizma.



1.6. VIZIJA, PRINCIPI | CILJEVI PROSTORNOG RAZVOJA
Vizija

Sustina vizije opstine je: PETROVAC NA MLAVI, UREDENA ZELENA OPSTINA SA
RAZVIJENIM PREDUZETNISTVOM U SVIM OBLASTIMA, U KOJOJ SU MLADI
MOTIVISANI DA ZIVE | RADE.

1.6.1. OPSTI | POSEBNI CILJEVI PROSTORNOG RAZVOJA
Opsti cilj se ostvaruje kroz posebne ciljeve:

« prilagodavanjem privrednog razvoja trziSnim uslovima privredivanja, povecanjem
inovacija i efikasnosti, veéom podrSkom preduzetnistvu, integraciji i
prilagodavanju proizvodnih programa zahtevima trziSta uz maksimalno
iskoris¢enje ali i zastitu prirodnih potencijala.

IV PROPOZICIJE PROSTORNOG RAZVOJA

1.PRAVILA UREDENJA
1.3. STEPEN KOMUNALNE OPREMLJNOSTI OPREMLJENOSTI PO CELINAMA |
ZONAMA KOJI JE POTREBAN ZA IZDAVANJE LOKACIJSKE DOZVOLE

Minimalno opremanje gradevinske parcele, lokaliteta i zone podrazumeva obezbedenje
sledec¢ih infrastrukturnih objekata: pristupni put, vodosnabdevanje, prikupljanje i
prec€iS¢avanje otpadnih voda, prilju€ak na elektroenergetsku mrezu.

Pozelino je priklju¢enje na telekomunikacionu mrezu, kao i uredenje manipulativhog
prostora, parkinga za razliCite vrste vozila; i posebne prostorije ili ogradenog prostora sa
posudama za prikupljanje otpada;

2.PRAVILA GRADENJA
2.1.3.0BJEKTI POSLOVANJA | PRIVREDE

Pravila izgradnje i uredenja objekata privrede i MSP na podru¢ju Prostornog plana,
jesu:

— minimalna veliCina gradevinske parcele je 15 ari;

— minimalna Sirina gradevinske parcele je 20 m;

— pristupni put za vezu sa javnim putem je minimalne Sirine 5 m s radijusom krivine
prikljucka od minimum 10-12 m, s tim da se pristup parceli postavlja sa jednim
ulazom-izlazom;

— u granicama gradevinske parcele se obezbeduje parkiranje svih teretnih i
putni¢kih vozila, potreban manipulativni prostor i skladiSta za one delatnosti i
MSP koja imaju veée transportne zahteve i materijalne unose (sirovine,
repromaterijale i gotove proizvode);

— u granicama gradevinske parcele se podize zastitni zeleni pojas prema zonama i
susednim parcelama sa stambenom i javhom namenom;

— stepen izgradenosti gradevinske parcele je maksimalno do 50%;

— za skupne lokacije (kompleksi i lokaliteti) mogu se predvideti zajednicki servisi
kao Sto su: tehni¢ko odrzavanje i opsluzivanje infrastrukturnih, skladisnih i
proizvodnih objekata, sluzba obezbedenja i nadzora, logisticka podrska i dr.;

— minimum 25% ukupne povrSine parcele zauzimaju zelene povrsine, uklju€ujudi i
zastitne zelene pojaseve; i



— obavezna je primena zastitnih rastojanja od okruzenja i preduzimanje mera
zastite zivotne sredine za lokalitete i pojedinaéne proizvodne kapacitete na
osnovu procene uticaja na zivotnu sredinu, a za zone i skupne lokacije
proizvodnih kapaciteta na osnovu strateSke procene uticaja na zivotnu sredinu u
skladu sa Uredbom o utvrdivanju Liste | projekata za koje je obavezna procena
uticaja i Liste Il projekata za koje se moze zahtevati procena uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni glasnik PC", broj 84/2005).

Moze se odobriti_promena namene gradevinskih parcela sa stambenom i
stambeno-poslovhom namenom u_proizvodnu _namenu_za preduzeé¢a koja ne
podlezu proceni uticaja na zivotnu sredinu i, eventualno, za preduzeé¢a na koje se
primenjuje Lista Il Uredbe na osnhovu procene uticaja na zivotnu sredinu, pod
uslovom da se obezbedi utvrdeno zastitho rastojanje od susednih parcela i
objekata i preduzmu predvidene mere zastite Zivotne sredine.

2.2. USLOVIZA FORMIRANJE GRADEVINSKE PARCELE
2.2.1. VELICINA GRADEVINSKE PARCELE

Minimalna povrSina parcele za izgradnju slobodnostojeéeg objekta meSovite namene
(preko 50% poslovno, odnosno manje od 50% stambenog) je 800 m2

Minimalna povrSina parcele za izgradnju slobodnostoje¢eg objekata u funkciji turizma i
sportskog kompleksa je 1 500 m2

Minimalna povrSina parcele za izgradnju slobodnostojeéeg komercijalnog objekta u
radnoj zoni je 2 000 m2

Minimalna povrSina parcele za izgradnju slobodnostojeteg proizvodno-privredno-
komercijalnog kompleksa je 5 000 m2

Na parceli €ija je povrS§ina manja od najmanje utvrdene (do 10%), moze se dozvoliti
izgradnja objekta sa parametrima za 30% umanjenim od predvidenih za odredenu
namenu.

2.3. POLOZAJ OBJEKTA U ODNOSU NA REGULACIJU | U ODNOSU NA
GRANICE GRADEVINSKE PARCELE

Na izgradenoj parceli, za dogradnju postojeéeg objekta ili izgradnju drugog objekta,
zadrZava se postojeca gradevinska linija.

Za izgradnju novog objekta na neizgradenoj parceli odreduje se gradevinska linija kao
preovladujuéa postojeca gradevinska linija susednih objekata, ali ne manje od 3,0 m.
Na neizgradenom delu, minimalno odstojanje gradevinske linije od regulacione je 5,0 m.

Ekonomsko dvoriste moze biti uz javni put, a ekonomski objekti na gradevinskoj liniji.
Rastojanje od gradevinske do regulacione linije uveéava za najmanje 3,00 m zelenog
prostora.

Gradevinska parcela za meSovita i poljoprivredna domacinstva sastoji se iz dve
funkcionalne celine - stambenog i ekonomskog dvorista (optimalan odnos stambenog
dela dvoriSta prema ekonomskom iznosi 40%:60%, ali ne manje od 30%:70% ).



U slu€aju nove izgradnje, kod terena u padu stambeno dvoriSte se formira na delu
parcele sa viSom visinskom kotom, a kod ravnih terena na delu parcele do pristupne
saobracajnice.

IzriCito se zabranjuje organizacija parcele u kojoj se ekonomsko dvoriste graditelja
naslanja na postoje¢e stambeno dvoriste suseda.

2.4. NAJVECI DOZVOLJENI INDEKSI IZGRADENOSTI | INDEKSI ZAUZETOSTI

o Maksimalni indeks izgradenosti

Poslovanje:

- MESOVItE NAMENE ........oeviiiiieieeeeeeee e do 1,6
- turisticki i sportski sadrzaji ..., do 0,8
- proizvodno-komercijalne delatnosti ................ do 1,0

o Maksimalni indeks zauzetosti

Poslovanje:

- mesSovite NAaMeNe ..........cccceeviiiiiiiiieee e do 50%
- turistiCki i sportski sadrzaji ..........cccccceeeeeeinnnn. do 40%
- proizvodno-komercijalne delatnosti ................ do 60%

Minimalna povrSina koja na parceli mora ostati slobodna, odnosno uredena i ozelenjena,
je:

Poslovanje:

- MeSoVite NAMENE .........ccvviiiiiiii e do 30%
- turistiCki i sportski Sadrzaji .........ccccccvvvvviiiiiiiiiiinnnnn. do 35%
- proizvodno-komercijalne delatnosti ......................... do 30%

2.5. NAJVECA DOZVOLJENA SPRATNOST I VISINA OBJEKATA

Spratnost objekata poslovanja, proizvodnje, komercijalnih delatnosti i sliéno
zavisi od tehnoloskog procesa koji se u njima obavlja.
U zavisnosti od hamene objekata proizilazi spratnost objekata, tako da su objekti u
-okviru pojedinaénih parcela (van radne zone):
Poslovanje (usluge): maksimalno P+1+Pk (kao i za stanovanje) i

maksimalno P+3 za zonu centra;
MeSovito poslovanje i ,manja proizvodnja“: maksimalno P+1+Pk.

2.6. NAJMANJA DOZVOLJENA UDALJENOST OBJEKATA MEDUSOBNO |
OBJEKATA OD GRANICE PARCELE

o Medusobna udaljenost proizvodnog objekta, u proizvodnom kompleksu, od
susednog objekta druge namene

Proizvodni objekat, u proizvodnom kompleksu, od susednog objekta druge namene
mora se odvojiti sa minimalnim zelenim zastitnim pojasom od 10 metara, po obodu
vlastite parcele uz minimalnu udaljenost od susednog objekta od 15 metara.



Medusobna udaljenost ekonomskog i pomoénog objekta zavisi od organizacije
ekonomskog dvorista ali se, u principu, prljavi objekti mogu postavljati samo niz vetar u
odnosu na Ciste objekte.

o Rastojanje od granice parcele

Najmanje dozvoljeno rastojanje osnovnog gabarita (bez ispada) objekta i linije susedne
gradevinske parcele je za:

- slobodnostojece objekte na delu bo¢nog dvoridta severne orjentacije 1,5 m
- slobodnostojece objekte na delu bo¢nog dvorista juzne orjentacije 2,5 m

- dvojne objekte na bo¢nom delu dvorista 4,0 m

- poslovne objekte na bo¢nom delu dvorista 5,0 m.

- proizvodne objekte na bo¢nom delu dvorista 15,0 m.

Za zone izgradenih porodi¢nih stambenih objekata Cije je rastojanje do granice
gradevinske parcele razliito od navedenih vrednosti, novi objekti se mogu postavljati i
na rastojanjima:

- slobodnostojeci objekti na delu bocnog dvorista severne orijentacije 1,00m

- slobodnostojeci objekti na delu bocnog dvorista juzne orijentacije 3,00 m

2.8. POLOZAJ POJEDINIH GRADEVINSKIH ELEMENATA | NACIN
OGRADIVANJA PARCELE

Gradevinske parcele mogu se ogradivati zidanom ogradom do visine od 0,90 m
(raCunajuci od kote trotoara) ili transparentnom ogradom do visine od 1,40 m.

Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju tako da ograda, stubovi
ograde i kapije budu na gradevinskoj parceli koja se ograduje.

2.10. KOMPATIBILNI SADRZAJI | VRSTE OBJEKATA PO PLANIRANIM
PRETEZNIM NAMENAMA

Pretezne namene su preovladujuce namene, odnosno zauzimaju preko 50% prostora
(bloka ili zone). U okviru odredene namene mogu se naci i druge kompatibilne i
komplementarne namene u funkciji osnovne namene kao dopunske ili pratece, ili kao
samostalne.

Princip organizacije namena na podrucju Plana mora da bude takav da se u okviru iste
prostorne celine ne mogu naci namene koje jedna drugu ugrozavaju svojim
funkcionisanjem. Celine se moraju formirati tako da se konflikti izmedu susednih
namena svedu na minimum. Na primer industrija koja nije kompatibilna stanovanju,
centralnim sadrzajima i turizmu, treba da se graniCi sa poslovno komercijalnim
sadrZajima ili zanatskom proizvodnjom ili zastitnim zelenilom.

Proizvodne delatnosti se mogu naci u stambenim zonama samo pod uslovom da ne
ugrozavaju stanovanje i Zivotnu sredinu.

3. PRAVILA UREDENJA | GRADENJA ZA PROSTORE IZVAN GRANICA
GRADEVINSKIH PODRUCJA NASELJA

3.2 POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE



Poljoprivredno zemljiste se sastoji od povrSina namenjenih poljoprivrednoj proizvodnii:
oranice, baste, vocénjaci, vinogradi, livade, pa$njaci, plantaZe, rasadnici, staklenici i
plastenici, ribnjaci, viSegodisnji zasadi i sl.

Na poljoprivrednom zemljistu je moguca izgradnja samo pod odredenim uslovima:

- Za izgradnju na povrsini do 0,5 ha poljoprivrednog zemljista obavezna je izrada
Urbanisti¢kog projekta u skladu sa ¢lanom 60.-63. Zakona o planiranju i izgradniji;

4.2. SMERNICE ZA IZRADU PLANSKE DOKUMANTACIJE

Gradevinska podrucja odredena Prostornim planom se mogu izradom odgovarajuée
urbanisticke dokumentacije menjati na nacin i u obimu propisanom ovim planom.

Pravila uredenja i gradenja data Prostornim planom su usmeravaju¢a i mogu se,
urbanistickom razradom, izradom urbanistickih planova i urbanistickih projekata, menjati
u skladu sa propisanim konkretnim uslovima, u obimu koji ne ugrozava osnovnu
namenu, na nivou celine ili zone.

Lokacija je definisana na listu SEMA NASELJA - Melnica.

| 4. OPIS RESENJA URBANISTICKOG PROJEKTA

4.1. NAMENA POVRSINA | KONCEPT UREDENJA PROSTORA

Planirana izgradnja i funkcionalna organizacija predmetnog prostora prikazana je
na grafiCkom prilogu broj 2. " Urbanisticko reSenje i parterno uredenje".

Sama lokacija nije u gusto naseljenom podrucju, u neposrednom Sirem okruzenju
nema zasticenih prirodnih i kulturnih dobara, izvoriSta vodosnabdevanja, terena i
podru€ja za sport i rekreaciju, turistickih i izletnickih punktova i podrucja, istorijskih,
kulturnih, javnih i drugih objekata i sadrzaja bi mogli biti ugrozeni, kao ni sli¢nih objekata.
Ovo je jedan od razloga za odabir lokacije.

Kao $to je vec¢ reCeno, gradevinski kompleks &ine tri gradevinske parcele: GP1,
GP2i GP3.

Na gradevinskoj parceli 1 je planirana buduéa izgradnja, tj. postavljanje
postrojenja za proizvodnju betona. Postrojenje za proizvodnju betona je automatska
fabrika betona sa linijskim silosima i traka vagom agregata, tip DNS-MAB-24 LSV-4X3m
H=2,8m (mobilna varijanta).

Fabrika betona se sastoji od sledecih celina:
Prostora za smestanje agregata
Prostora za smestanje cementa
Prostora za smestanje vode
- Prostora za smestanje uredaja za spravljanje meSavine

a povezuju ih razliCita sredstva unutradnjeg transporta opremljena mernokontrolnim
uredajima.

Okvirne dimenzije objekta su 18m x 4,7m i silos dim. 3,5m x 3,5m. U granici
parcele je predviden i prostor za smestaj Cetiri frakcije. Najveéi deo parcele je



manipulativni prostor, dok je uz granicu parcele postavljen parking za kamione i
mehanizaciju, kao i parking za putni¢ka vozila.

Na gradevinskoj parceli 2 ve¢ funkcioniSe stovariSte gradevinskog materijala.
Parcela je uredena i ima sve pratece objekte, kao i sadrzaje (kancelarija, sanitarni ¢vor).
Prateéi sadrzaji ¢e zadovoljiti potrebe i gradevinske parcele 1, obzirom da je to jedan
kompleks i ima potrebne kapacitete.

Gradevinska parcela 3 je stambena celina, potpuno izgradena i uredena. Posto
je ovo poslovna delatnost jednog porodicnog domacdinstva, u okviru gradevinskog
kompleksa je smesteno i stanovanje i rad.

Regulaciona linija

Regulaciona linija jeste linija koja razdvaja povrSinu odredene javne
namene od povrSina predvidenih za druge javne i ostale namene.

U konkretnom slu€aju gradevinski kompleks svojim regulacionim linijama na
isto€noj i juznoj strani izlazi na put, te na taj nacin obezbeduje pristup javnim
saobracajnim povrSinama.

Regulacione linije su postojece i zadrzavaju se.

Gradevinska linija

Na grafickom prilogu broj 3. "Regulacija i nivelacija" prikazane su postojece i
novoplanirane gradevinske linije.

Postoje¢e gradevinske linije su ucrtane za gradevinske parcele 2 i 3. To su
gradevinske linije ve¢ izgradenih objekata. One su od regulacione linije udaljene 2,7m
odnosno 2,8m.

Na gradevinskoj parceli 1 gradevinska linijja u odnosu na javnu saobracéajnicu
(Stanulovacki put, k.p. br. 11407 K.O. Melnica) je postavljena na udaljenju od 27,90m.
BoCna gradevinska linija je postavijena na 2,0m od nove boCne granice parcele, a
zadnja na 7,0m.

Gradevinske linije su definisane koordinatama tacaka, prikazanih na grafickom
prilogu 3.

Objekat je postavljen u zadnjem delu parcele, $to odgovara samom tehnoloSkom
procesu, odnosno tako svi sadrzaji na parceli €ine logi¢nu funkcionalnu celinu.

Tipologija i visinska regulacija

Na gradevinskoj parceli GP 1, objekat je postavljen kao slobodnostojeci objekat,
po tipologiji, unutar prostora definisanog gradevinskom linijjom.
U pogledu visinske regulacije, planirani objekat je spratnosti P+0.

Nivelacija

Nivelacija je odredena uz postovanje uslova postojeCeg stanja i nivelacije
saobracajnice na koju je oslonjena predmetna lokacija. Postojeci teren je u blagom padu
od puta (juzna granica) ka severnoj granici parcele. Pad terena u ovom pravcu je 3,5%
(od 217,29mnm do 214,97mnm). Takode, postoji i blaga denivelacija u pravcu istok-
zapad.

Ovo je dobro iz razloga prirodnog ocedivanja terena. Investitor je ve¢ prokopao
kanale duz severne i istoCne granice gradevinske parcele 1, tako da njima usmerava
viSak vode sa parcela.



4.2. URBANISTICKI POKAZATELJI

Prikaz povr$ina i urbanisti¢kih pokazatelja iskazani su u slede¢im tabelama:

Pregled povrsina gradevinskog kompleksa

GRADEVINSKA PARCELA POVRSINA
Parcela 1 2667 m?
Parcela 2 3646 m?
Parcela 3 1510 m?
Ukupno: | 7823 m?

Pregled ostvarenih povrsina na parceli GP1

Namena povrSine

povrSina (m?)

povrSina (%)

Objekat - postrojenje 172,5 m? 6,47
Prostor za frakcije 168,0 m? 6,30
Manipulativni plato 1983,6 m? 74,37
Parkinzi 190,0 m? 7,13
Prstor za kanal (isto€na granica parcele) 108,8 m? 4,08
Zelena povrSina 44 1 m? 1,65
| Ukupna povrsina parcele \ 2667 m? 100% |
parking mesta broj
automobili 4 PM
kamioni i mehanizacija 5PM
ukupno 9 PM
REZIME URBANISTICKIH POKAZATELJA
GRADEVINSKI KOMPLEKS
Indeks zauzetosti parcela 15,55%
Indeks izgradenosti parcela 0,22
PARCELA 1
Indeks zauzetosti parcele 7,03%
Indeks izgradenosti parcele 0,07




4.3. USLOVI ZA UREDENJE KOMPLEKSA
4.3.1. Saobracajne povrsine, pristup objektima i parkiranje

Pristup predmetnom kompleksu se ostvaruje direktno, sa parcele broj 11407
K.O. Melnica (Stanulovacki put). Organizacija sadrzaja na parceli je uskladena, tako
da im je omoguc¢en neometan pristup.

PeSaCke komunikacije su integrisane sa kolskim jer je sve internog karaktera,
najvise su prisutni zaposleni u krugu parcele.

Integrisan, kolski i peSacki pristup objektima obezbeden je preko manipulativhog
platoa. Kolsko-peSacke komunikacije predvidene su, pozicionirane i dimenzionisane
tako da omogucavaju laku cirkulaciju vozila, odnosno peSaka. Pored komunikacija,
predvidene su i potrebne povrsine za mirujuci saobraca;.

Objektima na sve tri gradevinske parcele se prilazi sa pomenute pristupne
saobracajnice sa juzne strane. Svaka celina ima svoj prilaz, koji je kolski i pesacki i
dvosmeran.

Dimenzionisani su tako da se omoguci kretanje vozila, ulaz na parking mesta,
kao i manevrisanje. Za teretna vozila ve¢ postoji pristup na parcelu 2, kao i parking, dok
je za parcelu 1 predvidena kapija Sirine 12m prema regulacionoj liniji.

Novoplanirani manipulativni plato ¢e u prvoj fazi biti nasut i uvaljan riziom min
debljine sloja od 20cm, a u drugoj fazi je planirano pokrivanje asfaltom iz dva sloja
(gornji je habajuéi) sa potrebnom potkonstrukcijom.

Teren ¢e zadrzati postojeci prirodni ,ocedan® pad.

Uz planirani objekat (na GP 1) je planirano novih 5 parking mesta (dim. 3,5 x
8,0m) za kamione i mehanizaciju, kao i 4 parking mesta (dim. 2,5 x 5,0m) za putni¢ka
vozila. Parkiranje se obavlja na posebno obelezenim povrS§inama horizontalnim linijjama.

4.3.2. Ogradivanje kompleksa

Gradevinske parcele GP2 i GP3 su ve¢ ogradene.

Predvideno je ogradivanje gradevinske parcele 1 kompleksa zidanom ogradom
visine 2,20 m.

Ograda se postavlja na regulacionu liniju tako da ograda, stubovi ograde i kapije
budu na gradevinskoj parceli koja se ograduje ili unutar predmetne gradevinske
parcele. Vrata i kapije na uli¢noj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione linije.

4.3.3. Zelene povrsine

Gradevinske parcele GP2 i GP3 su ve¢ uredene. Gradevinska parcela 3, koja je
stambena celina u okviru kompleksa, je ozelenjena travnatim povrSinama, kao i
zasadom Cetinara duz isto¢ne granice parcele prema lokalnom nekategorisanom putu, tj.
regulaciji.

Uredenje slobodnih povrSina na gradevinskoj parceli 1 uslovljeno je pre svega
saobracajnim reSenjem, tj. tehnoloskim procesom i integrisano je u opstu vizuelno
estetsku i funkcionalnu matricu parcele. Na ulazu, pored parkinga je predvidena jedna
travnata povrSina sa zasadom Cetinara Cedrus atlantica.

Pored ograde ¢e se saditi Siblie koje ¢e kasnije oblikovanjem, odnosno
SiSanjem, stvoriti dodatnu odbranu od Cestica praSine i izduvnih gasova. Sama
ograda oko kompleksa ce biti oplemenjena puzavicama i to listopadnim — cvetnim i
zimzelenim, koje ¢e i u zimskom periodu godine ogradi davati izgled zelenog zida.



4.3.4. Uticaji na Zivotnu sredinu

U redovnom radu predmetnog objekta dolazi do emisije aeropolutanata,
nastanka komunalnog otpada, sanitarno-fekalnih otpadnih voda i atmosferskih otpadnih
voda. Adekvatnim merama zastite Zivotne sredine, infrastrukturnog uredenja, komunalne
higijene, spreci¢e se negativni uticaji ovih zagadujucih materija na zivotnu sredinu.

Rad predmetnog postrojenja predstavlja izvor buke. Najznacajniji izvori buke u
predmetnom kompleksu predstavijaju sredstva i uredaji rada. U cilju prevencije,
spreCavanja, smanjenja, otklanjanja i minimiziranja mogucih Stetnih uticaja na Zivotnu
sredinu, treba planirati, projektovati i sprovesti mere zastite i monitoringa ZzZivotne
sredine.

U toku redovnog rada predmetnog projekta nema nastanka tehnolo8kih otpadnih
voda tako da su negativni uticaji na zemljiste i vode znatno umanijeni.

Takode, planirano postrojenje, zbog svog malog kapaciteta, nije na listi objekata
za koje se moze zahtevati procena uticaja na zivotnu sredinu, Prema Zakonu o zastiti
zivotne sredine ("SI. glasnik RS", br. 135/2004, 36/2009, 36/2009 - dr. zakon, 72/2009 -
dr. zakon, 43/2011 - odluka US i 14/2016) i Uredbi o utvrdivanju liste projekata za koje je
obavezna procena uticaja i liste projekata za koje se moze zahtevati procena uticaja na
zivotnu sredinu ("Sl. glasnik RS", br. 114/2008).

Komunalni otpad koji nastaje na lokaciji kao posledica boravka zaposlenih ce se
organizovano sakupljati i odlagati u metalne kontejnere locirane na za to odredenom
delu kompleksa. Redovno praznjenje kontejnera i evakuacija otpada sa lokacije mora biti
organizovano preko akreditovanog komunalnog preduzeca, prema utvrdenoj dinamici.

4.4. TEHNICKI OPIS (| FUNKCIJA OBJEKATA)

Ovo je mobilno postrojenje za proizvodnju betona tip DNS-MAB-24.

Postrojenje je konstruisano tako da zadovoljava sve potrebne standarde vezane
za tehnologiju proizvodnje betona. Konstrukcija omogucava laku montazu i demontazu,
a da pri tome nije nestabilna i da zadovoljava sve potrebne uslove o bezbednosti na
radu, Sto zna€i da su svi delovi postrojenja koji su u pokretu, a pri tome dostupni radniku
zastiéeni sa zastitnim mrezama, ogradana i sigurnosnim isklju€ivaima tako da to
garantuje potpuno bezbedan rad pri pravilnom rukovanju.

Postrojenje je mobilno, Sto znadi da se na zajednickoj Sasiji nalaze i betonara i
linijski silosi sa traka vagom. Tako da jednu celinu &ini betonara, a drugu celinu linijski
silosi sa traka vagom.

Glavno postolje

Izradeno je od IPB 120 profila, i sluzi kao tehnoloSka osnova za postavljanje
ostalih celina u okviru modula1.

Noseca konstrukcija linijskih silosa agregata sa ispusnim levcima i zatvaraima agregata

Ova konstrukcija je izradena od cevi 80x80x5 mm, a ispusni levci sa zatvaraima
agregata su izradeni od lima debljine 4 mm.

Vaga agregata

Vaga agregata je konstruktivno postavljena u okviru nosecée konstrukcije linijskih
silosa. Vagu agregata ¢ine trakasti transporter sa bunkerom za prihvat agregata. Sasija
trakastog transportera izradena je od profila UPN120, cevi 50x50x3 i transportnih rolni
precnika 88,9 mm.Prihvatni bunker agregata je od lima debljine 4 mm. Njena uloga je da
prihvati agregat iz silosa, odmeri i transportuje do korpe za transport agregata do
meSalice.




Stranice linijskog silosa

Konstrukcija stranice se radi tako da se transportuje ujedno sa noseéom
konstrukcijom i preko Sarki se podizu i vezuju jedna za drugu. Stranice su izradene od
lima debljine 4 mm i oja¢ane rebrima (flah 5 mm).
Noseca konstrukcija osnovne masine

U okviru ove konstrukcije nalazi se donji deo vodica skipa i na nju se postavlja
osnovna masina. Ova konstrukcija je izradena od profila IPB120, UPN100, UPN140 i
kutijastih nosaca 100x60x4(5).

Osnovna masina postrojenja DNS-MAB-24 LS-4 visoke konstrukcije se sastoji iz
dve celine i to:
Skip uredaj sa vodicama i korpom

Skip sacinjavaju vodice-Sine koje definiSu putanju kretanja korpe, zatim
motoreduktor snage 5,5kw sa vitlom za namotavanje sajle koja preko sistema koturaca
podize korpu od vage do mesalice i potrebna oprema za kontrolu kretanja po zadatom
ciklusu mesanja betona.
Noseca konstrukcija betonare sa stepenisStem, platformom i kabinom rukovaoca

Ova konstrukcija nosi glavni deo optere¢enja od betonare i to od osnovne Sasije
koja nosi mesalicu, platforme vagu cementa. Radi se od celicnih profila IPB120,
UNP140, UNP100 i kutijastih nosaca 100x60x4(5).
Osnovna $asija betonare

Konstrukcija osnovne Sasija uradena je od Celi¢nih profila UNP120, UNP100 i
kutijastih nosaca. Inace, reSena je tako da se na jednoj zajedni¢koj platformi nalaze
mesalica vertikalne konstrukcije i vaga cementa sa potrebnim platformama i zastitnim
ogradama za bezbedan rad na postrojenju.
Kapacitet po jednom meSungu je 0,33m? vibriranog betona. Praznjenje meSalice se vrsi
preko elektrohidrauli€nog zatvaraca sa hidrauli¢nim cilindrom.
Automatski sistem upravljanja

Sistem upravljanja smesten je u kabini rukovaoca. Sastoji se iz upravljackog dela
i energetskog dela s tim Sto su ova dva dela u okviru jednog komandnog pulta. Na
komandnom pultu izradena je tehnoloSka Sema rada fabrike betona sa komplethom
signalizacijom u bojama propisanim IEC normama i u okviru pulta ugraden je tac¢ panel.
UpravijaCki sistem omogucava rad u automatskom rezimu, ruénom rezimu ili
kombinovano.

Instalacije

Parcele GP2 i GP3 su infrastrukturalno opremljene. Povezane su na

infrastrukturne mreze — vodovod, elektroenergetsku mrezu i telekomunikacije.

Za buducu izgradnju postrojenja na GP1 investitor se obratio nadleznim javnim
preduzeéima.

Sastavni deo dokumentacije urbanistickog projekta su uslovi/saglasnost broj
8B000-D-11-02-22244/2 od 14.02.2017.godine, izdati od EPS DISTRIBUCIJA
Pozarevac, u kojima se navodi da na predmetnoj lokaciji nema podzemnih
elektroenergetskih instalacija.

Sastavni deo dokumentacije urbanistiCkog projekta je obavestenje KJP "lzvor"
Petrovac na Mlavi broj 1764 od 16.06.2016. godine, u kome se navodi da KJP "lzvor"
ne poseduje komunalnu infrastrukturu u Melnici.

Sastavni deo dokumentacije urbanistickog projekta su tehnicki uslovi “Telekom
Srbija” a.d. lzvrSna jednica Pozarevac broj 93927/2-2017 od 13.03.2017. godine u



kojima se navodi da na pomenutom delu nema podzemnih TT objekata na koje bi
gradnja uticala.

4.5. SMERNICE ZA SPROVOPENJE URBANISTICKOG PROJEKTA

Ovaj urbanisti¢ki projekat je osnov za izdavanje Lokacijskih uslova, u skladu sa ¢l. 53a.
Zakona o planiranju i izgradnji (SI. gl. RS br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka
US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka
US, 132/2014 1 145/2014).

odgovorni urbanista

' ‘ J f JUL‘_‘:.}j,-E_ﬁ [3{,'If}t[ f_

"“Nataga Momirovié, dipl.inz.arh.
"""/ broj licence 200 0935 06

T



5. GRAFICKA DOKUMENTACIJA




| DOKUMENTACIJA




