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2.   ПЛАНСКИ ДЕО  

 

2.1.   ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА 

 

2.1.1. КОНЦЕПЦИЈА УРЕЂЕЊА И ИЗГРАДЊЕ НАСЕЉА  

           И  ПРОГРАМСКИ ЕЛЕМЕНТИ 

 
На основу валоризације постојећег стања просторних вредности и 

капацитета, континуитета планске документације, специфичности насеља, 
искустава из урбанистичке праксе, као и трендова демографског и привредног 
развоја дефинисана је концепција и основни програмски елементи просторног 
развоја насеља Петровац на Млави. 

Полазна основа нацрта Плана је наставак континуитета просторног развоја 
насеља у наредном периоду, што подразумева интеграцију насељских структура 
различите намене у циљу рационализације коришћења простора и побољшања 
квалитета живота, као и планско уређење и изградњу неизграђеног грађевинског 
земљишта у предложеним границама грађевинског подручја. 

Основни циљ будућих демографских кретања у насељу Петровац на Млави 
је спречавање даљег погоршања виталних карактеристика популације, као и 
стварањe услова за повећање степена запослености, како би се задржало 
становништво у насељу. 

Пројекција демографског развоја утврђена је на основу анализе 
досадашњих кретања и карактеристика популације и на основу до сада 
објављених података из књига Пописа становништва, домаћинстава и станова у 
Републици Србији 2011. године. 
Основни циљеви и задаци Плана генералне регулације за насељено место 
Петровац на Млави треба да буду: 
- поштовање и спровођење смерница и циљева развоја утврђених Просторним 

планом Републике Србије; 
- концепција дугорочног просторног развоја насеља у складу са стеченим 

обавезама и постојећим потенцијалима; 
- умерено и контролисано подизање силуете насеља са прогушћавањем 

насељског ткива; 
- одређивање правца просторног развоја насеља ради контроле његовог 

просторног ширења и заштите висококвалитетног пољопривредног 
земљишта у окружењу; 

- заштита и очување центра насеља као амбијенталне целине; 
- обезбеђивање простора за развој постојећих и нових привредних делатности; 
- усклађивање постојећих површина, објеката супра и и инфраструктуре са 

новопланираним; 
- стварање услова за очување и унапређење животне средине, природних 

вредности, непокретних културних добара, историјских и архитектонских 
вредности; 

- стварање планског основа за разраду на нивоу планова детаљне регулације 
за просторе где треба дефинисати јавни интерес и утврдити јавно 
грађевинско земљиште; 

- омогућити издавање информације о локацији и локацијске дозволе из Плана, 
као услова за издавање грађевинске дозволе, на деловима где је то са 
постојећим стањем регулације могуће; 

- одредити приоритете просторног развоја и омогућити његову фазну 
реализацију. 
Основни циљ израде Плана генералне регулације насеља Петровац на Млави 

у области привреде је обезбеђење просторних услова за развој стабилне 
привредне структуре, која ће у будућности омогућити одрживо коришћење 
постојећих ресурса и компаративних предности насеља. 
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У циљу бржег привредног раста и развоја и повећања конкурентности, 

привредне активности треба усмерити на подстицање развоја примарне 
пољопривредне производње, као основе за развој прерађивачке индустрије и МСП 
(малих и средњих предузећа) и предузетништва. Динамичнији развој индустрије 
треба заснивати на технолошком и економском преструктуирању и високој 
финализацији производње. 

Потребно је, подизањем квалитета производа, модернизацијом и ширењем 
производних програма, прилагођавањем новим условима привређивања, 
усвајањем нових технологија и иновација, допринети већој продуктивности и 
конкурентности укупне привреде. Привредни развој треба да се заснива на бољем 
коришћењу стратешких предности природних ресурса, предности изградње добре 
инфраструктурне повезаности, на креирању услова за развој малих и средњих 
предузећа, на улагању у нове производне и технолошке процесе, као и на 
предности вођења атрактивне политике привлачења инвеститора. 

Подстицањем развоја капацитета терцијарних делатности достићи ће се ниво 
који захтевају савремени стандарди живљења. 
Основни програмски елементи будуће просторне структуре привредних 
активности у насељу су следећи: 
- обезбеђивање просторних услова за развој делатности са великим и/или 

специфичним просторним захтевима; 
- обезбеђење просторних услова за одговарајућу инфраструктурну подршку 

развоју привредних делатности; 
- обезбеђивање просторних услова за развој мреже капацитета намењених 

свакодневном снабдевању и услугама; 
- изградња свих планираних привредних капацитета мора се вршити уз строго 

поштовање мера заштите животне средине. 
При одређивању будуће просторне организације насеља неопходно је 

извршити зонирање. Поред основних зона: центар, становање и рад, у просторној 
структури насеља треба дефинисати простор за јавне намене, тј. за јавне службе, 
јавне површине и потребне комуналне објекте и инфраструктуру. 

Просторна реконструкција насеља претпоставља и потпуну 
инфраструктурну и комуналну опремљеност и уређење, што подразумева: 
- савремену саобраћајну мрежу са свим неопходним пратећим садржајима; 
- снабдевање квалитетном пијаћом водом; 
- одвођење атмосферских и отпадних вода адекватним системима насељске 

канализације; 
- формирање и унапређење система за снабдевање насеља одговарајућим 

врстама енергије; 
- осавремењавање мреже елетронских комуникација, са свим потребним 

пратећим објектима; 
- формирање система континуалних, одговарајуће опремљених озелењених 

простора, који ће бити саставни део насељског ткива; 
- обезбеђење осталих потребних насељских комуналних садржаја, у складу са 

савременим стандардима. 
Приоритети 

Сагледавајући тренутно стање у области комуналне инфраструктуре намећу 
се као приоритети: 
- након завршетка изворишта Мало Лаоле, реконструкција и ревитализација 

насељске водоводне мреже, санитарна заштита постојећих изворишта и бунара, 
спровођење континуиране контроле хигијенско - техничке исправности воде за 
пиће. 

-  завршетак радова на проширењу постојеће насељске депоније, која се налази ван 
насеља плана, за експлоатацију до изградње регионалног система управљања 
отпадом и етапна санација исте, а биће предмет посебне студије и Планског 
документа. 

- канализационом мрежом за евакуацију отпадних вода треба обухватити свае делове 
насеља, завршити изградњу постројења за пречишћавање отпадних вода (ППОВ), 
ревитализовати и реконструисати насељску канализациону мрежу,детаљном 
разрадом биће предвиђена будућа локација постројења (ППОВ); 
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- изградња пропуста и канала ради ефикаснијег одвођења атмосферских вода, 

наставак радова на колекторима за одвођење кишнице, реконструкција и 
оспособљавање постојеће канализационе мреже атмосферских вода у насељу; 

- радови на рехабилитацији и одржавању коловозне конструкције насељских улица, 
уређење саобраћајне сигнализације, решавање питања простора за паркирање 
возила, асфалтирање улица у ужој зони насеља и новоформираним деловима 
насеља, изградња тротоара, „лежећих полицајаца" и бициклистичких стаза ради 
повећања безбедности у саобраћају, трасирање и изградња транзитних ободних 
саобраћајница, отварање улица које се слепо завршавају; 

- проширење и реконструкција насељске топлане, ради обухватања већег броја 
корисника; 

- стварање услова за гасификацију насеља; 
- завршетак уређења кеја реке Млаве са постављањем јавног осветљења дуж њеног 

тока, уређење кеја узводно од „лаолског" и низводно до „жабарског" моста, 
континуирано уређење и одржавање градског парка и осталих зелених површина у 
насељу, као и уређење свих слободних површина; 

- реконструкција и проширење  гробља. 
 

2.1.2.  ПОДЕЛА НАСЕЉА НА УРБАНИСТИЧКЕ ЦЕЛИНЕ И ЗОНЕ 

           ПРЕМА УРБАНИСТИЧКИМ ПОКАЗАТЕЉИМА  

           И ДРУГИМ КАРАКТЕРИСТИКАМА 

 
Грађевинско подручје насеља Петровац на Млави може се поделити на две 

велике урбанистичке целине. То су: 
- површине јавне намене, које чине садржаји и објекти за јавне потребе (од 

јавног интереса) и 
- остале површине. 

 
 Унутар ове основне поделе извршена је даља подела на урбанистичке зоне, 
према основној намени, урбанистичким показатељима и другим 
карактеристикама. То су: 
- зона централних садржаја; 
- зона мешовитог становања; 
- зона индивидуалног становања; 
- зона становања са малом привредом; 
- зона спорта, рекреације, туризма и зеленила; 
- зона радних садржаја и 
- зона комуналних и инфраструктурних садржаја. 
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2.1.3. ГРАЂЕВИНСКО ПОДРУЧЈЕ СА НАМЕНОМ  ПОВРШИНА  

         И ПОВРШИНАМА ЈАВНЕ НАМЕНЕ 

 

Предвиђено грађевинско подручије 
Предвиђено грађевинско подручје у обухвату Плана чини грађевинско 

подручје насеља Петровац на Млави, површине 1.378,00 ha, највећим делом 
катастарске парцеле у К.О. Петровац на Млави (11,89 km

2
), К.О.Каменово (0,93 

km2) и К.О. Забрђе (0,95 km2). 
 

2.1.3.1. НАМЕНЕ ПОВРШИНА СА БИЛАНСОМ 

Зона централних садржаја 
Зона централних садржаја у просторној структури сваког насеља 

представља место концентрације више функција, те самим тим и место 
концентрације људи, кретања и објеката. Такође, зона централних садржаја је 
најдинамичнији и највиталнији део насељског простора, а најчешће, и његов 
најстарији део, чијем се планирању и уређењу поклања нарочита пажња. 

Зона централних садржаја у насељу Петровац на Млави представља зону 
„тихе реконструкције" и обнове, са стабилизованом регулацијом и развијеном 
мултифункционалном структуром, обухвата простор у коме се, испреплетано са 
становањем и пословањем, налази мноштво објеката јавне намене и културе, од 
јавног интереса. 

Локације и ангажоване површине за потребе централних садржаја јавне 
намене се задржавају и у наредном планском периоду. У складу са наменом, на 
овим локацијама је могућа изградња нових објеката, реконструкција и доградња 
постојећих, као и опремање и обогаћење садржаја, у складу са савременим 
захтевима. 

У зони центра или на другој одговарајућој локацији, треба 
уредити/изградити објекат за смештај, боравак и негу старих и немоћних лица 
(дневни центар или дом за старе), било у оквиру јавног или приватног сектора. 

У оквиру зоне централних садржаја заступљено је и мешовито (породично 
и вишепородично) становање. Постојећи стамбени објекти се задржавају, уз 
стимулацију да се у приземљу и деловима објеката уз улице и даље отварају 
трговине, угоститељске и занатске радње, пословне просторије, агенције, 
канцеларије и слично. 

Простор ће се развијати кроз ревитализацију заштићених објеката, 
унапређењем амбијенталних целина и јавних простора, побољшањем и обновом 
постојећих објеката и у мањој мери изградњом нових објеката. 
У функционалној структури зоне централних садржаја, поред становања, највеће 
учешће имају терцијарне делатности - трговина, угоститељство, услуге, 
пословање и слично. Ове делатности ће у будућем животу насеља имати све 
значајније место и по разноврсности и по броју и потребним капацитетима својих 
објеката. 

У зони централних садржаја не могу се лоцирати делатности које буком, 
загађењем ваздуха, воде и земљишта, те великим обимом транспорта, негативно 
утичу на животну средину, као што су: индустрија, складишта и стоваришта, 
пољопривредна производња, млинови, силоси, откупне станице, интензиван узгој 
стоке и слично. 

Од осталих садржаја, у овој зони се налази верски објекат - црква. Овај 
објекат, поред основне функције, има још културно-историјски значај и 
представља просторни репер и симбол, присутан у визурама и силуети насеља. 

 
Зона становања 
Зона становање заузима знатан део површине насеља. Осим индивидуалног 

породичног становања, које ће и убудуће бити основни вид становања у насељу, 
могућа је иградња и вишепородичних (колективних) стамбених објеката. 

У насељу се предвиђају три основна вида стамбене изградње: породична, 
мешовита стамбена изградња и становање са малом привредом. 
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Породично становање 
Под овим подтипом становања се подразумева становање у породичним 

стамбеним објектима спратности до П+1 + Пот на парцелама за породично 
коришћење. Због својих својстава овај вид становања има доминантну улогу у 
решавању проблема становања и у наредном планском периоду. Величина дела 
који се намењује пословању у склопу овог садржаја не може бити већа од трећине 
бруто стамбене површине објекта. 

Мешовито становање 
Под овим типом становања подразумева се породично и вишепородично 

становање у заједничком простору, у једном стамбеном блоку. 
Овај тип становања се одликује свим особинама које поседују и његови саставни 
делови. Код овог вида становања треба посебну пажњу посветити организацији и 
уређењу парцела, тако да садржаји не смеју да утичу на аерозагађење, а 
озелењавање и начин ограђивања парцеле да допринесе лепшем микроамбијенту 
стамбеног блока. 

Становање са малом привредом 
У циљу задовољења актуелне потребе становника за приватним 

предузетништвом, Планом се предвиђа могућност да се у склопу становања 
остваре одређени садржаји пословања. 

Овај подтип породичног становања обезбеђује просторне услове за 
обављање производних активности везаних за пољопривреду и услужно 
занатство. Будући да је просторно прожимање породичне стамбене изградње и 
пољопривредних и занатских активности недопустиво са аспекта стандарда 
становања, за овакав начин становања мора се обезбедити одговарајући простор 
по ободу насеља, уз услов организације садржаја на одговарајућим, већим 
парцелама. 

Као пратеће активности у зони становања могу се јавити: 
- снабдевање становника, 
- задовољавање друштвених потреба деце, омладине и одраслих, 
- здравствена и социјална заштита, 
- културне, спортске и друштвене активности општег карактера, 
- угоститељске услуге, 
- обављање занатских и услужних делатности, 
- производне и пословне делатности малог обима, уз обезбеђивање услова 

заштите животне средине и сл. 
 

Зона спорта, рекреације, туризма и зеленила 
Спорт и рекреација заузимају све значајније место у функционалној 

структури савремено конципираних насеља, пре свега, у циљу очувања здравља и 
добре кондиције свих категорија становништва. 

За задовољавање потреба из области спорта, рекреације, физичке културе и 
туризма у Петровцу на Млави, предвиђено је неколико локација које се протежу у 
ширем појасу око тока реке Млаве. 

Река Млава која протиче кроз насеље, отвара широки спектар могућности 
за организацију ових видова задовољења потреба. Уређене обале, шеталиште, 
бициклистичка стаза, паркови и зелене површине интегрисане у насељу уз реку, 
са спортским теренима и атрактивним садржајима услађеним са тим вредним 
простором. 

Зона рекреације треба да обезбеди потребне а недовољне или недостајуће 
садржаје, уз коришћење релативно неповољних површина као што су простори 
угрожени од поплава и површинских вода, који ће планским и интензивним 
озелењавањем допринети њиховој природној регулацији. 

Веће површине које се могу уредити за ову намену се налазе на левој обали 
Млаве и то узводно и низводно од центра насеља. 

У склопу постојећих површина могуће су интервенције - обогаћење 
садржаја, уређење терена, изградња, реконструкција и доградња пратећих објеката 
и слично, у циљу побољшања услова функционисања.  
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У наредном планском периоду треба обезбедити и нове спортско-

рекреативне садржаје, који ће становништву насеља Петровац на Млави, а 
нарочито младима, омогућити правилније и садржајније организовање слободног 
времена.  

Мањи спортско-рекреативни садржаји, комерцијалног карактера (фитнес и 
аеробик центри, теретане, куглане и слично) се могу развијати и на осталом 
земљишту, у зони центра, становања или радних садржаја. 

Зона кућа за одмор 
На крајњем североистоку простора обухваћеног Планом, уз пут за Кучево, 

на обронку са којег су најлепше визуре према насељу, планиран је простор за 
изградњу кућа за одмор. Као комплементарна намена, на простору предвиђеном за 
зону кућа за одмор, могућа је и пожељна изградња спортско-рекреативних 
објеката и отворених спортских терена. 

 
Зона радних садржаја 

Зона радних садржаја је првенствено намењена оним привредним 
активностима и делатностима, као што су: индустрија, производно занатство, 
складиштење и обрада разних роба, као и они сервиси који, због своје природе 
(буке, издувних гасова, вибрација, потреба и обима саобраћајних кретања и 
сличног) не могу бити лоциране у оквиру других зона. 

Такође, у оквиру зоне радних садржаја пожељно је да се групишу 
предузећа, која су међусобно технолошки повезана, која имају сличан степен 
штетног утицаја на околину и имају сличне захтеве у погледу саобраћајног и 
другог опслуживања. 

Само савремено конципиране, комплексне и функционално организоване 
радне зоне, које имају и одговарајући просторни одраз, могу да обезбеде 
одговарајуће услове рада, са једне стране, и позитивне економске ефекте, са друге 
стране. Зато планирању и уређењу радних зона треба посветити посебну пажњу, 
као могућем покретачком потенцијалу развоја читавог насеља. 

Постојеће радне површине у насељу (око 66,09 ha) су задржане, а при 
одређивању нових локација за радне садржаје, опредељујући фактори су били: - 
слободно земљиште; 
- близина постојећих радних садржаја; 
- близина и могућност прикључења на главне насељске и 

ваннасељске саобраћајнице и другу комуналну 
инфраструктуру; 
- положај у односу на правац кретања доминантних ветрова. 
 

Просторни развој зоне радних садржаја је усмерен већим делом на 
локалитет у северном делу насеља, као и три локације у близини централног дела 
насеља. 

У насељу, у склопу зоне становања, на просторима мање густине 
становања, постоје предуслови за отварање услужних радионица, мањих 
производних погона, сервиса и других садржаја, који немају значајнијих 
негативних утицаја на околину, као што су бука, загађења ваздуха, воде и 
земљишта, токсичан отпад и слично, па је за очекивати да ове могућности у 
наредном планском периоду буду оптимално искоришћене. 
 
Зона комуналних и инфраструктурних садржаја 

По својој природи комуналне и инфраструктурне функције прожимају 
целокупно насељско ткиво, а у будућој просторној структури насеља Петровац на 
Млави заступљене су одређеним бројем садржаја, од којих су најзначајнији: 
пијаце, вашариште, гробља, депонија, ватрогасна станица, извориште 
водоснабдевања, улични коридори и коридор железнице. 
  Петровац на Млави има у функцији два гробља, „Свине" и „Караула", 
скоро у потпуности попуњена, чије локације се задржавају. Оба гробља су и 
локацијски неповољна у односу на насеље јер су у просеку од центра насеља 
удаљена око 4 km.  
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 Гробља су ободно постављена према насељу док је у средишњем делу између 
њих, ближе центру насеља изграђена нова капела. Укупна површина постојећих 
гробља је 4,5 ha што би значило да је према важећим нормативима који прописују 
за 1.000 становника потребу од 0,4 ha, за Петровац на Млави неопходно 
обезбедити још 3,6 ha површине гробља. 

Проширење гробље треба одредити узимајући у обзир и локације 
постојећих гробаља као и планирати изградњу објеката капеле. Потенцијална 
локација за ново насељско гробље је простор између гробља „Свине" и простора 
који је обрађен УП-ом „Ново гробље“. 
  У близини војног полигона обезбеђена је избетонирана и покривена јама 
која је намењена за сврху сточног гробља („коњско гробље"). Уређењем 
приступних површина и саме површине депоније, неопходно је овај објекат 
привести планираној намени; 
  Одлагање смећа за насеље Петровац на Млави се врши на насељској 
депонији која се налази на путу за Добрње у површини од 2,0 ha, која није у 
обухвату Плана. Локација депоније, као и њена површина, су задовољавајући али 
депонију треба уредити у складу са прописима важећим за ту врсту објеката како 
би она служила на прави начин и добила неопходни легалитет; 
  Петровац на Млави нема ватрогасну станицу.  

У једном од предложених ПДР-ова треба предвидети локацију за 
ватрогасну станицу са одговарајућим саобраћајним приступом и на оптималној 
удаљености у односу на центар насеља; 
  У оквиру постојеће индустријске зоне која се простире на површини од 
~268,9 hа, налазе се лоцирани значајни комунални објекти: електроенергетски 
објекти снаге 110/35 kV са припадајућим далеководима високог напона, сточна 
пијаца, вашариште. 
   Постројење за пречишћавање отпадних вода треба сместити у зони излива 
отпадних вода у свему у складу са Прописима и нормативима за ову врсту 
објеката. Уређење саме локације  као и Идејно решење објекта биће предмет 
обраде Урбанистичког пројекта.. 

У оквиру ове зоне планиране су локације новог објекта топлане, 
ватрогасног дома, аутобуске станице и других недостајућих садржаја, као и 
простори за измештање складишта материјала и возног парка јавних предузећа 
(Телеком, Дистрибуција, Комунално).  

Улични коридори у Петровцу требали би де пруже довољно простора за 
смештај свих видова постојеће и планиране саобраћајне и друге комуналне 
инфраструктуре, као што су: водовод, атмосферска и канализација отпадних вода, 
топловод, електроенергетска, гасоводна и електронска комуникациона мрежа. 

Нови улични коридори предвиђени су уз планиране радне и стамбене зоне 

блокове. 
Коридор железнице у обухвату Плана се задржава у садашњој површини од 

30,7 ha, уз услове грађења и уређења унутар пружног појаса, које прописује АД 
„Железнице Србије".  

Иначе, овај план предвиђа израду ПДР-а ЗОНА ОБИЛАЗНИЦЕ, који у 
целој дужини тангира планирани пружни појас који је у обухвату плана, те у том 
смислу је и основ за касније решавање имовинско правних односа трасе 
обилазнице (графички прилог бр. 6 – УРБАНИСТИЧКО ПЛАНСКА 
ДОКУМЕНТАЦИЈА) . 

 
Биланс намене површина 
Планом генералне регулације насеља Петровац на Млави утврђује се 

биланс површина у грађевинском подручју насеља и у обухвату Плана. Биланс је 
исказан кроз намену постојећих и планираних површина, по зонама. 

Из датог прегледа се види да су најмање промене код објеката јавних 
намена (средње образовање, дечија и социјална заштита, па ипак су увећане за око 
30 %), површине под зеленилом се повећавају више од седам пута, спорт и 
рекреација скоро више од четири пута, површине намењене за комуналне садржаје 
су више него двоструко повећане, саобраћајне површине су највечим делом 
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увећане коридорима обилазнице и планиране железнице, што укупно представља 
код јавног грађевинског земљишта увећање од скоро три пута. 

Остало грађевинско земљиште је увећано за 41 % у односу на постојеће 
стање, а то увећање се највећим делом односи на пословање, заштитно зеленило и 
становање. 

Код осталог земљишта, шумско је незнатно увећано а пољопривредно 
значајно смањено (скоро 50 %), највећим делом претварањем у грађевинско 
земљиште. 
 
Табела број 9. - упоредни биланс постојеће и планиране намене површина 

 

намена површина 
постојеће стање 

[hа] 

постојеће стање 

[%] 

планирано стање 

[hа] 

планирано стање 

[%] 

 2 3 4 5 

1.Јавно грађевинско земљиште     

1.1 Јавне службе 5,6 0.41 7,2 0.52 

основно образовање 0,5 0.04 0,8 0.06 

средње образовање 1,7 0.12 1,7 0.12 

здравство 1,5 0.11 2,1 0.15 

дечија заштита 0,4 0.03 0,6 0.04 

социјална заштита 0,2 0.01 0,7 0.05 

култура, наука, информисање 0,7 0.05 0,7 0.05 

управа и администрација 0,6 0.04 0,6 0.04 

1.2 Зеленило 5,2 0.38 38,6 2.80 

градски парк 2,3 0.17 4,9 0.36 

скверови 0,1 0.01 0,6 0.04 

шеталишта поред Млаве 1,6 0.12 6,8 0.49 

парк-шуме  - 19,5 1.42 

насељско зеленило 1,2 0.09 6,8 0.49 

1.3 Спорт и рекреација 6,7 0.49 29,3 2.13 

спортско-рекреативни центри  - 17,7 1.28 

градски спортски центар 3,2 0.23 3,2 0.23 

отворени терени 2,4 0.17 3,0 0.22 

купалишта 1,1 0.08 5,5 0.40 

1.4 Комунални објекти 14,8 1.07 31,9 2.31 

ново гробље - - 16,5 1.20 

стара гробља 4,6 0.33 4,6 0.33 

капела 0,2 0.01 0,2 0.01 

зелена пијаца 0,6 0.04 0,6 0.04 

сточна и кванташка пијаца 6,3 0.46 6,3 0.46 

животињско гробље 0,4 0.03 0,4 0.03 

топлана 0,2 0.01 0,6 0.04 

ветеринарска станица 0,1 0.01 0,1 0.01 

ТС 110/35 kV 1,7 0.12 1,7 0.12 

постројење за пречишћавање вода 0,7 0.05 0,7 0.05 

ватрогасни дом  - 0,2 0.01 

1.5 Крупна инфраструктура 41,1 2.98 119,6 8.68 

друмски саобраћај - - 72,1 5.23 

обилазница - - 5,5 0.40 

државни путеви IIA реда 2,9 0.21 2,9 0.21 

примарне саобраћајнице 15,5 1.12 23,9 1.73 

   сабирне саобраћајнице 12,7 0.92 17,7 1.28 

секундарне саобраћајнице 10,0 0.73 22,1 1.6 

железнички саобраћај - - 30,7 2.23 

железничка пруга - - 26,0 1.89 

железничка станица - - 4,6 0.33 

свега јавно грађевинско земљиште 73,4 5.33 226,6 16.44 
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намена површина 
постојеће стање 

[hа] 

постојеће стање 

[%] 

планирано стање 

[hа] 

планирано стање 

[%] 

 2 3 4 5 

2.Остало грађевинско земљиште     

2.1 Становање 347,1 25.19 353,73 25.67 

Високе густине - - 51,67  3,75 

Средње густине - - 33,34 2,42 

Средње густине - - 17,22 1,25 

Средње густине - - 6,89 0,5 

Ниске густине - - 134,35 9,75 

Рурално становање - - 110,24 8.00 

2.2 Верски објекти-цркве 0,4 0.03 1,0 0.07 

2.3 Производња 45,9 3.33 114,4 8. 36 

2.4 Мешовито пословање 12,7 0.92 66,8 4.85 

2.5 Комерцијалне делатности 8,3 0.60 23,3 1.69 

2.6 Заштитно зеленило - - 37,4 2.71 

2.7 Посебне намене 7,7 0.56 7,7 0.56 

2.8 Саобраћајни објекти 1,1 0.08 4,3 0.31 

аутобуска станица 1,1 0.08 1,1 0.08 

паркинзи за путничка возила  - 1,5 0.11 

паркинг за теретна возила - - 1,7 0.12 

свега остало грађевинско земљиште 423,2 30.71 613,6 44.53 

укупно грађевинско земљиште 496,6 36.03 840,2 60.98 

водно земљиште 35,1 2.55 53,8 3.90 

пољопривредно земљиште 751,1 54.51 385,3 27.96 

шума 12,2 0.89 15,7 1.14 

виногради и воћњаци 83,0 6.02 83,0 6.02 

подручје плана 1378,0 100 1378,0 100 
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2.1.3.2.  ПОВРШИНЕ ЈАВНЕ НАМЕНЕ 
 

Површине јавне намене су јавне површине (јавни путеви, улице, паркови и 
заштитно зеленило), као и површине на којима су изграђени или планирани за 
изградњу објекти јавне намене из области културе, образовања, социјалне 
заштите, здравства, спорта и комуналне инфраструктуре, чије је уређење, односно 
изградња од јавног интереса. 

Површине јавне намене су у јавној (државној) својини, односно треба да 
буду прибављене у јавну својину, у складу са посебним законом. 

На графичком приказу бр. 8 је дат предлог површина јавне намене у 
грађевинском подручју насеља Петровац на Млави. То су:  

 
централни садржаји јавне намене 

- управа и администрација (органи локалне и републичке управе), 
- објекти културе (музеј, дом културе, биоскоп), 
- образовне установе (основне и средње школе), 
- здравствене установе (здравствени центар, здравствена станица), 
- дечија и социјална заштита (дечија заштита, центар за социјални рад, 

геронтолошки центар); 
 

спортско-рекреативни садржаји јавне намене 
- фудбалско игралиште и пратећи објекти, 
- отворени спортски терени, 
- купалиште - плажа, 
- спортско рекреациони центар, 
- отворени спортски терени; 
 

јавне зелене површине и заштитно зеленило 
- градски парк, 
- сквер, 
- парк-шума, 
- шеталиште, 
- тампони заштитног и насељског зеленила;  
 
  комунални и инфраструктурни садржаји јавне намене 
- гробље и капела, 
- животињско гробље, 
- ватрогасна станица, 
- комплекс пречистача отпадних вода, 
- електроенергетско постројење, 
- зелена пијаца, 
- вашариште, 
- топлана, 
- аутобуска станица; 
 

улични коридори - саобраћајне површине 
- постојећи и планирани улични коридори, 
- коридор железнице и железничка станица. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

ПГР за насељено место Петровац на Млави – нацрт  плана║ 2015  

 

50 Предузеће за пројектовање и инжењеринг „Edefix“ доо Београд 

 

 

2.1.4.   КАПАЦИТЕТИ МРЕЖА ЈАВНЕ КОМУНАЛНЕ ИНФРАСТРУКТУРЕ 

            И ЗЕЛЕНИЛА 

2.1.4.1. САОБРАЋАЈНА ИНФРАСТРУКТУРА 

 
У наредном периоду ће, у оквиру предметног простора, саобраћај бити 

заступљен преко капацитета путног/друмског и железничког саобраћаја. 
Основна концепција саобраћаја у насељу се заснива на задржавању свих 

већ дефинисаних уличних коридора, уз њихову реконструкцију и рехабилитацију, 
као и утврђивање нових коридора са свим захтеваним елементима попречног 
профила. 

Железнички саобраћај ће се и даље задржати у оквиру утврђеног коридора, 
са интенцијом укључивања у саобраћајну расподелу у оквиру насеља, преко већ 
постојећих капацитета. 

Основу саобраћајног система насеља Петровац на Млави чиниће 
путни/друмски саобраћај, а његов најважнији сегмент ће бити три државна пута 
чије трасе се укрштају на територији насеља Петровац на Млави, државни пут IIА 
реда број 147, државни пут IIА реда број 161 и државни пут IIА реда број 162, 
функционално дефинисани као главне насељске саобраћајнице (ГНС). 

Траса државног пута као примарне насељске саобраћајнице у оквиру 
утврђеног коридора чиниће основу путне саобраћајне мреже насеља. 

Просторним планом општине Петровац на Млави, као планом вишег реда, 
предвиђено је формирање нових путних коридора нижерангиране путне мреже - 
планираних секундарних и сабирних саобраћајница, општинских путева, који би 
се надовезали на постојећу насељску путну мрежу. 

У експлоатационом смислу, концепцијски се планира рехабилитација, 
реконструкција и одговарајуће опремање свих постојећих саобраћајница у оквиру 
утврђених уличних коридора. Посебан акценат приликом даље реализације (кроз 
пројектовање и техничку документацију) у уличним коридорима мора се дати 
одводњавању са коловозних и осталих саобраћајних површина. 

На местима укрштања фреквентних путних праваца унутар насеља, могуће 
је планирање раскрсница са кружним током, у циљу повећања степена 
безбедности саобраћаја смањењем броја конфликтних тачака (пешак-возило, 
возило-возило) и смањењем брзине кретања возила, како на прилазима 
раскрсници тако и у самој раскрсници. 

Утврђивање нових регулационих ширина, приликом формирања/пробијања 
нових коридора, захтеваће одређена прилагођавања, узимајући у обзир 
хијерархијски ниво саобраћајница, њихов положај у мрежи, као и конфигурацију 
терена. 

У оквиру грађевинског подручја насеља Петровац на Млави постојаће три 
хијерахијска нивоа насељских саобраћајница кроз: 
- примарне насељске саобраћајнице - (ПНС), 
- сабирне насељске саобраћајнице - (СНС) и 
- секундарне насељске саобраћајнице - (СЕНС). 

За саобраћајнице у насељу важе следећи параметри: 

Врста саобраћајнице мин. ширина коридора      ширина 

коловоза 
Примарна насељска саобраћајница 26,0 m                7,0 m (мин. 6,0 m) 
Сабирна насељска саобраћајница 18,0 m                6,0 m (мин. 5,5 m) 
Секундарна насељска саобраћајница 16,0 m                5,5 m (мин. 5,0 m) 

Поред наведених основних категорија саобраћајница, насеље је 
испреплетено мрежом приступних насељских саобраћајница преко којих се 
остварује веза свих сегмената становања и рада са саобраћајницама виших 
хјерархијских нивоа, односно са насељима у окружењу. Минимална ширина 
уличног коридора ових саобраћајница износи 12,0 m. 

Капацитетима јавног превоза насеље Петровац на Млави је опслужено на 
одговарајући начин, па се у будућности такав ниво броја полазака и њихове 
фреквенције мора задржати уз примену одговарајућих мера за подизање нивоа 
опслужености на саобраћајним терминалима - стајалиштима. 
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Проблематика паркирања у оквиру насеља оваквог типа, па и насеља 

Петровац на Млави, биће решавана на нивоу насеља са одговарајућим мерама. 
Паркирање теретних и комерцијалних возила ће бити решавано у оквиру радних 
комплекса и зона са одговарајућим садржајима. 

Паркирање у оквиру главне и сабирних насељских саобраћајница се може 
организовати у оквиру уличних коридора или као сепарисано, ако се за то укаже 
потреба. У оквиру приступних саобраћајница паркирање путничких возила ће 
бити решавано у зависности од положаја и просторне организације. 

За квалитетно обављање немоторног (пешачког и бициклистичког) 
саобраћаја, с обзиром на конфигурацију терена, обезбедиће се одговарајуће 
површине (ширина пешачке стазе мин. 1,2 m). 

Изградњом и модернизацијом постојећих капацитета (пешачке стазе), као и 
изградњом нових (пешачке стазе, бициклистичке стазе/траке), безбедност кретања 
би се подигла на одговарајући ниво, уз примену одговарајућих мера (саобраћајна 
сигнализација, мере успоравања саобраћаја и слично) до реализације независних 
површина за ова кретања. Ови видови немоторних кретања били би основни 
начини савладавања унутарнасељских растојања. 

У оквиру коридора (постојећих и планираних) саобраћајница посебно ће се 
обратити пажња на реализацију ових капацитета. 

Ширина железничког коридора је утврђена законском регулативом и 
износи 16,0 m, што представља простор који је резервисан за смештај свих 
садржаја у функцији пруге, неопходних за безбедно одвијање саобраћаја. 
 
2.1.4.2. ВОДОПРИВРЕДНА ИНФРАСТРУКТУРА 

 
Водопривредну инфраструктуру у обухвату Плана чине: 

 Водоводна мрежа, 
 Канализација отпадних вода  
 Канализација атмосферских вода. 

Водоводном мрежом потребно је обезбедити снабдевање свих улица и 
објеката питком водом, као и заштиту од пожара. Обзиром да постојећа мрежа на 
појединим местима, ни пречником ни положајем не задовољава садашње потребе, 
потребно је предвидети полагање цевовода у свим новопланираним улицама, као 
и реконструкцију и замену постојећих цевовода, тамо где је то неопходно. 
Новопланирану мрежу треба везати у прстен како би се обезбедило квалитетно 
снабдевање, тј. избегло стварање уских грла у потрошњи. 

Обзиром на очекивано повећање потрошње пијаће воде (услед повећања 
зоне радних и стамбених садржаја), оставити могућност за бушење бунара који би 
били укључени у насељски систем водоснабдевања, као и планирање проширења 
постојећег изворишта, где би се изградила и фабрика воде. 

Канализационим системом треба омогућити одвођење санитарних 
отпадних вода из насеља до постројења за пречишћавање отпадних вода. Мрежа 
ће бити положена до свих објеката и корисника простора на посматраном 
подручју, дуж постојећих саобраћајница, користећи расположиве просторе и 
падове терена. 

Техничко решење канализационог система заснива се на гравитационом 
одводу отпадних вода, а минимални пречници уличних канализационих цеви нису 
мањи од Ø150 mm. Отпадне воде се без пречишћавања упуштају у реку Млаву. 
Неопходно је на местима улива предвидети изградњу одговарајућег система за 
пречишћавање. 

Атмосферске воде ће се из насеља одводити системом отворених канала. 
Атмосферске воде, у зависности од порекла, треба упустити у реципијент након 
адекватног третмана. Тако ће се зауљене атмосферске воде упустити у реципијент 
тек након третирања на одговарајућем уређају (сепаратору уља и брзоталоживих 
примеса). 
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2.1.4.3.   ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКА ИНФРАСТРУКТУРА 

 
У Петровцу постоји изграђена квалитетна електроенергетска мрежа, која ће 

се у наредном периоду развијати према потребама развоја конзума. Изградњом 
нових трафостаница 20/0,4kV напонског преноса и реконструкцијом постојећих 
обезбедиће се довољно капацитета за све потрошаче. При планирању потрошње за 
плански период треба узети у обзир могући развој привреде, као и повећање 
потрошње домаћинстава. 

Планирана нисконапонска електроенергетска мрежа ће бити углавном 
надземна на бетонским и гвоздено-решеткастим стубовима, а високонапонска 
подземна унутар грађевинског подручја. У деловима насеља где је планирано 
вишепородично становање, радне зоне, централни садржаји и спортско-
рекреативне површине мрежа ће се у потпуности каблирати, а трасе каблова 
планирају се обострано дуж улица. 

Поправљање квалитета испоруке и напонских прилика у мрежи решаваће 
се локално, по потреби, изградњом нових средњенапонских и нисконапонских 
објеката. Градиће се углавном монтажно бетонске, зидане и стубне трафостанице. 
Највећи број трафостаница градиће се у радним зонама и подручјима где је 
планирано становање. 

У деловима насеља где су планиране радне зоне и где постоји надземна 
средњенапонска и нисконапонска мрежа, мрежу је потребно каблирати. 
Тачан број и локације трафостаница 20/0,4 kV на простору где су планиране радне 
зоне, биће одређени када буду познати корисници простора, односно њихове 
конкретне потребе. 

Мрежа јавног осветљења ће се каблирати у деловима насеља где је 
електроенергетска мрежа каблирана, а у деловима насеља где је 
електроенергетска мрежа надземна, светиљке за јавно осветљење ће се 
постављати по стубовима електроенергетске мреже. 

Мрежу јавног осветљења дуж главних саобраћајница треба 
реконструисати, а у делу насеља са централним садржајем поставити расветна 
тела на декоративне канделабре. 

Мрежу јавног осветљења треба реконструисати, тј. градити нову, у складу 
са новим технологијама развоја расветних тела и захтевима енергетске 
ефикасности. 

У наредном периоду потребно је део електричне енергије произведен из 
конвенционалних извора супституисати енергијом из неконвенционалних извора -
извора обновљиве енергије. 

У циљу рационалне употребе квалитетних енергената и повећања 
енергетске ефикасности потребно је применити мере енергетске ефикасности, 
како у производним објектима, преносној и дистрибутивној мрежи, тако и при 
коришћењу електричне енергије у секторима потрошње, тј. крајњих корисника 
енергетских услуга. 
 
2.1.4.4.  ГАСОВОДНА ИНФРАСТРУКТУРА 

 
За будуће потрошаче у обухвату Плана, планира се изградња доводног 

гасовода средњег притиска до главне мерно-регулационе станице (ГМРС), као и 
дистрибутивна гасна мрежа у уличним коридорима и гасни прикључци са кућним 
мерно-регулационим сетовима (КМРС) за снабдевање свих потрошача у насељу, 
све према условима и сагласности будућег надлежног дистрибутера за гас. 
 
2.1.4.5.   КОРИШЋЕЊЕ ОБНОВЉИВИХ И КОНВЕНЦИОНАЛНИХ 

ИЗВОРА ЕНЕРГИЈЕ 
 

Са аспекта експлоатације енергетских извора (нафте, природног гаса, 
подземних и термоминералних вода), планирано је да се истраживање, 
експлоатација и коришћење подземних вода и хидрогеотермалне енергије дозволи 
на читавом простору обухвата Плана. 
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Такође, посебно је значајно користити обновљиве изворе енергије: енергију 

сунца, ветра, геотермалну енергију - енергију тла (примена топлотних пумпи) и 
термалних вода, биомасу. Препоручује се и производња биогаса на сточним 
фармама из остатака пољопривредне производње, ради производње електричне и 
топлотне енергије у когенерационим постројењима, уз остваривање стимулативне 
откупне цене за произведену и , у електроенергетски систем, предату електричну 
енергију. 
 
2.1.4.6.     ЕЛЕКТРОНСКА КОМУНИКАЦИОНА ИНФРАСТРУКТУРА 

 
Постојећа поштанска јединица у Петровцу ће задовољавати потребе 

квалитетног одвијања поштанског саобраћаја и у наредном планском периоду. 
Спојни пут ка крајњим централама оствариваће се оптичким каблом. 

Оптички кабл, као будући основни вид преноса у међумесним мрежама, потребно 
је увести и у локалне везе, тј. у све нивое преноса. 

Приступна ЕК мрежа ће у потпуности бити каблирана, а каблови ће се 
полагати у зеленим појасевима дуж саобраћајница и пешачких стаза. Где то 
потребе налажу, месну ЕК мрежу полагати обострано дуж улица, у супротном 
само са једне стране улице. У склопу новопланираних стамбених блокова и 
стамбено-пословних блокова изградити нове трасе кабловске ЕК канализације за 
повезивање на постојећу ЕК мрежу. 

У наредном периоду планира се економичан развој и даље повећање броја 
телефонских претплатника, кроз даљу децентрализацију електронске 
комуникационе мреже. Нове концентрације планирати у свим новоформираним 
радним зонама, као и у новим стамбеним блоковима. 

Такође, планира се увођење оптичких каблова и у домен приступне мреже, 
у почетку повезивањем правних лица (бизнис претплатника) на оптичку мрежу, а 
касније и осталих претплатника, у циљу потпуне дигитализације система и 
могућности пружања најквалитетнијих и најбржих услуга и различитих сервиса 
(говор, подаци, мултимедијални сервиси). Полагање оптичких каблова планирати 
и до базних станица мобилне телефоније.  

У наредном планском периоду развој мобилних комуникација засниваће се 
на примени најсавременијих телекомуникационих технологија у циљу пружања 
најсавременијих услуга и сервиса, у скаладу са Европским стандардима. 
До краја планског периода постојећи и будући оператери мобилних комуникација 
ће инсталирати комутационо-управљачке центре на локацијама које омогућавају 
оптимално повезивање са фиксном ЕК мрежом. На истом подручју базне станице 
мобилне телефоније ће се проширивати у складу са плановима развоја оператера 
мобилних комуникација. 

За међусобно повезивање комутационо-управљачких центара и контролора 
радио базних станица, користиће се фиксна ЕК мрежа или радио релејне станице. 
Ове радио релејне станице ће бити на локацијама базних радио станица. Уређаји 
РБС и радио релејних станица биће инсталирани у постојећим објектима уз 
минималне адаптације, на крововима постојећих објеката (кровна контејнерска 
варијанта) или на земљи (контејнерска варијанта). Антене базних радио станица и 
радио релејних станица ће бити монтиране на типским носачима, који се 
фиксирају за постојеће грађевинске објекте, или на посебним слободностојећим 
антенским стубовима. 

Кабловски дистрибутивни систем је вишенаменски, широкопојасни 
електронски комуникациони систем намењен, како дистрибуцији радио и ТВ 
сигнала, тако и пружању широкопојасних, интерактивних, двосмерних сервиса 
корисницима. 

Савремени КДС је комлексна целина, која подразумева коришћење 
најновијих технолошких решења у погледу опреме у станицама и дистрибутивним 
центрима, као и у погледу мреже. 
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2.1.4.7.   ЈАВНО И ДРУГО ЗЕЛЕНИЛО 

 
Концепција озелењавања насеља ће бити усмерена на повећање зелених 

површина појединих категорија, реконструкцију постојећих и њихово међусобно 
повезивање, преко линијског зеленила, у систем зелених површина. 

Кроз просторно уређење насеља се планира формирање и уређење јавних 
зелених површина у виду уличног зеленила у свим улицама насеља, као и 
одржавање постојећих парковских површина. Зелене површине, постојеће и 
планиране, било да су на простору центра, стамбеног блока, око јавних објеката 
или у оквиру саобраћајне намене, треба уредити у пејзажном стилу, врстама већих 
естетско декоративних својстава. 

Зелене површине ограниченог коришћења треба да прате садржаје основне 
намене простора (школске и предшколске установе, спорта и рекреације, 
становања и радних садржаја). 

Зеленило специјалне намене ће бити формирано у оквиру комуналних 
садржаја (насељског гробља, изворишта и пречистача), као и нових површина под 
заштитним зеленилом. 
 

2.1.5. ЗАШТИТА НЕПОКРЕТНИХ, КУЛТУРНИХ И ПРИРОДНИХ ДОБАРА  

2.1.5.1. ЗАШТИТА НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ ДОБАРА 

 

Утврђена непокретна културна добра на подручју насеља Петровац на 
Млави, према подацима надлежне институције, чине следећи споменици културе: 
1. Црква светог Вазнесења у Петровцу; 
2. Комплекс зграда Скупштине општине, старе поште и суда и 
3. Стара механа Тасића, Петровац на Млави. 

Постојеће стање ових објеката је врло различито, од објеката који су готово 
потпуно пропали до објеката заштићених на одговарајући начин који се уредно 
одржавају. 

У оквиру простора обухваћеног Планом, надлежна установа за заштиту 
споменика културе дефинисала је  мере заштите, које су у целости уграђене у 
План. 

Елаборат се налази у окументационој основи Плана. 
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2.1.5.2. ЗАШТИТА ПРИРОДНИХ ДОБАРА 

 
На простору обухваћеном Планом, према Одлуци скупштине општине 

Петровац на Млави број 020-68/2002-02 од 28.05.2002 године, а не предлог Завода 
за заштиту природе Србије, установљен је Споменик природе (СП) „Два стабла 
храста лужњака -Петровац", као споменици природе III категорије. 

Споменик природе се налази на катастарским парцелама број 246 и 247, 
к.о. Петровац, у корисништву Српске Православне цркве Петровац на Млави, а 
државној својини. 

Ради очувања биодиверзитета насеља, неопходно је формирати систем 
јавног зеленила и повезати га са просторним целинама у близини насеља од 
значаја за очување биолошке разноврсности. 

Приликом подизања зелених површина (паркови, дрвореди, заштитно 
зеленило), потребно је у складу са Конвенцијом о биолошкој разноврсности 
(„Службени лист СРЈ", број 11/2001), избегавати инвазивне (агресивне алохтоне) 
врсте. Њихово спонтано ширење не само да угрожава природну вегетацију, него 
знатно повећава и трошкове одржавања зелених површина. 
 
2.1.6. ЗАШТИТА ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 

 
У циљу заштите животне средине простора у обухвату Плана неопходно је 

предузети одређене мере заштите воде, ваздуха и земљишта. 
Изградња објеката, извођење радова, односно обављање производне, 

складишне или услужне делатности, као и других планираних објеката и 
активности, може се вршити под условом да се не изазову трајна оштећења, 
загађивање или деградација животне средине на други начин. 

Како би се обезбедила функционалност простора у складу са потребама и 
развојним тенденцијама, а при том остварио позитиван утицај тј. ублажиле или 
спречиле негативне последице на простор у обухвату Плана, у контексту 
конкретних решења предвиђено је: 
- успостављање система за праћење квалитета ваздуха, воде и земљишта, као и 

формирање локалног регистра извора загађивања; 
- снабдевање водом за пиће одговарајућег квалитета; 
- сепаратно  одвођење  сувишне  атмосферске   воде,   а   посебно  употребљене 

санитарне отпадне воде; 
- пречишћавање свих отпадних вода  на  постројењу за  пречишћавање,  ради 

постизања потребног квалитета пре упуштања у реципијент; 
- реконструкција и редовно одржавање каналске мреже за одвођење 

атмосферских вода; 
- унапређење    микроклиматских    и    санитарно-хигијенских    услова    

насеља, повећањем и повезивањем свих зелених површина у континуирани 
систем; 

- санација   и   рекултивација   неуређеног   одлагалишта   отпада   и   адекватно 
управљање отпадом насталог на простору обухвата Плана. 
 
Заштита ваздуха од загађења обезбедиће се поштовањем одредби Закона о 

заштити ваздуха („Службени гласник РС", бр. 36/2009 и 10/2013), којим су 
уређене обавезе субјеката чије делатности утичу или могу утицати на квалитет 
ваздуха, а односе се на обезбеђење техничких мера за спречавање или смањење 
емисија у ваздух, праћење утицаја сопствених делатности на квалитет ваздуха и 
обезбеђење других мера заштите у складу са овим законом и законима којима се 
уређује заштита животне средине. 

Управљање отпадом, врши се на начин и према обавезама прописаним 
Законом о управљању отпадом („Службени гласник РС", бр. 36/2009 и 88/2010), 
којим је дефинисана одговорност произвођача отпада, обавеза и начин третмана и 
складиштења отпада. Законом о управљању отпадом дефинисане су смернице и 
обавезе за различите врсте отпада. 
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За објекте за које се процењује да могу имати негативне утицаје на животну 

средину у складу са Уредбом о утврђивању Листе пројеката за које је обавезна 
процена утицаја и Листе пројеката за које се може захтевати процена утицаја на 
животну средину („Службени гласник РС", број 114/2008), обавезна је израда 
студије процене утицаја на животну средину у складу са одлуком надлежног 
органа, односно са Законом о заштити животне средине („Службени гласник РС", 
број 135/2004, 36/2009 и 72/2009), Законом о процени утицаја на животну средину 
(„Службени гласник РС", број 135/2004 и 36/2009), као и Правилником о 
садржини студије о процени утицаја на животну средину („Службени гласник 
РС", број 69/2005). 
На бази анкета утврђено је да постоји проблем загађења ваздуха од постојеђе 
фарме свиња 
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2.2. ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА ОБЈЕКАТА 

 

2.2.1. Општа правила уређења простора 

 

За подручја која нису покривена урбанистичком документацијом као и  за 

подручја чији се детаљни планови, овим Планом генералне регулације, 

предвиђена је израда нових урбанистичких планова као вид разраде Плана, у 

складу са важећом законском регулативом, према следећим правилима: 

Општа правила за спровођење Планом генералне регулације. 

Израда Планова детаљне регулације, њихов садржај и  процедура 

доношења, морају бити у складу са важећим Законом о планирању и   

подзаконским актима, које доноси Министар. 

Код израде урбанистичке документације, у зонама градитељског наслеђа 

или  природних добара, обавезно је учешће као и услови и сагласности надлежног 

Завода за заштиту споменика културе и Републичког Завода за заштиту природе. 

Динамика развоја насеља у простору утврђује се на основу средњорочних и 

годишњих планова и програма уређења простора и земљишта. Овом динамиком 

утврђују се и приоритети израде регулационих планова или друге урбанистичке 

документације дефинисане овим планом за његову разраду, као и приоритети у 

реализацији појединачних урбанистичких целина. 

Све постојеће општинске Одлуке треба усагласити са овим Планом или  

урадити   нове према  условима  из Плана . 

Приликом израде урбанистичке документације, за зоне које су у коридору 

далековода (35кV и 10кV), поштовати услове надлежне електродистрибуције. 

Приликом израде урбанистичке документације, за зоне које су у коридору 

далековода (преко 35кV), поштовати услове Електромреже Србије. 

За објекте који су утврђени као културна добра или као добра која уживају 

претходну заштиту, обавезно је прибавити услове надлежног завода за заштиту 

споменика културе. Уколико се, приликом извођења грађевинских радова на 

широј територији Плана наиђе на остатке материјалне културе, обавезно је 

обавестити надлежни завод за заштиту споменика културе. 

Коришћење и уређење простора у коридору железничке пруге и 

обилазнице, одвијаће се према правилима, условима и  смерницама овог Плана, до 

израде одговарајућих Планова детаљне регулације. 

 

Правила изградње објеката по зонама и целинама 

 

Правилима грађења дефинисана су правила која се примењују приликом 

спровођења  Плана. 

Правила грађења односе се на све намене. 

Појединачна правила грађења односе се на појединачне намене. 

Детаљнијом планском разрадом дефинишу се на основу конкретних услова 

локације, специфична правила и услови, који морају бити у оквиру граничних 

вредности правила и услова овог   ПГР-а.. 

Правила и услови су дати као: минималне вредности (ширина улице, 

растојања од границе парцела и суседних објеката, проценат незастртих и зелених 

површина), обавезујући услови (регулациона линија, обавезујућа грађевинска 

линија, начин паркирања), као максималне вредности (спратност, степен 

заузетости) и вредности дате у распону (индекс изграђености, степен заузетости). 

На основу правила и наведених услова одређује се габарит објекта. 

Правила је могуће унапређивати искључиво по истој процедури по којој се 

врши усвајање  ПГР-а. 
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Намене дефинисане графичким прилогом бр. 4 "Намена површина и 

саобраћајна инфраструктура" представљају преовлађујућу, доминантну намену на 

том простору, што значи да заузимају најмање 50% површине блока, односно зоне 

у којој је означена та намена.  

Свака намена подразумева и друге компатибилне намене. 

За привлачност и урбани квалитет простора од посебног значаја су 

разноврсни јавни градски простори, који се не своде на појединачну парцелу. У 

том смислу пошто у центру насеља постоје релативно дотрајале физичке 

структуре које  је  неопходно заменити,  потребно је учинити напор са циљем да се 

искористе за формирање мреже уређених јавних површина која би допринела 

јачању пешачких токова и знатно увећала урбанитет насеља. Рушење дотрајалих 

објеката не треба да подразумева увек и  изградњу већих и нових објеката уместо  

њих. 

На нивоу појединачних парцела у оквиру блока, намена дефинисана као 

компатибилна може бити доминантна  или  једина. 

 

Општа правила изградње објеката 

 

Регулација  простора  и  насеља  заснива се на систему  елемената 

регулације,и то: 

 

 урбанистичким показатељима (намена, индекс или степен изграђености,  

индекс или степен искоришћености); 

 урбанистичким мрежама линија (регулациона линија, грађевинска линија, 

осовинска линија саобраћајнице, гранична линија зоне);  

 правилима изградње (постављање објекта, удаљеност објекта, висина 

објекта, постављање ограде, паркирање и гаражирање и др.). 

 

Урбанистички показатељи 

 

 Индекс или степен изграђености је однос између бруто развијене изграђене 

површине свих надземних и подземних етажа (уколико се у њима станује 

или борави у делу или током читавог радног времена) корисног простора и 

површине парцеле. 

 Индекс или степен искоришћености земљишта је однос између бруто 

површине под објектом и површине грађевинске парцеле помножен бројем 

100. 

 

Урбанистичка мрежа линија 

 

Регулациона линија је линија разграничења парцела за површине и објекте 

од општег интереса, односно јавног грађевинског земљишта, од парцела које 

имају другу намену, односно од осталог грађевинског земљишта. 

Регулациона линија утврђује се у односу на осовинску линију (осовину 

јавног пута) или на граничну линију јавне површине и обележава за све постојеће 

и планиране саобраћајнице. 

Растојање између регулационих линија (ширина појаса регулације) зависи 

од функције и ранга саобраћајнице, односно инфраструктуре као хоризонтална, 

надземна и подземна регулација. 

Регулациона линија и  осовина саобраћајнице јавног пута су основни 

елементи за  утврђивање саобраћајне мреже. 
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Регулациона линија и осовина нових саобраћајница утврђују се у односу на 

постојећу регулацију и парцелацију, постојеће трасе саобраћајница и 

функционалност саобраћајне мреже. 

Насељска (примарна и секундарна) мрежа инфраструктуре (водовод, 

канализација, ТТ мрежа, гасна мрежа, даљинско грејање) поставља  се у појасу 

регулације. 

Грађевинска линија се поклапа са регулационом линијом на грађевинској 

парцели или се налази на   растојању које је   одређено  Планом. 

Грађевински објекат поставља се предњом фасадом на грађевинску линију, 

односно  унутар  простора  оивиченог  грађевинском  линијом. 

Уколико се правила дају за посебно значајна подручја или зоне 

реконструкције где је велики степен искоришћености парцеле, неопходно је 

дефинисати и грађевинску линију према дворишту. 

Подземна грађевинска линија за подземне објекте који се граде у зони 

намењеној изградњи објеката од општег интереса (подземни пешачки пролази, 

подземни јавни гаражни простори, комунална постројења и  сл.) утврђује се у 

појасу регулације. 

Подземна грађевинска линија за остале подземне објекте (делови објеката, 

склоништа, гараже и сл.) може се утврдити и у појасу између регулационе и 

грађевинске линије, као и у унутрашњем дворишту изван габарита објекта, ако то 

не представља сметњу у функционисању објекта или инфраструктурне и 

саобраћајне     мреже. 

За  надземне објекте који се граде у зони намењеној изградњи  објеката  од 

општег интереса (надземни пешачки прелази, надземне пасареле као везе два 

објекта преко јавног пута и  сл.) надземна грађевинска линија утврђује се у појасу 

регулације. 

 

Јавни објекти од општег интереса 

 

Објекти бразовања, здравства, дечије и  социјалне заштите, културе, 

локалне самоуправе, јавних предузећа и установа. Јавни објекти ће се градити на 

планираним локацијама, у оквиру центра насеља и у осталим зонама у складу са 

Планом; 

Доградња и надградња постојећих објеката вршиће се на основу Плана, а 

изградња нових објеката, поред израде планова детаљне регулације, захтева даљу 

планску разраду (урбанистички пројекат, а код сложенијих и значајнијих објеката, 

нарочито када се ради о јавним просторима, и урбанистичко - архитектонски 

конкурс);  

Комплекс мора бити уређен у складу са функцијом објекта и његовим 

окружењем; 

Уколико су поједине функције ових делатности у објектима градитељског 

наслеђа или амбијенаталних целина, морају задовољавати услове надлежног 

Завода за заштиту споменика културе и градитељског наслеђа; 

У оквиру зона становања могу бити и објекти образовања, дечије и 

социјалне заштите, здравства, културе, информисања, уколико задовољавају 

услове за одговарајућу делатност и не угрожавају непосредно окружење; 

Специјализоване школе или клубови могу бити пратеће намене у оквиру 

спортских и рекреативних центара; 

Забрањена је изградња у овим комплексима објеката друге намене која је у 

супротности са основном наменом комплекса, који би могли  да  угрозе  животну   

средину и основну    намену. 
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Јавно зеленило,  спорт,  рекреација, комунални објекти 

 

Доградња постојећих објеката вршиће се на основу планова детаљне 

регулације, а изградња нових објеката захтеваће и даљу планску разраду 

(урбанистички пројекат, урбанистичко-архитектонски конкурс). 

 

Саобраћај 

 

Траса обилазнице и железничке пруге са железничком станицом утврдиће 

се планом детаљне регулације, на основу овог Плана генералне регулације, 

Студије изводљивости, идејног пројекта и Елабората о процени утицаја на 

животну средину, као и техничке документације у складу са Законом. 

Планиране саобраћајнице на територији Плана генералне регулације 

градиће се, директно на основу Плана генералне регулације ако за то постоје 

услови у плану, или на основу планова детаљне регулације, ако је неопходно 

претходно утврђивање јавног интереса, и  одговарајуће техничке документације. 

Паркинзи за путничка и теретна возила на осталом грађевинском земљишту 

израдом Урбанистичког пројекта уз процену утицаја на животну средину и 

добијања свих неопходних сагласности на саобраћајне прикључке. 

Изградња железничке пруге ће се радити на основу решења из Просторног 

и Плана генералне регулације и разрадом кроз план детаљне регулације, као и 

железничка станица Петровац која ће се заснивати на плану детаљне регулације, 

процени утицаја на животну средину и одговарајућој техничкој документацији. 
Кружни токови 

На местима укрштања фреквентних путних праваца унутар насеља, могуће је 

планирање раскрсница са кружним током, у цилју повећанја степене беѕбедности 

саобраћаја смањењем броја конфлитних тачака (пешек-возило, возило-возило) и 

смањењем брзине кретања возила, како на прилазима раскрсници, тако и у самој 

раскрсници. 

Битан је још један аспект, а то је и цена израде обзиром да је изградња кружних 

токова најјефтинији начин решавања раскрсница код укрштања локалног пута и градске 

улице са регионалним путним правцива 

 

Водоснабдевање 

 

Магистралне и секундарне цевоводе водити у насељу у регулационом 

појасу улица а  изван  насеља    у   заштитном    појасу    путева; 

Цевоводе мање од Ø100 мм реконструисати на минимални пречник од 

Ø100 мм због противпожарних прописа и предвидети противпожарне хидранте на 

максималном размаку од 150 м. Препоручује се уградња надземних 

противпожарних хидраната; 

Минимална дубина укопавања секундарних цевовода је 1,20 м а 

магистралних 1,80 м; 

Цевоводе затварати у прстен, због сигурности водоснабдевања; око 

објеката водоснабдевања формирати зоне и појасеве санитарне заштите. 

 

Фекална канализација 

 

Фекалне колекторе изван насеља водити најнижим тачкама терена, у 

заштитном појасу поред путева и водотокова, а у насељу, трасе колектора и  

сабирне канализације водити у коловозу улица; 

Минимални пречник фекалне канализациује је Ø200 мм; 
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Дубина укопавања фекалне канализације треба да омогући прикључење 

свих објеката и  минималне падове. 

 

Кишна канализација 

 

Колекторе и сабирну канализацију водити у коловозу улица а изван насеља 

путним каналом; 

Минимална дубина укопавања,  мерена од темена цеви, је 1,00 м. 

 

Електроенергетика  

Трафостанице 

 

Трафостанице 10/0,4 кV, у зонама са високим и средњим густинама 

становања градити као слободностојеће објекте од монтажно-бетонских објеката 

или као зидане објекте у складу са урбанистичким захтевима или у склопу 

стамбених, пословних и стамбено-пословних објеката.  

Стубне трафостанице могу се градити у свим зонама осим у зони 

становања високе  густине; 

Димензије кућишта ТС 10/0,4 кV су 5,2х4,6 м, тако да се у крајњој фази 

могу уградити два трансформатора од 630 кVА (1000 кVА). Око трафостанице је 

тротоар ширине 1,0 м, па је могуће одредити парцелу 5,2х4,6 м. Ако просторни 

услови то не дозвољавају трафостанице градити за капацитет 1х630 (1000) кVА, са 

кућиштем 2,8х4,5 м (тип БС), односно 3,5х4,5 м (тип ЦС), за које је потребна 

парцела димензија 4,8х6,5 м, односно 6,5х5,5 м, са приступом на јавни пут; 

Трафостанице у склопу стамбених, пословних и стамбено-пословних 

објеката морају да  задовоље  следеће услове: 

 Бетонско постоље за смештај трансформатора мора да буде одвојено од 

конструкције зграде; 

 Између ослонца темеља трансформатора и трансформатора поставити 

еластичну подлогу, у циљу  пресецања акустичних мостова; 

 Обезбедити сигурну звучну изолацију просторије за смештај трансформатора 

и блокирати извор структурног звука дуж бочних ивица просторије за смештај 

трансформатора, на нивоу који задовољава; 

 Просторије морају бити у нивоу околног терена са обезбеђеним приступним 

путем до најближе саобраћајнице ширине мин. 3,0 м, носивости 5 т; 

 Трафостанице морају имати најмање два одељења: одељење за смештај 

трансформатора и одељење за смештај развода ниског и високог напона; 

 

Далеководи и подземни каблови 

 

Сви подземни високонапонски и  нисконапонски водови се полажу у ров 

дубине  0,8 м у регулационом профилу саобраћајница. Ширина ровова зависи од 

броја каблова. Каблови се полажу испод тротоара и слободних површина, а 

изузетно у коловозу, код уских саобраћајница. На прелазима испод коловоза и на 

местима где се очекују већа механичка оптерећења тла, каблови се полажу у 

кабловску канализацију; 

Планиране надземне електроенергетске водове 10 кV постављати према 

плановима детаљне регулације и техничким условима надлежног 

електропривредног предузећа; 
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Планирану нисконапонску ваздушну мрежу постављати у регулационом 

профилу саобраћајница, према плановима детаљне регулације и техничким 

условима надлежног електропривредног предузећа; 

Реконструкцију ваздушних високонапонских и нисконапонских водова 

изводити по постојећим трасама, према техничким условима надлежног 

електропривредног предузећа; 

Приликом изградње објеката у близини надземних електроенергетских 

водова придржавати се важећих техничких прописа, стандарда и техничких услова 

надлежног електропривредног предузећа. 

 

Телекомуникације  

Фиксна  телефонија 

 

Аутоматске телефонске централе постављати према плановима надлежног 

телекомуникационог предузећа; 

Оптичке, коаксијалне и симетричне ТТ каблове, односно ТТ канализације 

полагати у регулационом профилу саобраћајница. Каблове полагати испод 

тротоара и слободних површина, а изузетно у коловозу, код уских саобраћајница. 

На прелазима испод коловоза и на местима где се очекују већа механичка 

оптерећења тла, каблови се полажу кроз кабловску канализацију. 

Заштитни појас оптичког кабла је регулационе ширине 4,0 м (2 х 2,0 м) и  

одређује се према подужној оси оптичког кабла. 

Ширина коридора од 4,0 м је поред површине под оптичким каблом у 

засебном рову или ТТ канализацији, довољна за формирање чворишта (рачвање 

каблова, привода до успутних АТЦ централа). 

Извођачки појас је различите регулационе ширине. 

На деловима где оптички кабл пролази кроз индивидуалне парцеле 

регулациона ширина  је као и код заштитног појаса 4,0 м  (2 х 2,0 м). 

На делу где оптички кабл пролази кроз јавне површине (улице и 

саобраћајнице) регулациона  ширина  је максимум 2,0 м. 

Регулационе линије заштитног и  извођачког појаса се одређују према 

подужној оси оптичког кабла. 

  У заштитном, односно извођачком појасу спроводе се ограничења права 

својине, (без промене власника) и обезбеђује се службеност пролаза за потребе 

извођења радова, надзор и  одржавање  трасе оптичког кабла. 

У случају када траса кабла пролази кроз коридор неког објекта 

инфраструктуре (пута, Електродистрибуције, ПТТ-а и сл.) кабл се приказује као 

нови објекат у постојећем коридору за који је већ извршена експропријација. 

Када оптички кабл напушта постојеће коридоре инфраструктуре изван 

експроприсаног појаса и пролази кроз индивидуалне парцеле планиран је "нови 

коридор –заштитни појас ради обезбеђења просторних услова" за полагање 

отпичких каблова и  несметани приступ при одржавању у каснијој експлоатацији 

оптичког кабла. 

Оптички кабл се полаже у ров поред регионалног пута - у његовом 

заштитном појасу и постојећу градску ТТ канализацију у Петровцу на Млави. 

Кабл се полаже у ров ширине 0,4 - 0,6 м, дубине 0,8 - 1,2 м зависно од врсте 

тла и услова копања, тако што се претходно положе две заштитне ПЕ цеви Ø 40 

мм, кроз једну се удувава оптички кабл, а друга служи као резерва. Заједно са 

заштитном цеви, испод и  изнад ње, мора се поставити слој песка дебљине 30 цм. 

Коришћењем ових ПЕ цеви, кабл се штити, није потребно његово армирање и 

омогућава се једноставнија интервенција на каблу у току експлоатације. 
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Оптички кабл се поставља без металних елемената и због потребе 

утврђивања његовог положаја при будућем одржавању у ров са ПЕ цеви треба дуж 

трасе да се формирају контролна мерна места у шахтовима у којима се оставља 

резерва оптичког кабла и поставља се опоменска обележавајућа  трака. 

Трасу подземног ОК треба прописно обечежити стандардним ПТТ 

стубићима на свим карактеристичним местима - наставци, укрштања, ломови 

пролази испод саобраћајница и  др. 

Пролази ОК испод улица и путева се врше бушењем испод трупа пута на 

дубини минимум 1,5 м и  утискивањем једне ПЕ цеви Ø 110 мм кроз коју се 

постављају  2 ПЕ  цеви      Ø 40 мм. 

 

Мобилна телефонија 

 

Објекте мобилне телефоније постављати према плановима надлежних 

оператора. 

 

Кабловски дистрибутивни систем 

 

Оптичке каблове КДС полагати кроз кабловску ТТ канализацију или 

слободно у земљани ров, у складу са прописима за ову врсту радова. Каблове 

полагати испод тротоара и слободних површина. На прелазима испод  коловоза и 

на местима где се очекују већа механичка оптерећања тла каблови се полажу кроз 

кабловску канализацију. 

 

Поштански саобраћај 

 

Планиране објекте поште постављати према плановима надлежног 

предузећа уз доказ о праву својине или коришћења земљишта односно објекта у 

коме се постављају. 

 

Гасификација 

 

За постављање гасоводних инсталација са свим неопходним елементима 

постављају се у бетонским непроходним каналима, што ће се оградити главним 

машинским, грађевинским и електро пројектима. Оцену потреба за топлотном 

енергијом подручја обухваћеним генералним планом оцениће се генералним  

пројектом  гасификације. 

Главну мерну регулациону станицу Петровац на Млави изградити тако да 

задовољава потребе потрошача Петровца на Млави  са редукованим излазним 

притиском 4 бара. На улазној страни МКС- и  излазним странама предвидети пп-

шахте . За излазне притиске 12 бара и 4 бара. 

Локација парцеле је одабрана а према препоруци, дистрибутера гаса на 

локалитету индустријске зоне, на уласку у град из правца Пожаревца,и уз 

примарну саобраћајницу као најзначајнији коридор техничке инфраструктуре. 

Главномерну регулациону станицу изградити у зиданом објекту у складу са 

важећим техничким нормативима за ту врсту објекта. На ГМРС станици 

предвидети догревање гаса, са котларницом изван зоне опасности. 

Електроинсталацију извести у складу са прописима о противексплозивној 

заштити. Станицу оградити заштитном оградом висине 2м од истегнутог челичног 

лима. 

Између ограде и спољних зидова станице обезбедити заштитну зону 

најмање   ширине   2 м. 
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Простор  око  станице  до  ограде  посути  шљунком и   очистити  од   

корена и   траве.  

Улаз у ограђени простор станице предвидети врата најмањих димензија 

0,8/2/м/ са бравом која се не закључава аутоматски. 

Громобранску заштиту извести у складу са Правилником о техничким 

нормативима за заштиту објеката од атмосферских пражњења Службени лист СРЈ 

број 11/1996. године. 

Изградња секундарне мреже гасификације ће се вршити према техничким, 

енергетским и  другим условима  надлежног предузећа. 

 

Топлификација 

 

Начин грађења сваког од објеката ове инфраструктуре се увек дефинише 

техничким, енергетским, и другим условима надлежног предузећа за ову 

комуналну инфраструктуру. 
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Остало грађевинско земљиште 

 

Општа правила изградње: 

Стамбени објекати  породичног становања. 

 

Минимално растојање између грађевинске и регулационе линије за 

породични стамбени објекат је 3,0м. 

У зони или потезу где постоје изграђени породични стамбени објекти 

растојање се утврђује на основу позиције већине изграђених објеката (преко 50%). 

Међусобна удаљеност породичних стамбених објеката осим 

полуатријумских објеката и  објеката у непрекинутом низу је 4,0 м. 

За изграђене породичне стамбене објекте чија међусобна удаљеност износи 

мање од 3,0м, у случају реконструкције не могу се на суседним странама 

предвиђати наспрамни отвори стамбених просторија. 

Удаљеност породичног стамбеног објекта који има индиректну везу са 

јавним путем преко приватног пролаза од суседних објеката утврђује се 

Локацијским  условима према врсти изградње у складу с овим правилима градње. 

Удаљеност новог породичног стамбеног објекта од другог објекта, било 

које врсте изградње или  нестамбеног објекта, може бити најмање 4,0м. 

Најмање дозвољено растојање основног габарита (без испада) породичног 

стамбеног објекта  и   ли није  суседне    грађевинске   парцеле   је   за: 

 слободностојеће  објекте  на  делу  бочног  дворишта  северне оријентације 

1,5м 

 слободностојеће објекте на делу бочног дворишта јужне оријентације 2,5м 

 двојне објекте и објекте у прекинутом низу на бочном делу дворишта 4,0м 

 први или   последњи  објекат   у  непрекинутом  низу  1,5м 

 

За изграђене породичне стамбене објекте чије је растојање до границе 

грађевинске парцеле мање од вредности утврђених у предходном ставу, у случају 

реконструкције, не могу се на суседним странама предвиђати отвори  стамбених  

просторија. 

За зоне и потезе изграђених породичних стамбених објеката чије је растојање 

до границе грађевинске парцеле различито од вредности утврђених у предходном 

ставу, могу се, изузетно, нови објекти постављати и на растојањима: 

 слободностојећи објекти на делу бочног дворишта северне  оријентације 

1,0м 

 слободностојећи објекти на делу бочног дворишта јужне оријентације 3,0м 

 Висина породичног стамбеног објекта не може прећи 12,0м. 

 

Породични стамбени објекти могу имати подрумске или сутеренске 

просторије  ако не постоје  сметње   геотехничке и   хидротехничке природе. 

За паркирање возила за сопствене потребе, власници породичних и стамбених 

објеката свих врста по правилу обезбеђују простор на сопственој грађевинској 

парцели, изван  површине     јавног пута и то - једно паркинг или гаражно место на 

један стан. 

За паркирање возила за сопствене потребе, власници осталих објеката свих 

врста по правилу обезбеђују простор на сопственој грађевинској парцели, изван 

површине јавног пута, и то - једно паркинг или гаражно место на  70,0м2 корисног   

простора, с тим да најмање трећина возила буде смештено у гаражи. 

Ширина  приватног  пролаза  за  парцеле  које  немају  директан  приступ  јавном 

путу не   може  бити  мања  од     2,5м. 
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Објекти вишепородичног становања 

 

Растојање између регулационе и  грађевинске линије за вишепородичне 

стамбене објекте осим објеката у низу је 3,0м, осим не делу већ формиране ивичне 

изградње, где се грађевинска и регулациона линија поклапају. 

У зони изграђених вишепородичних стамбених објеката растојање 

грађевинске од регулационе линије се утврђује на основу позиције већине 

изграђених објеката (преко 50%). 

Међусобна удаљеност планираних вишепородичних стамбених и околних 

објеката, осим објеката у низу,  је минимално ½  висине  вишег  објекта. 

За изграђене објекте који су удаљени мање од 3,0м не могу се на суседним 

странама предвиђати наспрамни отвори стамбених просторија. 

Удаљеност вишепородичног стамбеног објекта од другог објекта било које 

врсте изградње или  нестамбеног објекта не може бити мања од 4,00 м. 

Растојање основног габарита (без испада) вишепородичног стамбеног 

објекта и  линије суседне грађевинске парцеле је 2,5м. 

За изграђене вишепородичне стамбене објекте чије је растојање до границе 

грађевинске парцеле мање од вредности утврђених у предходном ставу не могу се 

на суседним странама предвиђати наспрамни отвори стамбених просторија. 

Вишепородични стамбени објекти могу имати подрумске или сутеренске 

просторије   ако    не постоје    сметње  геотехничке и   хидротехничке  природе. 

Паркирање возила за сопствене потребе власници вишепородичног 

стамбеног објекта, свих врста изградње, по правилу обезбеђују на грађевинској 

парцели изван површине јавног пута и то једно паркинг или  гаражно место на 

један стан, односно једно паркинг место на 70м2 корисне површине, с тим да 

најмање половина возила буде смештена у гаражама. 

Гараже вишепородичних стамбених објеката планирају се у или испод 

објекта у  габариту, подземно изван габарита објекта или  надземно на 

грађевинској парцели. 

Површине гаража вишепородичних стамбених објеката које се планирају 

надземно на грађевинској парцели урачунавају се при утврђивању индекса или 

степена изграђености, односно степена искоришћености грађевинске парцеле. 

Грађевинске парцеле за вишепородичну стамбену изградњу се не ограђују. 

 

Општа правила урбанистичке парцелације, деоба и укрупњавање 

грађевинске парцеле 

 

Грађевинска   парцела, по правилу, има   облик  правоугаоника или  

трапеза. 

Грађевинска парцела (планирана и постојећа) има површину и облик који 

омогућава изградњу објекта у складу са решењима из плана, правилима о грађењу 

и техничким прописима. 

Грађевинска парцела може се делити парцелацијом до минимума утврђеног 

применом правила о парцелацији. 

Деоба се врши израдом урбанистичког пројекта парцелације уз примену 

општих и планом утврђених правила парцелације и регулације. 

Грађевинска парцела може се укрупнити препарцелацијом, а према 

планираној или постојећој изграђености, односно планираној или постојећој 

намени грађевинске парцеле. 

Укрупњавање се врши урбанистичким пројектом парцелације у складу са 

правилима и   планским  решењима. 
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Општа правила парцелације за породичне стамбене објекте 

 

Најмања грађевинска парцела за изградњу слободностојећег породичног 

стамбеног објекта је: 

 слободностојећег објекта 300,0 м2,  

 двојног објекта је 400,0м2 (две по 200,0 м2),  

 објеката у непрекинутом низу 150,0 м2, 

 полуатријумских објеката 130,0 м2 и  

 објеката у прекинутом низу 200,0 м2. 

 

Најмања ширина грађевинске парцеле за изградњу породичног стамбеног 

објекта је: 

 Слободностојећих објеката 10,0 м, 

 двојних објеката 16,0 (два по 8,0 м), 

 објеката у непрекинутом низу 5,0 м. 

 

Општа правила парцелације за вишепородичне стамбене објекте  

 

Најмања ширина парцеле за: 

 слободностојеће вишепородичне стамбене објекте је 20,0м,  

 објекте у прекинутом низу 15,0м. 

 

Најмања површина парцеле за: 

 вишепородичне стамбене објекте је 600,0м2. 

 
Општа правила за изградњу и реконструкцију објеката у свим зонама 

 

Правила уређења и грађења у овом Плану дефинишу се за цео обухват Плана, као 

скуп општих правила за изградњу и реконструкцију објеката, као и појединачних правила 

за уређивање простора и изградњу објеката за сваку зону и целину утврђену у Плану. 

Правила уређења и грађења служе за утврђивање урбанистичких и других услова 

за изградњу и реконструкцију објеката, односно издавање локацијске и грађевинске 

дозволе за подручја у обухвату за која Планом није предвиђена даља планска разрада 

плановима детаљне регулације. 

За подручја у обухвату Плана за која се предвиђа израда планова детаљне 

регулације, правила уређења и грађења утврђена за појединачне зоне и целине ће служити 

као смернице код израде ових планова. 

 

Општа правила за изградњу објеката  

 

 Производни и пословни, као и други објекти дозвољени у одређеној зони, треба да 

су изграђени према функционалним, санитарним, техничко-технолошким и 

другим условима, односно у складу са захтевима и према важећим прописима за 

одређену намену или делатност. 

 Стандардна светла висина пословних, радних просторија не може бити мања од 

2,8m, односно треба да је у складу са прописима за обављање одређене врсте 

делатности. 

 Објекти свих врста и намена треба да су функционални, статички стабилни, 

хидро- и термички прописно изоловани и опремљени свим савременим 

инсталацијама у складу са важећим нормативма и прописима за објекте одређене 

намене. 
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 Кровне равни свих објеката у погледу нагиба треба да су решене тако да се 

атмосферске воде са површина крова воде у сопствену парцелу, односно 

усмеравају на уличну канализацију. 

 Површинске воде са једне грађевинске парцеле не могу се усмерити према другој 

парцели, односно објектима на суседним парцелама. 

 Изграђене саобраћајне површине, приступне пешачке стазе објектима на парцели, 

рампе гаража и других пратећих објеката на парцели, којима се савладава 

висинска разлика изнад коте терена, колске приступне путеве и манипулативне 

платое, треба извести са падом оријентисано према улици, евентуално делом 

према зеленим површинама на парцели. 

 Саобраћајне површине – приступни путеви, платои треба да су изведени са 

савременим коловозни застором: бетон, асфалт-бетон или поплочање разним 

типским елементима.  

 Колски улаз у парцелу се не може градити на удаљености мањој од 20,0 m од 

лепезе раскрснице. 

 Код грађења пословних, услужних објеката, јавних и објеката за општу употребу – 

неопходно је поштовати услове у погледу несметаног кретања старих, 

хендикепираних и инвалидних лица и деце *. Нагиб рампе не може бити већи од 

5% (1:20) а изузетно 8,3% (1:12). Попречни нагиб тротоара/пешачких стаза може 

бити максимално 2%. Минимална ширина тротоара за несметано кратање 

инвалидним колицима је 1,8m, а ширина пролаза између непокретних препрека и 

улаза у објекте износи најмане 90cm. Места прелаза и улазних рампи морају бити 

означена тако да  се разликују од осталих пешачких површина. 

 

Посебна правила за изградњу објеката  

У односу на намену и карактер објеката чије је грађење дозвољено у зони, 

потребно је за појединачну градњу прибавити услове надлежних институција, органа и 

организација које су Законом овлашћене да их доносе, односно прописују. 

У складу са сетом закона из области ѕаштите животне средине, за грађење 

производних, пословних и других објекта са врстом делатности које могу имати 

негативни утицај на животну средину, у поступку издавања локацијске дозволе се 

утврђује потреба израде студије о процени утицаја на животну средину. 

У складу са посебним прописима из области заштите од пожара, елементарних 

непогода, техничко-технолошких удеса, сеизмичке заштите и др. – за изградњу објеката и 

садржаја, зависно од њихове намене, потребно је прибављати посебне услове надлежних 

институција и организација и поштовати нормативе изградње и уређења у појединим 

областима 

 

Правила за реконструкцију објеката 
 

 На постојећим  објектима, у складу са њиховом наменом и прописаним правилима 

грађења утврђеним за грађење у одређеној зони, дозвољена је реконструкција, 

доградња, адаптација и санација.  

 Доградња објеката може се вршити до задовољења утврђених урбанистичких 

параметара за одређену зону, као и према свим правилима грађења прописаним за 

ту зону (у погледу положаја објекта на парцели, планиране намене, спратности и 

др.).  

 Уколико се доградњом објекта повећава његов капацитет у смислу броја 

запослених или броја корисника, потребно је у оквиру парцеле обезбедити 

додатни број паркин места за потребе функционисања објекта. 

 Реконструкција, доградња и адаптација се не могу одобрити за постојеће објекте 

који су бесправно изграђени, односно не поседују грађевинску, односно 

употребну дозволу, а нису грађени у периоду када за изградњу објеката није било 

потребно прибављање грађевинске дозволе.  

 Реконструкција, доградња и адаптација се не могу одобрити за постојеће објекте 

који су по било ком основу предмет спора власника и корисника објеката и 

простора на сопственој и суседним парцелама. 
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 Код реконструкције, доградње и адаптације објеката неопходно је испоштовати 

све посебне услове у погледу заштите од пожара, елементарних непогода, 

техничко-технолошких несрећа, сеизмичке заштите и др. – у складу са посебним 

прописима. 

 Адаптација  објекта, независно од намене, дозвољава се у циљу промене 

организације простора у објекту, промене намене објекта или дела простора у 

објекту, замене уређаја, постројења, опреме и инсталација истог капацитета, без 

промене конструктивних елемената, спољњег изгледа објекта и другог. 

 Реконструкцијом, доградњом и адаптацијом објеката може се дозволити промена 

намене делова или објекта у целини, уколико је планирана намена дозвољена за 

предметну зону. 

 Реконструкција и доградња постојећег објекта може се одобрити за објекте * 

изграђене са минималним растојањем између грађевинске и регулационе линије и 

растојањем од границе грађевинске парцеле утврђеним за одговарајућу зону. У 

противном, реконструкција се може одобрити за делове објекта који су на овој 

прописаној удаљености. 

 Уз изграђени објекат основне намене се може доградити и помоћни простор, у 

зависности од намене и начина коришћења простора, и то до задовољења 

урбанистичких параметара прописаних за одређену зону. 

 Дограђени део уз постојећи објекат може бити исте или ниже спратности као 

основни објекат на којем се врши доградња. 

 Доградња на постојећем  објекту дозвољена је уз претходну статичку проверу 

стабилности и сигурности објекта, односно предузете мере заштите објекта, за 

намену у складу са основном наменом објекта и дозвољеним делатностима за 

зону. 

 Доградња у смислу подградње се дозвољава само изузетно, уз обезбеђење 

посебних услова у погледу заштите објекта од подземних вода, на захтев и о 

трошку инвеститора, и уз услов да се при грађењу објекта предузму сви 

прописани радови, односно мере заштите и обезбеђења сопственог и суседних 

објеката. 

 На парцелама на којима постоје објекти склони паду, а које не испуњавају услове 

за изградњу новог објекта у складу са утврђеним правилима за грађење, дозволиће 

се реконструкција постојећег објекта, уколико се тиме може обезбедити сигурност 

и стабилност објекта, односно и обнова објекта истог габарита и спратности. 

 Рушење објекта је дозвољено у сврху изградње новог објекта у складу са 

утврђеним правилима  грађење на парцели, а може се наложити и од стране 

надлежног органа, уколико се утврди да је  услед дотрајалости или већег 

оштећења угрожена стабилност објекта, до мере која се не може отклонити 

реконструкцијом, чиме објекат представља опасност за живот и здравље људи и за 

суседне објекте. 

  

Јавни објекти, објекти за општу употребу и други објекти општег значаја 

 

 Реконструкција, доградња и адаптација ових објеката је дозвољена, у складу са  

нормативима за објекте одговарајуће делатности, урбанистичким параметрима и 

условима грађења прописаним овим Планом, као и општим условима за 

реконструкцију објеката прописаним овим правилима, уз претходну проверу 

статичке стабилности објекта.  

 Реконструкција јавних и других објеката који имају општи, градски значај, 

дозвољена је уз све услове прописане овим правилима. 
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Општа правила за прикључење објеката на јавну инфраструктурну мрежу  

 

Општи услови прикључења објеката на канализациону мрежу 

o Општи усалови прикључења се примењују у односу на изграђену јавну 

канализациону мрежу у обухвату Плана; 

o Прикључење објекта на канализациону мрежу врши се на основу посебних услова 

надлежног предузећа – управљача канализационе инфраструктуре; 

o Пречник канализационог прикључка одређивати на основу хидрауличког 

прорачуна с тим да пречник цеви не може бити мањи од 150 mm; 

o Главне одводнике из објекта где год је могуће што пре и по правој линији одвести 

из објекта ка уличној канализацији; 

o Промена правца канала може се вршити само помоћу лукова, а не помоћу колена; 

o Изван зграде цеви канализације морају бити укопане 1m испод терена; 

o Гранично ревизионо окно извести 1,5m унутар регулационе линије и у истом 

извршити каскадирање (минимална висинска разлика 0,6 m, а максимална 3,0 m). 

Прикључак од ревизионог силаза до канализационе мреже извести падом од 2 до 

6 управно на улични канал искључиво у правој линији без хоризонталних и 

вертикалних ломова; 

o Сливници, нужници и остали објекти који леже испод висине до које се може 

пружити успор из уличне канализације, могу се спојити са каналом ако 

одговарајући спојни канал од тих објеката има аутоматске или ручне затвараче; 

o Где год је могуће избегавати вертикалне спроводнике са уливима и сифонима у 

спољним, хладним зидовима. Отвори на решеткама сливника могу бити на 

највећим размаком ребара од 15mm; 

o На једној грађевинској парцели на којој има више објеката по правилу 

пројектовати један канализациони прикључак; 

o Прикључење дренажних вода од објекта извршити преко таложнице за контролу и 

одржавање пре граничног ревизионог силаза; 

o Прикључење гаража, сервиса и других објеката, који испуштају воде са садржајем 

уља, масти, бензина и др., вршити преко таложника и сепаратора масти и уља; 

o У деловима где је каналисање извршено по сепарационом систему забрањено је 

увођење атмосферске воде у одводнике фекалних вода; 

o Уколико не постоји јавна канализациона мрежа, отпадне воде се привремено 

спроводе у озидану непропусну септичку јаму; 

o Запремина септичке јаме рачуна се према потошњи воде и времену трајања 

процеса; 

o За прикупљање, третман и евакуацију отпадних вода из технолошког процеса 

прибављају се посебни услови; 

o Уколико се отпадне воде из технолошког процеса упуштају у изграђену 

водонепропусну септичку јаму, избор система за пречишћавање и капацитет 

септичке јаме утврђују се на основу посебних услова и у складу са карактером и 

садржајем отпадних вода, одговарајућом техничком документацијом; 

o За упуштање отпадних вода из технолошког процеса у изграђени систем 

канализације, до посттројења за пречишћавање, прибављају се посебни услови 

надлежног предузећа, управљача система. 

 

Општи услови прикључења објеката на водоводну мрежу 

o Прикључење објекта на водоводну мрежу врши се на основу посебних услова 

надлежног предузећа – управљача водоводне инфраструтуре; 

o Општи услови прикључења важе за коришћење санитарне воде у објектима, док се 

снабдевање водом за потребе технолошког процеса прибављају посебни услови; 

o На главном споју не смеју се чинити никакве измене без накнадног одобрења, 

нити се смеју убацивати нови прикључци испред водомера; 

o Пропусним вентилом испред водомера сме руковати само овлашћено лице 

надлежног предузећа и може га у предвиђеним случајевима затворити и 

пломбирати; 
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o Цеви водоводне мреже не смеју бити узидане у зидну масу, већ увек са слободним 

пролазом;  

o На пролазима цеви кроз зидове и таванице не смеју доћи никакви наставци цеви; 

o У зидне шлицеве кроз које пролазе водоводне цеви, не смеју се стављати цеви 

друге инсталације, нпр.: електричне, гасне и др.; 

o Избегавати близину електричних проводника који немају уземљење; 

o Уличне водове и прикључне делове водовода до уличне цеви заштитити од дејства 

евентуалних лутајућих струја одговарајућим заштитним средствима; 

o Све водоводе до којих може допрети дејство мраза заштитити термичком 

изолацијом; 

o Притисак у интерној мрежи не би требало да буде већи од 5 bara. Код већих 

притисака извршити смањење притиска помоћу редуцир-вентила; 

o Рачунска брзина кретања воде у цевима узима се око 1-1,5 m/s а највише 2,0 m/s, 

да би се ублажили шумови, водени удари и отпори у цевима; 

o Слободан натпритисак треба да буде најмање 5,0 m воденог стуба изнад највишег 

точећег места; 

o Прикључак од уличне цеви до водомерног склоништа пројектовати искључиво у 

правој линији, управно на уличну цев; 

o Водомер поставити у водомерно склониште (шахт) на 1,5 m од регулационе 

линије, односно у посебан метални орман-нишу (ако је водомер у објекту), који је 

смештен са унутрашње стране на предњем зиду до улице. Димензије водомерног 

склоништа за најмањи водомер (3/4) су 1,m x 1,2m x 1,7m. Водомер се поставља 

на мин. 0,3 m од дна шахта. Димензије водомерног склоништа за два или више 

водомера, зависе од броја и димензија (пречника) водомера; 

o Уколико се у објекту налази више врста потошача, предвидети посебне главне 

водомере за сваког потошача посебно; 

o Димензионисање водомера извршити на основу хидрауличког прорачуна; 

o Шахтове (окна) за водомере треба градити од материјала који су за локалне 

прилике најекономичнији (опека, бетон, бетонски блокови); 

o Унутрашњу обраду зидова шахта вршити: дерсовањем цементним малтером 1:3 за 

зидове од опеке, фуговањем за зидове од бетонских блокова и без обраде за 

бетонске зидове; 

o На дно шахта нанети слој песка или ситнијег шљунка дебљине 10,0 до 15,0 сm, 

или ставити под од опеке без малтера; 

o Шахтове који леже у зони подземне воде треба заштитити од продора воде 

одговарајућом изолацијом; 

o Изнад шахта уградити поклопац и предвидети детаље за обезбеђење улаза у шахт; 

o Обезбедити шахт од продора површинских вода издизањем плоче шахта мин. 10,0 

сm изнад коте терена или на други начин; 

o Кућни прикључак извести у слоју (мин. 5,0 сm) песка. На делу кућног прикључка 

испод саобраћајнице затварање рова предвидети шљунком;  

o Уколико радни притисак према хидрауличком прорачуну не може да подмири 

потребе виших делова објекта, обавезно пројектовати постројење за повећање 

притиска;  

o Сва укрштања са техничким системима и инсталацијама предвидети што 

управније; и  

o Укрштања цеви са каналима или водотоцима извести у заштитној цеви положеној 

минимум 1,5 m испод дна регулисаног канала. 

 

Општи услови прикључења објеката на електроенергетску мрежу 

o Прикључење објеката на електроенерегетску мрежу врши се на основу посебних 

услова надлежног електродистрибутивног предузећа; 

o Врсту и начин прикључења одређује надлежно предузеће, на основу посебног 

захтева инвеститора и карактеристика мреже на коју се објекат прикључује; 
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o Уколико се за прикључење објек(а)та на електроенергетску мрежу условима 

надлежног предузећа захтева изградња ТС, локација за исту ће се утврђивати у 

сарадњи са надлежним предузећем и може бити на површинама јавне намене или 

у сопственој парцели инвеститора, изграђена према условима овог предузећа, 

однсоно у складу са правилима за њихову изградњу из овог Плана. 

o Громобранску инсталацију објеката извести према важећим техничким прописима 

за громобранске инсталације. 

 

Општи услови прикључења објеката на телекомуникациону и кабловску 

мрежу 

o Прикључење објеката на месну тт-мрежу врши се на основу посебних услова 

надлежног  предузећа/оператора - ''Телеком Србија''; 

o Прикључење објеката на кабловски дистрибутивни систем врши надлежни 

дистрибутер; 

o Врсту и начин прикључења одређује надлежно предузеће, на основу посебног 

захтева инвеститора и карактеристика мреже на коју се објекат прикључује; 

o Будући да се у планском обухвату предвиђа подземна кабловска и тт-мрежа, у 

начелу предвиђати подземно прикључење објеката на исте. 

 

Општи услови за одлагање чврстог комуналног и другог отпада     

 

Чврст конумални отпад из објеката било које намене се у начелу одлаже у оквиру 

сопствене парцеле у посуде за смеће, одакле се организовано евакуише на јавно 

одлагалиште (депонију) преко надлежног комуналног предузећа.  

Капацитет посуда за смеће се одређује према броју корисника, и то према 

критеријуму:  

- 1 посуда / 800m² корисне површине објекта. 

 

По успостављању градског система за разврставање и селекцију комуналног 

отпада, у оквиру комплекса је неопходно предвидети различите посуде за примарну 

селекцију, односно разврставање отпада према врсти и садржају, одговарајућег 

капацитета, у складу са прописима. 

Посуде за смеће се постављају на уређене бетониране или асфалтиране површине 

(у циљу лаког одржавања), приступачне возилима за одлагање смећа и на начин који неће 

угрожавати коришћење сопствене и суседних парцела.  

За одлагање посебних врста отпада (опасан и неопасан отпад из индустрије и 

друге врсте отпада) примењују се прописи и законска регулатива која регулише ту 

материју. Посебни услови прописани том законском регулативом и прописима утврђују 

се у поступку издавања локацијске дозволе или израде урбанистичког пројекта. 

 

Мере енергетске ефикасности изградње  

 

А)  Основе за унапређење енергетске ефикасности у Плану генералне регулације 

 

Законом о планирању и изградњи основни појмови за дефинисање унапређења 

енергетске ефикасности и енергетских својстава објеката односе се на ''унапређење 

енергетске ефикасности'' - смањење потрошње свих врста енергије, уштеду енергије и 

обезбеђење одрживе градње применом техничких мера, стандарда и услова планирања, 

пројектовања, изградње и употребе објеката, и ''енергетска својства објекта'', дефинишу 

се као стварно потрошена или процењена количина енергије која задовољава различите 

потребе које су у вези са стандардизованим коришћењем објекта (укључујући грејање, 

припрему топле воде, хлађење, вентилацију, осветљење, код индустријских објеката и 

енергија која се користи у технолошком процесу). 

 Унапређење енергетске ефикасности регулише енергетска својства објекта. 

Објекат који се у смислу посебног прописа сматра објектом високоградње у зависности од 

врсте и намене, мора бити пројектован, изграђен, коришћен и одржаван на начин којим се 

обезбеђују прописана енергетска својства. Прописана енергетска својства утврђују се 
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издавањем Сертификата о енергетским својствима објекта који издаје овлашћена 

организација која испуњава прописане услове за издавање овог сертификата. Сертификат 

о енергетским својствима објекта чини саставни део Техничке документације која се 

прилаже уз захтев за издавање Употребне дозволе. Испуњеност услова посебним 

Решењем утврђује министар надлежан за послове грађевинарства. Обавеза из наведеног 

става се не односи на објекте високоградње, које посебним прописом одређује надлежно 

министарство.  

 

Аспекти и принципи енергетске ефикасности и мере за унапређење  

 

Просторни аспекти енергетске ефикасности 

 

Примена принципа енергетске ефикасности у планирању и изградњи 
 На основу енергетских принципа концепција планирања подразумева енергетски 

рационалније и ефикасније градове. Планирање има социолошку, еколошку и енергетски 

ефикасну компоненту. Начин коришћења грађевинског земљишта и структура објеката 

имају велики утицај на рационалну потрошњу енергије у зградарству, а адекватно 

пројектовање зграда и урбаних структура значајно доприноси остварењу овог циља. 

 

 

Енергетска ефикасност у планирању и имплементацији сагледава се у просторним 

и урбанистичким плановима, у планирању и пројектовању зграда и у изградњи и 

експлоатацији.  

У области грађевинарства мере подразумевају рационалну потрошњу енергије и 

енергетску ефикасност у новој производњи и постројењима, што је економски оправдано 

обзиром да штеди ресурсе, утиче на очување животне средине и побољшава квалитет 

живота. 

 

Реконструкција објеката у циљу смањења потрошње енергије 
Једна од важних мера је санација и реконструкција у циљу побољшане термичке 

ефикасности, с обзиром на чињеницу да се у фази експлоатације троши преко 80% укупне 

енергије потребне за производњу, изградњу и експлоатацију зграда. У постојећим 

зградама, које у фази експлоатације троше велику количину енергије, неопходно је 

примењивати мере које  доприносе смањењу потрошње. То се пре свега односи на 

повећање енергетске ефикасности и рационалну потрошњу енергије, која се решава 

грађевинском реконструкцијом објеката, изменом система климатизације и внетилације, 

осветљења у објектима, применом обновљивих извора енергије у грејању и др. 

 

Енергетски стандард  
У складу са Европским стандардом, сви објекти се морају градити према 

усвојеном Акциином плану за енергетску ефикасност (који је 31. јануара 2008. године 

донео Европски парламент у својој резолуцији 2007/2106 (INI). Исти се мора применити 

приликом израде планских докумената.  

 

Примена стандарда за пројектовање и градњу објеката одређује максималну 

инсталисану топлотну снагу и максималну средњу годишњу потрошњу енергије за 

грејање одређених типова објеката/зграда. За садржаје који се планирају у обухвату овог 

Плана, од значаја су следећи стандарди: 

- Нестамбени објекти - максимална специфична инсталисана топлотна снага за грејање - 

115 W/m
2
 и максимална средњагодишња специфична потрошња финалне енергије за 

грејање - 120 kWh/m
2
, у зависности од врсте, намене и опреме за грејање ових објеката. 

 

Еколошки аспекти енергетске ефикасности 

Еколошки аспект енергетске ефикасности, односно потрошња енергије за грејање 

и хлађење, као и потенцијално загађење ваздуха у зимском периоду од индивидуалвих 

система грејања  на бази фосилних горива, односи се на ефикасније планирање система за 

снабдевање и дистрибуцију енергије, затим оптимизацију односа снабдевања енергијом и 

коришћења обновљивих извора енергије за загревање итд.  
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В)  Мере за повећање енергетске ефикасности планираног подручја 

 

Када је реч о мерама, под енергетском ефикасношћу подразумевају се мере које се 

примењују у циљу смањења потрошње енергије. Без обзира да ли је реч о техничким или 

нетехничким мерама, или о променама у понашању, све мере подразумевају исти, или чак 

и виши, степен оствареног комфора и стандарда. Најчешће мере које се предузимају у 

циљу смањења губитака енергије и повећања енергетске ефиксности су: 

- замена необновљивих енергената обновљивим  

- замена енергетски нефеикасних портошача ефикасним  

- изолација простора који се греје  

- замена дотрајале столарије у просторима који се греју  

- уградња мерних и регулационих уређаја за потрошаче енергије  

- увођење тарифних система од стране дистрибутера у циљу подстицање штедњу 

енергије и сл. 

 

У секторима који се тичу планирања и изградње у овом Плану, регулаторне, 

подстицајне, техничке и организационе мере су следеће: 

 

 

Сектор зградарства 
У овом сектору дефинисане су следеће мере и активности, које је потребно 

реализовати у поступку спровођења Плана генералне регулације: 

- увођење нових видова и облика загревања (прелазак са грејања на електричну 

енергију);  

- употреба нове генерације расветних уређаја/сијалица у домаћинствима и пословним 

објектима; 

- примена ЈУС У Ј5.600 (1987. године) и других пратећих стандарда о пројектовању  

стамбених зграда и термичкој заштити, чиме је могуће смањити пројектну 

инсталисану снагу за грејање за 30-40 % и остварити приближно толику уштеду у 

енергији за грејање; 

- прелазак са паушалног обрачуна потрошње енергије на обрачун према мерењу 

потрошње топлотне енергије увођењем додатмих уређаја; 

- оснивање подстицајних фондова за побољшање топлотне заштите постојећих 

стамбених зграда. 

 

Сектор индустрије 
На планском подручју потребно је остварити смањење потрошње енергије за 15 % у 

периоду до 2012. године (према Стратегији) спровођењем следећих мера: 

- побољшање контроле и регулисања процеса коришћења енергије у свим 

индустријским групацијама, чиме се повећава енергетска ефикасност за 5%; 

- коришћење отпадне топлоте из енергетских постројења и производних процеса као 

потенцијал за повећање енергетске ефикасности и до 20%;  

- енергетска интеграција производног процеса (поготову у хемијској индустрији), као 

потенцијал за повећање енергетске ефикасности топлотних система производних 

погона и до 5%.  

 

Сектор саобраћаја 
У сектору саобраћаја у планском периоду неопходно је: 

- дефинисање програма развоја саобраћајне инфраструктуре, програма развоја 

јединственог и ефикасног транспортног система, програма развоја интегрисаног 

превоза путника у градском, приградском и међуградском саобраћају, програма 

безбедности саобраћаја и смањења негативних утицаја на животну средину и 

програма увођења информационих система; 

- иновација возног парка у свим секторима; старост возног парка је поред других и са 

аспекта енергетске ефикасности једно од кључних питања.  

 

http://sr.wikipedia.org/sr-el/%D0%9E%D0%B1%D0%BD%D0%BE%D0%B2%D1%99%D0%B8%D0%B2%D0%B8_%D0%B8%D0%B7%D0%B2%D0%BE%D1%80%D0%B8_%D0%B5%D0%BD%D0%B5%D1%80%D0%B3%D0%B8%D1%98%D0%B5
http://sr.wikipedia.org/sr-el/%D0%98%D0%B7%D0%BE%D0%BB%D0%B0%D1%86%D0%B8%D1%98%D0%B0
http://sr.wikipedia.org/w/index.php?title=%D0%A1%D1%82%D0%BE%D0%BB%D0%B0%D1%80%D0%B8%D1%98%D0%B0&action=edit&redlink=1
http://sr.wikipedia.org/sr-el/Tarifni_sistem
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2.2.2.  Правила изградње по зонама и целинама 

 

Становање високе густине   100-120 становника/hа 

  

Просторне целине 1.0;1.1;1.2;1.3,:1.4;1,5:1,6;1.7;1.8;1.9;1,10; 

 

Правила грађења: 

 

Дозвољене су намене: становање високе густине, услуге, јавне службе. 

Дозвољена је реверзибилна промена намене објеката и  њихових делова у оквиру 

дозвољених намена. 

Пословна намена објекта може бити као основна или претежна намена објекта. 

Планирани процеси „тиха реконструкција“ и „унутрашње ширење града“, 

који обухвата: ревитализацију заштићених објеката, доградњу и надоградњу 

квалитетних и замену неквалитетних постојећих објеката и изградњу нових 

објеката на слободним парцелама. 

Тамо где се не мења постојећа регулација и парцелација, могућа је 

изградња на основу правила уређења и грађења из генералног плана. 

Могућа је блоковска изградња, са објектима на регулацији, уз промену 

урбане структуре (породично у вишепородично) укрупњавањем перцела, зависно 

од карактеристика околних објеката и претежне регулације. 

 

Максимална спратност објеката: преовлађујућа до П+4+Пк,  

Индекс изграђености: 2,2 - 4.2 

Индекс заузетости: 60% - 80%  

 

Оптимална површина парцеле: 

 за објекте породичног становања            400,00 -    500,00 м2 

 за објекте вишепородичног становања    800,00 - 1.000,00 м2 

 

На парцелама где за то постоје могућности дозвољена је изградња више 

објеката у оквиру  дозвољених параметара. 

Међусобна минимална удаљност објеката суседних парцела износи 4,00м. 

За изграђене објекте који су међусобно удаљени мање од прописаних, у 

случају реконструкције, не могу се на суседним странама предвиђати отвори  

стамбених  просторија. 

Пратеће садржаје планирати у саставу основног објекта, изузетно као засебне 

објекте на парцели, који ће са основним објектом чинити јединствену 

архитектонску и  просторну целину. 

Паркирање се обезбеђује на сопственој парцели у гаражама и на паркинзима. 

Јавно паркирање је на јавним паркинзима и у регулацији улице, где за то 

постоје услови. 
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Становање  средњих  густина 

 

Становање  средњих  густина 60 - 90 становника/ха 

 

Просторне целине: 1.11; 1.12 и 1.14 

 

Правила грађења: 

 

Дозвољене су намене: становање средњих густина, услуге, јавне службе, 

јавно зеленило. 

Забрањене су намене које могу да угрозе животну средину. 

Пословна намена објекта може бити као основна или претежна намена објекта. 

Дозвољена је реверзибилна промена намене објеката у оквиру дозвољених 

намена, уколико се тиме не угрожава животна средина. 

Планиран је процес ''унутрашњег ширења града'', коришћењем првенствено 

неизграђених простора, који обухвата: доградњу и надоградњу квалитетних и 

замену постојећих неквалитетних објеката и изградњу нових  објеката на  

слободним   парцелама. 

Блоковска изградња, са објектима на регулацији или повлачењем унутар 

блока, уз промену урбане структуре (породично у вишепородично) укрупњавањем 

перцела, зависно од карактеристика околних објеката и претежне  регулације. 

Тамо где се не мења постојећа регулација и парцелација, могућа је 

изградња на основу правила уређења и грађења из генералног плана. 

Положај грађевинске линије у односу на регулациону линију се одређује на 

основу положаја грађивинске линије већине објеката (преко 50%). 

Максимална спратност објеката:П+3+Пк, изузетно већа, до П+4+Пк, 

усклађена са окружењем и уз предходну проверу и анализу шире локације. 

Индекс изграђености: 2,0 - 3,4 

Индекс заузетости: 50% - 75%  

 

Оптимална величина парцеле: 

 за објекте породичног становања          300,00  -   500,00 м2 

 за објекте вишепородичног становања       800,00 - 1.000,00 м2 

 

На парцелама где за то постоје могућности дозвољена је изградња више 

објеката у оквиру  дозвољених параметара. 

Међусобна минимална удаљеност објеката суседних парцела износи 4,00м. 

За изграђене објекте који су међусобно удаљени мање од прописаних, у случају 

реконструкције, не могу се на суседним странама предвиђати отвори  стамбених  

просторија. 

Објекти помоћних садржаја могу бити у саставу основног објекта или као 

засебни објекти на парцели, смештени иза главног објекта у односу на улицу. 

Паркирање се обезбеђује на сопственој парцели у гаражама и на 

паркинзима. 
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Становање средњих густина 50 - 70 становника/hа 

 

Просторне целине: 1.13.    

 

Правила  грађења: 

 

Дозвољене су намене: становање средње густине, услуге, јавне службе. 

Забрањене су намене које могу да угрозе животну средину. 

Дозвољена је реверзибилна промена намене објеката у оквиру дозвољених 

намена, уколико се тиме не угрожава животна средина. 

Пословна намена објекта може бити као основна или претежна намена 

објекта. 

Планиран је процес ''унутрашњег ширења града'', коришћењем првенствено 

неизграђених простора, који обухвата: доградњу и  надградњу квалитетних и 

замену неквалитетних постојећих објеката и изградњу нових  објеката на  

слободним парцелама. 

Допуњава се, или по потреби мења, постојећа регулација и  парцелација. 

  Могућа је изградња уз улицу Српских владара објеката у прекинутом и 

непрекинутом   низу (ивична изградња), а у унутрашњости блока (и код објеката 

вишепородичног становања) слободностојећих објеката, зависно  од    карактера   

околних објеката и ширине   парцеле. 

Максимална спратност објеката: до П+2+Пк, изузетно до П+3+Пк, уз 

предходну детаљну проверу и  анализу локације. 

Индекс изграђености: 1,6- 2,4; 

Индекс заузетости: 40% - 60%  

 

Оптимална величина парцеле: 

 за објекте породичног становања            300,00 - 500,00 м2 

 за објекте вишепородичног становања    800,00 -1.000,00 м2 

 

Положај грађевинске линије у односу на регулациону линију се одређује на 

основу положаја грађевинске линије већине објеката (преко 50%). 

Међусобна минимална удаљеност објеката суседних парцела износи 4,00м. 

За изграђене објекте који су међусобно удаљени мање од прописаних, у 

случају реконструкције, не могу се на суседним странама предвиђати отвори  

стамбених  просторија. 

На парцелама где за то постоје могућности дозвољена је изградња више 

објеката у оквиру  дозвољених параметара. 

Објекте помоћних садржаја (гараже, летње кухиње, оставе) планирати у 

саставу основног објекта или  као засебне објекте  на парцели уклопљене у 

просторну целину са основним објектом. 

Паркирање возила се обезбеђује на сопственој парцели. 
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Становање  средњих  густина 30 - 50 становника/hа 

 

Просторне целине: 2.0; 2.1; 2.2; 2.3; 2.4; 2.5; 2.6; 2.7; 2.8; 2.9; 3.3; 3.4; 3.5  

 

Правила грађења: 

 

Дозвољене су намене: становање средњих густина, услуге, јавне службе, 

јавно зеленило. 

Забрањене су намене које могу да угрозе животну средину. 

Дозвољена је реверзибилна промена намене објеката у оквиру дозвољених 

намена, уколико се тиме не угрожава животна средина. 

Планиран је процес "спољашњег ширења града", коришћењем првенствено 

неизграђених простора, који обухвата: интерполацију улица и парцела и у 

њиховим оквирима, доградњу, надградњу и замену постојећих објекта и изградњу 

нових објеката  на   слободним парцелама. 

Утврдиће се нова регулација и парцелација. 

Могућа је изградња слободностојећих објеката, двојних и објеката у низу, 

зависно од карактера околних објеката и  ширине парцеле. 

Положај грађевинске линије у односу на регулациону линију се одређује на 

основу положаја грађевинске линије већине објеката (преко 50%). 

Међусобна минимална удаљеност објеката суседних парцела износи 4,00м. 

За изграђене објекте који су међусобно удаљени мање од прописаних, у 

случају реконструкције, не могу се на суседним странама предвиђати отвори  

стамбених  просторија. 

Пословна намена објекта може бити као основна или претежна намена 

објекта. 

Максимална спратност објеката: Р+2+Пк  

Индекс изграђености: 1,1 – 2,4 

Индекс заузетости: 30% - 60% 

 

Оптимална величина парцеле за објекте једнопородичног становања 

износи: 

 300,0-800,0м2 

 

На већим парцелама могућа је изградња и других објекта за становање или  

пословни  простор у  оквиру  дозвољених параметара. 

Објекте помоћних садржаја (гараже, летње кухиње, оставе) планирати у 

саставу основног објекта или  као засебне објекте на парцели уклопљене у 

просторну целину са основним објектом. 
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Становање  ниских  густина 20 - 40 становника/hа 

 

Просторне целине: 3.0; 3.1; 3.2; 3.6; 3.7; 5.0 и 5.4.  

 

зоне за легализацију објеката у оквиру зона: 5.0 и 5.4  

 

Правила грађења: 

 

Дозвољене су намене: становање, услуге, јавне службе, мали производни 

погони у домаћој радиности. 

Забрањене су намене које вибрацијама, буком, гасовима, мирисима, 

отпадним водама и  другим штетним дејствима могу  да    угрозе  становање и  

околину. 

Могућа је изградња слободностојећих и двојних објеката, зависно од 

карактера околних објеката и  ширине парцеле. 

Положај грађевинске линије у односу на регулациону линију се одређује на 

основу положаја грађевинске линије већине објеката (преко 50%). 

Максимална спратност објеката: Р+1 + Пк  

Индекс изграђености: 0,8 - 1,2 

Индекс заузетости: 20% - 40% 

 

Оптимална величина парцеле износи: 

 500,0 - 1500,0м2 

 

Пословна намена објекта може бити као основна или претежна намена 

објекта. 

Међусобна минимална удаљеност стамбених објеката суседних парцела 

износи 5,00м. 

За изграђене објекте који су међусобно удаљени мање од прописаних, у 

случају реконструкције, не могу се на суседним странама предвиђати отвори 

стамбених  просторија. 

Парцела може бити  уређивана за непољопривредноо и мешовито 

домаћинство. 

Минимална површина парцела за мешовита домаћинства је 10 000м2; 

На парцелама преко 1000м2 могућа је изградња објеката за потребе 

искључиво малих производних погона. 
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Рурално  становање   10 – 20  становника/hа  

 

Просторне целине:  3.8;  6.0 и 6.1. 

 

Правила  грађења: 

 

Дозвољене су намене: пољопривредно, непољопривредно и мешовито 

становање, услуге, пословање, мали производни погони у домаћој радиности. 

Забрањене су намене које вибрацијама, буком, гасовима, мирисима, 

отпадним водама и другим штетним  дејствима могу да угрозе околину. 

Претежна је изградња објеката за потребе мешовитих домаћинстава.  

Максимална спратност објеката: П+1 +Пк 

Индекс изграђености: 0,4 - 0,6 

Индекс заузетости: 15% - 25% 

 

Оптимална величина парцеле износи: 

 800,0-1200,0м2 

Минимална површина парцела за непољопривредна домаћинства, односно 

за мешовита домаћинства износи: 

 700,0м2; 

 

Изградња пословног простора се може организовати у саставу основног 

стамбеног објекта или као посебан објекат. 

На парцелама преко 1000,0м2 могућа је изградња објеката за потребе 

искључиво малих производних погона. 

Код мешовитих и  пољопривредних домаћинстава парцела може имати 

издвојен стамбени и економски део. 

Растојање грађевинске линије од регулационе линије за стамбени и 

пословни објекат је минимално 5,0м. 

У зони изграђених објеката растојање грађевинске линије од регулационе 

линије утврђује се на основу позиције већине изграђених објеката (преко 50%). 

Међусобна минимална удаљеност стамбених слободностојећих објеката, на 

грађевинским парцелама чија је ширина фронта парцеле већа од 15,0м, је 6,0м. 

За стамбене објекте на грађевинским парцелама чија је ширина фронта 

парцеле мања од 15,0м међусобна удаљеност износи најмање 5,0м. 

За изграђене објекте који су међусобно удаљени мање од прописаних, у 

случају реконструкције, не могу се на суседним странама предвиђати отвори  

стамбених  просторија. 

Економски објекти који се, у економском делу парцеле, могу градити су: 

летња кухиња, млекара, санитарни пропусник, магацини хране за сопствену 

употребу, пушнице, сушнице, кош, амбар, надстрешница за машине и возила и др. 

Међусобна растојања објеката у економском дворишту зависе од 

организације економског дворишта, с тим да се прљави објекти могу постављати 

само низ ветар у односу на чисте објекте. 

Ако се економски делови суседних парцела непосредно граниче, растојање 

нових економских објеката од границе парцеле не може бити мање од 3,0м. 

Ако се економски део једне парцеле непосредно граничи са стамбеним делом 

друге парцеле, растојање нових економских објеката не може бити мање од 5,0м 

од границе парцеле. 

На парцели са нагибом терена од јавног пута (наниже), у случају нове 

изградње, стамбено двориште се поставља на највишој коти уз јавни пут. Најмања 

ширина приступног економског пута на парцели износи 3,0м. 
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Економско двориште се поставља иза стамбеног дворишта (наниже). 

На парцели са нагибом терена према јавном путу (навише), у случају нове 

изградње,  стамбено  двориште  се  поставља  на  највишој  коти.  Најмања ширина 

приступног стамбеног пута је 2,5м, а економског 3,0м. 

Ако се економско двориште формира уз јавни пут растојање од 

грађевинске до регулационе линије утврђује се, на основу преовлађујуће 

грађевинске линије суседних објеката увећаним за најмање 3,0м зеленог појаса. 
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Становање ниских густина 10-20 становника/hа - викенд становање 

 

 Просторна  целина:  4.0. 

 

Правила грађења: 

 

Дозвољене су намене: становање, зелене површине, услуге, спорт и 

рекреација. 

Забрањене су намене које могу да угрозе животну средину и становање.  

Искључиво је  дозвољена изградња слободностојећих објеката викенд 

становања у парковском амбијенту. 

Утврдиће се регулација и  парцелација.  

Максимална спратност објеката: П+Пк ; 

Индекс изграђености: 0,3 - 0,6 

Индекс заузетости: 10% - 15% 

 

Површина парцеле:  

 минимална 300 м2; 

На парцелама се могу градити објекти за спорт и  рекреацију, као што су 

базени и  спортско-рекреативни терени. 

Делове парцела под зеленилом уредити као парковске површине. 

За изградњу кристити искључиво природне материјале, карактеристичне   

за   ово подручје и локалне  климатске  услове. 

Паркирање предвидети  у   гаражи (у склопу објекта) или на  парцели.  

Инфраструктурно опремање локације изводи се на терет инвеститора.  

До евентуалне изградње водоводне и канализационе мреже, снабдевање 

водом решавати индивидуално, изградњом и одржавањем бунара на технички 

исправан начин. Отпадне воде прикупљати у водонепропусне септичке јаме које 

ће празнити надлежно комунално предузеће или нека друга лиценцирана фирма у 

складу са  потребном динамиком. 
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Зона производње и комуналних објеката 

 
Целина Зоне производње и комуналних обухвата постојеће и планиране површине 

грађевинског земљишта у обухвату Плана намењене изградњи претежно 

макропривредних капацитета из области производње, прераде, монтаже и др., сложених 

функционалних и организационих облика, на комплексима веће површине.  

 

Правила уређења грађевинског земљишта 

 

У оквиру целине Зоне производње и комуналних објеката могућа је изградња 

садржаја других делатности, комлементарних претежним наменама – инфраструктурни 

привредни комплекси, саобраћајно-транспортна делатност, логистички садржаји 

(шпедиција, услуге, сервиси и сл.), који се могу градити у оквиру комплекса основне 

намене или као самостални у целини, с тим да је њихова заступљеност у целини 

максимално 30%. 

У оквиру ове целине се не планира изградња постројења за производњу, прераду, 

складиштење и дистрибуцију нафте и нафтних деривата. 

 

Комунално-инфраструктурна опремљеност и уређење парцеле 

- Оптимални стандард опремљености земљишта у целини Зоне производње и 

комуналних је да комплекс/грађевинска парцела има приступ на јавни пут - коловоз 

са тврдом подлогом и прикључке на градску водоводну, канализациону, електро- и 

тт-мрежу и гасоводну мрежу. 

- Минимални стандард у овој целини је прикључење на јавни пут, водоводну и 

електро- мрежу, као и изградња интерног канализационог система, до изградње јавне 

градске канализационе мреже.   

- Прикључење на мрежу комуналне инфраструктуре врши се према постојећим, 

односно планираним техничким могућностима мреже, а на основу општих правила 

дефинисаних у овом Плану, односно услова надлежних предузећа.  

- Интерни систем каналисања отпадних вода подразумева сакупљање и пречишћавање 

фекалних и других отпадних вода у оквиру комплекса, у складу са прописима, уз 

обезбеђење одговарајућег квалитета пречишћених вода и услова за њихову 

евакуацију (у реципијент, односно евакуацију возилима за пражњење, уколико се 

граде водонепропусне јаме). 

- Третман атмосферских отпадних вода са саобраћајних и манипулативних површина 

комплекса подразумева, у зависности од намене садржаја, обавезан претходни 

третман, изградњом таложника масти и уља. 

- За садржаје који као продукт имају технолошке отпадне воде (што се утврђује 

појединачном реализацијом садржаја) минимални – и уједно оптимални – ниво 

опремљености је и њихово обавезно пречишћавање (предтретман у складу са 

карактером технологије), након чега ће се ове воде евакуисати на начин који утврди 

надлежно предузеће. 

- Површинске воде са кровова и застртих површина се одводе интерном атмосферском 

канализацијом или слободним падом према риголама, односно према реципијенту 

унутар комплекса који се дефинише у поступку утврђивања урбанистичке 

документације.  

- Површинске воде са једне парцеле/комплекса не могу се усмеравати према другој 

парцели. Део вода могу да приме слободне зелене површине у комплексу, зависно од 

њихове величине. 
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Организација и уређење комплекса 

Организација и уређење комплекса у целини индустријско-производних 

делатности првенстевно је условљено врстом планиране делатности и њеним 

функционалним потребама.  

Објекти унутар комплекса / парцеле организују се и у складу са положајем 

парцеле у широј просторној целини, положајем према приступним саобраћајницама, као и 

постојећој и планираној јавној инфраструктурној мрежи.  

Организација комплекса је условљена и обезбеђењем услова противпожарне 

заштите. Унутрашње колске комуникације морају да буду довољног профила и у 

одговарајућем систему, како би се омогућило несметано кретање противпожарних возила 

и евентуална евакуација путничких и теретних возила, запослених и корисника у случају 

акцидената. 

Учешће зеленила у комплексима се дефинише у зависности од планиране намене 

и површине парцеле, али не може бити мање од 30%. 

Организација парцеле се утврђује на основу дефинисаних правила грађења за ову 

целину и важећих норматива и прописа за објекте одређене намене, односно према врсти 

делатности. 

 

Општа правила за изградњу објеката 

 

Урбанистички показатељи  

 
УРБАНИСТИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ ЦЕЛИНА Зоне производње и комуналних 

објеката 

ИНДЕКС ИЗГРАЂЕНОСТИ ПАРЦЕЛЕ максимално 1.0 

ИНДЕКС ЗАУЗЕТОСТИ ПАРЦЕЛЕ       максимално 40% 

% ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА НА ПАРЦЕЛИ       минимално 30% 

 

Грађевинска парцела према намени објеката и начин изградње 

Површина парцела у целини индустријско-производних делатности условљена је 

врстом делатности која се на њима планира, али не може бити мања од 2,0 ha за 

производно-индустријске делатности, односно 1,5 ha за комплементарне садржаје у 

целини. 

Максимална површина се не условљава и зависи од делатности и њеног обима.  

Садржаји у оквиру грађевинске парцеле могу бити груписани у јединствени 

објекат, групе објеката или грађени као појединачни, зависно од функционалних и других 

захтева, при чему морају бити испуњени услови у погледу међусобних растојања, 

прописани овим правилима. 

Начин изградње објеката на парцели не утиче на минимално прописану површину 

и ширину парцеле у овој целини. 

 

 

Намена објеката / комплекса 
ЦЕЛИНА Зоне производње и комуналних 

Мин. површина парцеле 
Мин. ширина фронта 

парцеле 

Индустријско-производни комплекси 2,0 ha 100 m 

Комплекси комплементарних делатности 

(инфраструктурни, саобраћајно-

транспортни, сервисни, услужни, 

пословни и сл.) 

1,5 ha 100 m 

 

Напомена: Изградња се изузетно може одобрити на постојећим парцелама чија је површина и 

ширина мања од прописане, и то до 10%, при чему се морају поштовати сви други услови градње 

прописани за целину. 
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На постојећим грађевинским парцелама чија је површина или ширина мања од 

прописаних, односно утврђених корективних вредности за целину (одступање до 10%), 

могућа је изградња комплементарних делатности из домена услужних или сервисних 

садржаја, који се граде у складу са свим осталим правилима прописаним за ову целину, 

као и изградња садржаја предвиђених за целину мале привреде и терцијарних делатности 

у овом Плану, односно изградња комуналних комплекса, у складу са условима 

прописаним за зону комуналних површина 

У оквиру постојећих комплекса у овој целини се у границама комплекса може 

вршити уређивање комплекса, реконструкција, доградња или адаптација постојећих 

објеката, као и изградња нових, у складу са функционалним потребама, без обзира на 

величину парцеле. Приликом доградње објеката или изградње нових неопходно је 

придржавати се услова у погледу прописане удаљености од граница парцеле. 

 

Врсте и намене објеката који се могу градити 

Производни објекти   

Објекти намењени индустрији, односно производњи, преради, монтажи и другим 

делатностима секундарног сектора (индустријске хале са опремом и пратећим садржајима 

у функцији индустрије и др.). Ови објекти могу садржати и административно-управни део 

који мора да буде функционално и технички одвојен од основне намене. 

Административно-управни делови се могу градити и као засебни објекти/целине на 

парцели. 

Сви планирани објекти у комплексу се морају градити у складу са важећим 

нормативима и стандардима за планирану делатност, уз поштовање прописаних правила 

за целину. 

Складишни, сервисни, услужни објекти 

Објекти намењени складишној, сервисној, услужној делатности, као основној на 

парцели. Могу бити затвореног или отвореног типа (хале, затворена или отворена 

складишта, надстрешнице, манипулативне и саобраћајне површине и др.), као јединствен 

објекат / целина или као појединачни објекти на парцели. 

Ови објекти могу садржати и административно-управни део који мора да буде 

функционално и технички одвојен од основне намене. Административно-управни делови 

се могу градити и као засебни објекти/целине на парцели. 

Сви планирани објекти у комплексу се морају градити у складу са важећим 

нормативима и стандардима за одређену пословну делатност, уз поштовање прописаних 

правила за целину.  

Постројења, уређаји и опрема 

У оквиру целине индустријско-производних делатности се, у складу са 

функционалним захтевима садржаја, могу градити и постројења, уређаји, опрема као 

јединствене или одвојене технолошке целине, који су у функцији обављања делатности. 

Уз садржаје ове врсте могу се градити и административно-управни, управљачки и други 

објекти.  

Садржаји ове намене се граде у складу са нормативима и прописима за поједине 

врсте делатности и овим Планом се не утврђују посебна правила за њихову изградњу. 

Приликом планирања и изградње ових садржаја потребно је придржавати се основних 

правила за предметну целину, у погледу поштовања прописане регулације, заштите 

објеката у окружењу, обезбеђења приступа и паркирања возила за потребе комплекса и 

сл. 

Објекти саобраћајно-транспортне делатности 

У целини Зоне производње и комуналних објеката се као засебни могу градити 

комплекси / садржаји саобраћајно-транспортних делатности: робно-транспортни и 

дистрибутивни центри, намењени за складиштење, дистрибуцију и транспот роба (са 

потребним пратећим садржајима – управа, магацини, радионице и др.); саобраћајни 

терминали за теретни или аутобуски саобраћај (ауто-базе са пратећим садржајима – 

управа, диспечерски центар, гараже, радионице и др.); услужни паркинзи за теретна 

возила; и сл. 
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Ови садржаји се граде у складу са функционалним захтевима намене, прописима 

за поједине врсте делатности и урбанистичким и другим условима прописаним овим 

правилима.  

 

Пословни објекти 

У оквиру целине Зоне производње и комуналних објеката се могу градити и 

пословни објекти у оквиру комплекса основне намене или као самостални на парцели. 

Пословање може да буде из различитих области – комерцијалне, пословно-услужне 

делатности и сл.  

Уз ове објекте, уколико се граде као самостални на парцели, могу се градити и 

пратећи садржаји и објекти, у њиховој функцији, административно-управни део и сл. 

Изградња ових објеката се реализује у складу са функционалним захтевима 

садржаја, нормативима и прописима за поједине делатности и урбанистичким и другим 

условима утврђеним овим правилима. 

Поред објеката основне намене на парцели/комплексу се могу градити и пратећи 

објекти у функцији пословања привредног субјекта, као што су: сервиси, станице за 

снабдевање горивом, продајни, угоститељски, смештајни, спортско-рекреативни и слични 

садржаји. Изградња ових објеката врши се у складу са прописима и нормативима за 

поједине врсте објеката и условима прописаним овим правилима.   

Поред објеката основне намене и у функцији основне делатности, на 

парцели/комплексу се могу градити и помоћни објекти, као што су: гараже, 

инфраструктурни објекти (котларнице, трафостанице, подстанице и др.), надстрешнице и 

сл. 

 

Дозвољене делатности 

Делатности које се могу планирати у целини индустријско-производних делатности, у 

оквиру комплекса основне намене, су из области: 

- услужних сервиса (станице за снабдевање возила горивм, сервиси, централне гараже 

и сл.)  

- угоститељства (ресторани и сл.), 

- специфични облици становања (у функцији основне делатности), 

- спорта (спортски терени, спортско-рекреативни објекти у оквиру комплекса и др), 

- саобраћајни објекти, површине и терминали, 

- комунални објекти и површине; и др. 

 

Положај објеката у односу на регулацију и границе грађевинске парцеле 

Грађевинска линија објеката било које намене у комплексу се поставља на 

минимално 15,0 m удаљености у односу на регулацију грађевинске парцеле према јавном 

путу.  

Грађевинска линија за објекте на парцелама у овој целини, које се граниче са 

коридором обилазнице, утврђује се на минимално 20,0 м од ивице попречног профила 

пута, у складу са условима надлежног управљача пута. 

Грађевинска линија објеката на парцелама које се граниче са парцелом планиране 

пруге одређује се на минимално 20,0 m удаљености од границе парцеле пруге (чиме је 

задовољен критеријум минималног удаљења од осе последњег колосека од 25,0 m), али не 

мање од 10,0 m од границе сопствене парцеле. 

Удаљеност објеката од границе суседне грађевинске парцеле се одређује на 

минимално 10,0 m. 

 

Услови за изградњу других објеката на истој грађевинској парцели 

 

На једној грађевинској парцели, у зависности од њене величине и намене, може се 

градити већи број самосталних објеката исте или различите намене.  

У том случају – у зависности од организације садржаја – минимално међусобно 

растојање објеката на парцели износи 1/2 висине вишег објекта, али не може бити мање 

од 5,0 m. 
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Спратност и висина објеката 

Спратност производних, складишних, сервисних и сл. објеката у целини је 

приземље, с тим да је њихова висина условљена технолошким захтевима делатности која 

се у њима обавља. Административно-управни део објекта може имати спратност П+3 

(приземље и три спрата). 

Спратност пословних објеката - у склопу комплекса / парцеле, или као 

појединачних у целини - условљена је на максимално П+3 (приземље и три спрата). 

Висина торњева, димњака и сличних објеката у комплексу не може бити већа од 

45,0 m. 

Изградња подземних етажа код објеката у оквиру ове целине се не планира. 

Изузетно, у случају потребе ова изградња се може одобрити на основу посебних услова 

надлежног органа, односно предузећа, уз обезбеђење заштите објекта од утицаја 

подземних вода. 

 

Утврђивање коте приземља  

Коте приземља објеката одређују се у начелу у односу на коту уређеног и 

планираног терена у оквиру парцеле, с обзиром да су нивелете постојећих и планираних 

саобраћајница у обухвату Плана постављене на 0,40-1,0 m изнад коте терена. 

У начелу, кота приземља објеката се у односу на терен поставља на минимално 

0,20 m а највише 1,20 m, изузев у случајевима када технолошки услови садржаја захтевају 

другачије постављање ове коте. 

Кота платоа постројења, уређаја и опреме поставља се у складу са функционалним 

захтевима, у односу на планирани и уређени терен, уз услов да се не наруши дириговани 

режим нивоа подземних вода. 

 

Начин ограђивања парцеле 

Парцеле у Зони производње и комуналних објеката, без обзира на намену, могу се 

ограђивати транспарентном или зиданом оградом висине до 2,2m. 

Ограда се може постављати и повучено у односу на регулацију парцеле, у циљу 

формирања паркинга испред ограде комплекса, а у граници парцеле. 

Сви елементи ограде и капија, портирнице и други објекти у функцији контроле 

приступа комплексу морају бити постављени унутар граница сопствене парцеле. 

Ограда се може постављати и унутар комплекса, у циљу одвајања појединих 

функционалних целина, при чему унутрашње ограде не могу бити веће висине од ободних 

ограда парцеле. 

 

Услови за приступ парцели и паркирање возила 

Приступ парцелама у овој целини по правилу је са јавног пута. Приступ у парцелу 

се по правилу организује као двосмерни (улаз-излаз). Изузетно, због специфичности 

намене, односно саобраћајних потреба, могу се одобрити два једносмерна приступа у 

парцелу (одвојени улаз и излаз). 

Минимална ширина приступа у парцелу у овој целини је: 

- за производне, скалдишне, сервисне садржаје (са приступом за теретни 

саобраћај) - 3,50m за једносмерни, односно 7,0m за двосмерни приступ 

- за пословне и друге дозвољене намене који немају посебне услове у погледу 

приступа тешких транспортних возила - 3,50m за једносмерни, односно 5,50m за 

двосмерни приступ. 

У начелу, минимални радијус кривина на улазима у парцелу износи 12,0 m, изузев 

када се у односу на меродавно возило утврђује другачији радијус. 

За парцеле чија се кота терена, према посебним условима надлежног органа, 

односно водопривредног предузећа, планира ниже од коте приступних саобраћајница – 

колски приступ у парцелу се формира преко приступне рампе максималног нагиба 7%. 

Колски улаз у парцелу се не може планирати на удаљености мањој од 25,0 m од 

лепезе раскрснице. 
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Саобраћајно-техничке услове за приступ парцели утврђује надлежни управљач 

јавног пута на који се комплекс прикључује. 

Уз колске приступе је потребно, у складу са организацијом комплекса, обезбедити 

и површине за несметано кретање пешака.  

Приступи појединим функционалним целинама унутар комплекса формирају се у 

оквиру сопствене парцеле.  

Ширине интерних колских комуникација унутар комплекса утврђују се у складу 

са карактером делатности, према горе наведеним правилима, при чему мора да буде 

обезбеђено и несметано кретање противпожарних возила. 

 

Паркинг простор  
Паркинг простор за кориснике објекта / запослене по правилу се решава у оквиру 

комплекса / парцеле, у складу са условима прикључка на јавну саобраћајницу. 

Паркинг простор се може уредити испред објекта, повлачењем грађевинске линије 

објекта у дубину парцеле у односу на регулациону линију улице.  

За паркирање се обезбеђује – 1 ПМ / 50,0 m
2
 корисног 

пословног/административног простора у комплексу, односно 1 ПМ / 8 запослених.  

Смештај возила за сопствене потребе и транспортних возила – камиона и радних 

машина које су неопходни саставни елемент обављања радне делатности у склопу 

комплекса – решавати искључиво на припадајућој парцели, у складу са условима 

организације и уређења простора парцеле. 

Осим уређења пешачких и колских приступа и интерних саобраћајница унутар 

парцеле, потребно је предвидети и манипулативне површине, у складу са карактером и 

потребама делатности, по правилу све са тврдим застором. 

 

Услови за озелењавање 

Учешће зеленила у оквиру парцела предметне целине износи минимално 30%, при 

чему  се зеленило односи на слободне и незастрте површине (не рачунајући паркинг 

површине). 

Код већих производних капацитета обавезан је ободни заштитни појас зеленила, у 

коме је, уколико просторне могућности дозвољавају, могуће предвидети терене за 

рекреацију са пратећим садржајима. 

Зелене површине унутар комплекса решавати тако да се испред објекта уклапају 

са појасом регулације јавног пута и околином, као и са архитектуром објеката,  а у залеђу 

и по ободу парцеле решавати их као заштитни појас зеленила. 

Код избора врста за озелењавање поштовати услове средине и користити врсте 

које имају способност веће апсорпције штетних гасова. Користити превасходно 

аутохтоне врсте, као и остале високодекоративне врсте зеленила које су се показале 

отпорним према постојећим условима средине. За подизање заштитног појаса користити 

врсте које немају посебних захтева за одржавање. 

Приликом диспозиције високог дрвећа поштовати положај објекта, намене, зоне 

заштите и распоред прилазних стаза и интерних саобраћајница, као и трасе подземних 

инсталација.  

 У зависности од намене и места паркинга у оквиру комплекса садњом дрворедних 

садница високих лишћара обезбедити природну засену.  

 

III  Посебна правила за изградњу објеката 

 

Општа правила за изградњу дефинисана Планом за ову целину примењују се у 

начелу за све објекте чија је изградња дозвољена у целини. 

Посебни услови за изградњу објеката и садржаја односе се на обезбеђивање свих 

потребних услова противпожарне заштите на парцели/комплексу, у складу са Законом и 

прописима за поједине намене / врсте објеката. 

На појединачним парцелама у овој целини, у складу са карактером делатности, 

обавезна је изградња спољашње и унутрашње хидрантске мреже која се напаја водом са 

јавне водоводне мреже. 
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За комплексе у овој целини са повећаним ризиком од пожара, приликом њихове 

организације неопходно је предвидети локације за касете са песком, доступне за 

експлоатацију у случају пожара. 

Положај објеката у комплексу мора да омогући несметан приступ 

противпожарних возила и противпожарну заштиту објеката са свих страна. 

Унутрашње колске комуникације морају да буду довољног профила и у 

одговарајућем систему, како би се омогућило несметано кретање противпожарних возила 

и евентуална евакуација путничких и теретних возила, запослених и корисника у случају 

акцидената. 

 

IV Посебни услови и ограничења за спровођење 

 

Приликом реализације појединачних садржаја потребно је испоштовати све 

услове прописане овим Планом у погледу заштите постојећих и планираних 

инфраструктурних система, односно прибавити посебне услове надлежних управљача 

ових система. 

Изградња нових садржаја/комплекса у овој целини, на формираним грађевинским 

парцелама, реализује се на основу претходно урађеног урбанистичког пројекта. 

Уређење, реконструкција и доградња постојећих или изградња нових објеката у 

оквиру постојећих комплекса у овој целини реализује се директно на основу одредби овог 

Плана. Изузетно, у случају сложенијих и специфичних интервенција у постојећим 

комплексима, којима се мењају услови саобраћајног прикључења на јавни пут, или се 

предвиђа изградња специфичних садржаја у складу са посебним прописима, односно 

планирају садржаји који могу променити функционални утицај комплекса на окружење – 

може се захтевати израда урбанистичког пројекта. 
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namena 1 parking mesto na м2 

trgovina 50 m²prodajnog prostora 

administrativno-poslovni objekgi 60 m² neto eta`ne povr{ine 

ugostiteљski objekgi 2 postavљena stola sa ~etiri stolice 

hoteli 2-10 kreveta zavisnood 
kategorije 

megamarketi 50 m² prodajnog prostora 

 

 

Комерцијалне делатности 

 

Основни принцип обликовања код изградње нових пословних објеката је 

прилагођавање постојећој физичкој структури блока и задржавање формиране 

парцелације и   регулације зграда. 

Обликовање објекта прилагођава се карактеру амбијента. За веће објекте 

препоручује се да се ради урбанистички пројекат са идејним решењима. 

За излоге који су на изразито осунчаној страни препоручује се отварање 

колонада, надстрешнице или повлачење са регулационе линије (аркаде, колонаде). 

 

Степен заузетости 

Парцела пословања може бити изграђена и 100% под посебно планираним 

условима, у централној зони, када је потпуно усаглашена са свим суседима, када 

заузима целу површину блока, или ако се наслања на постојеће (или планиране) 

калкане суседних зграда на заједничким међама. Висина делова објекта на 

заједничким међама може се разликовати за 1 м за исти ниво. 

 

Паркирање 

Код већих интервенција у реконструкцији блока, изградња подземних 

гаража у блоку могућа је у функцији гараже за кориснике околних објеката и 

парцела, под условом да је доминантна намена блока пословање, да је укупна 

површина заједничког дворишта велика и  да је приступ могућ из споредне улице. 

Могуће је да гаража у средишту блока буде подземна а изузетно до 2,5м изнад 

земље. На ивици блока и на регулацији блока гараже по правилу треба да буду 

вишеспратне. Кровне површине подземних гаража морају се уредити као пешачке 

површине са значајним учешћем специјалног кровног зеленила. Вишеетажне 

надземне гараже треба градити као ивичне објекте који се не могу градити у 

унутрашњости компактних блокова, осим када је блок јединствена организациона 

целина. 

За новоизграђене објекте потребно је обезбедити по једно паркинг место на 

површини (зони, блоку, комплексу, парцели) на коју се односи План. Услови за 

изградњу паркинг места одређују се по следећој   табели. 

 

Табела - Капацитети паркинг места за комерцијалне делатности (за новоизграђене 

објекте) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Архитектонско обликовање 

Основни принцип обликовања код изградње нових пословних објеката у  

комерцијалним зонама је прилагођавање постојећој физичкој структури блока и 

задржавање формиране парцелације и регулације зграда. Овде се дају само 

специфична правила за пословне објекте, а за све остало важе правила за блокове 

у делу правилника  који се односи на становање. 
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Обликовање објекта прилагођава се карактеру амбијента. За излоге који су 

на изразито осунчаној страни препоручује се отварање колонада, надстрешнице 

или  повлачење са регулационе линије (аркаде, колонаде). 

 

Правила коришћења и грађења на пољопривредном земљишту. 

Осим примарне пољопривредне производње, на пољопривредном 

земљишту се могу градити и следећи објекти примарне пољопривредне 

производње:  

 Магацини за репроматеријал (семе, вештачка ђубрива, саднице и сл.),  

 објекти за производњу  поврћа  у  затвореном  простору  (стакленици),   

 објекти од општег интереса утврђени на основу закона и одговарајућег 

урбанистичког плана. 

Заштитно одстојање између стамбених објеката и ораница, односно 

плантажних воћњака који се интензивно третирају вештачким ђубривом и 

пестицидима је најмање 800.0м. У заштитном појасу између границе 

пољопривредних парцела и обале водотока од 10.0м није дозвољено коришћење 

пестицида и вештачких ђубрива.  Минимална заштитна одстојања између границе 

комплекса сточних фарми и објеката у суседству су: од стамбених зграда 200.0м, 

од магистралних путева 200 м, од речних токова 200м и од изворишта  

водоснабдевања 800.0м. Наведена растојања могу бити и већа ако то покаже 

"Студија утицаја на животну средину" за фарме са преко 500 условних грла, као и 

објекти од општег интереса утврђени на основу закона и одговарајућег 

урбанистичког плана. 

Коришћење пољопривредног земљишта за друге намене дозвољено је само 

за подизање заштитних шума и другог зеленила, као и за заокружено уређење 

стамбених, привредних и инфраструктурних објеката на локацијама које су 

дефинисане одговарајућим планским решењима.  

На пољопривредном земљишту су дозвољени сви радови који доприносе 

повећању његове вредности као фактора пљопривредне производње, под условом 

строгог поштовања еколошких ограничења за трајно очување биокапацитета 

укупног простора, а нарочито спровођење хидротехничких мелиорација на бази 

одговарајућих програма који су усклађени са водопривредним основама, 

умрежавање пољопривредног земљишта у разне видове заштитног зеленила, што 

се не одражава на смањење површина коришћених у пољопривредне сврхе, 

опремање пољопривредног земљишта путном мрежом и другим видовима 

техничке инфраструктуре у функцији унапређења економских услова 

пољопривредне производње.  

Промена намена коришћења појединих категорија пољопривредног 

земљишта на основу детаљног испитивања природних и тржишних погодности и 

ограничења, подизање сточарских фарми и других економских зграда на 

пољопривредним површинама у складу са санитарним стандардима и другим 

условима утврђеним законом, постојећи појединачни стамбени објекти на 

пољопривредном земљишту се задржавају. 

Максимална бруто површина ових објеката утврђује  се  према односу 

изградње 1:50 (1,0 м² бруто површине објекта на 50,0 м  парцеле). 

Спратност објекта до П +Пк. 
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Правила  коришћења  и грађења на шумском  земљишту 

  

На шумском земљишту је забрањена изградња. 

 

Дозвољена  је  изузетно: 

 изградња објеката у функцији приоритетног коришћења, 

 постојећи појединачни стамбени и пољопривредни објекти на шумском 

земљишту, осим у парк шумама, задржавају се али није дозвољено њихово 

проширење, 

 поправка и доградња постојећих спортских и смештајних објеката, 

 изградња објеката инфраструктуре у складу са планом, 

 изградња објеката у функцији туризма, рекреације и ловства према решењима 

за која се добије сагласност надлежних органа и предузећа које газдује 

шумама. 

 

Крчење шума је дозвољено у следећим случајевима: 

 ради промене врста дрвећа или узгојних облика, 

 изградње објеката који служе газдовању  шумама, 

 изградње објеката који обезбеђују унапређивање коришћења свих функција 

шума ( ретензија и др.) 

 објекти туристичког, ловног или рекреативног карактера, 

 објекти за одржавање и експлоатацију шума, 

 приступне саобраћајне површине и пратећа инфраструктура, 

 спровођења комасације и арондације пољопривредног земљишта и шума, 

 у случајевима када то захтева општи интерес утврђен на основу закона. 

 

У случају крчења шуме, за подизање нових или доградњу постојећих 

спортских и смештајних објеката, плаћа се једнократна накнада за искрчену шуму 

у висини десетоструке вредности шуме. Надокнада се уплаћује на рачун јавног  

предузећа које газдује шумом. 

 

Санитарне  сече  шума    подразумавају  се  као  мера  неге  шуме. 

Ради обнове постојећег и стварања новог фонда пожељне су следеће 

нтервенције: 

 претварање монокултура у мешовиту шуму, 

 садња жбуња, нарочито на ивици шуме и 

 садња декоративног дрвећа и шибља (на ивици шуме, на окукама пута, на 

ливадама као појединачни примерци или групе). 
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Правила за изградњу објеката: 

 

величина објекта: у складу са наменом 

висина објекта до П+Пк (приземље и поткровље) 

материјали за изградњу прилагођени шумском окружењу. 

Правила за изградњу се утврђују у складу са општим правилима струке, уз 

претходну израду урбанистичког пројекта за који се прибавља стручно мишљење 

Комисије за планове општине Петровац на Млави. За ову врсту објеката потребна 

је израда процене утицаја на животну средину. 

 

Правила  коришћења  и грађења на водном  земљишту 

 

На водном земљишту је забрањена изградња. 

Дозвољена је изузетно: 

 изградња објеката у функцији водопривреде, одржавања водотока и пловних 

путева, речног саобраћаја. 

 изградња објеката инфраструктуре у складу са Планом. 

 изградња објеката за експлоатацију  речног  материјала,  наутику, туризам и 

рекреацију, у складу са Планом. 

 

За изградњу објеката у водном земљишту, обавезно се планира израда 

Плана детаљне регулације, а потребна је и израда процене утицаја на животну 

средину. 

Водно земљиште обале Млаве дефинисано је положајем регулационе 

линије насипа или обалоутврде за регулисане делове корита, односно границом 

водног земљишта утврђеном Законом о водама за нерегулисане делове корита. 

Водно земљиште припадајуће млавске обале општине Петровац на Млави може да 

се зонира према намени, а на основу тога и да се дефинишу врсте и намене 

објеката који се могу градити: 

За изградњу наведених објеката неопходни су претходни водопривредни 

услови, који су саставни део Плана детаљне регулације 

 
Легализација објеката 

 

Овим Планом могу се легализовати објекти изграђени без грађевинске дозволе 

уколико испуњавају услове по Посебним Законима који третирају легализацију објеката и 

у складу су са овим Планом. 
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2.3. Инструменти и смернице за спровођење Плана генералне регулације за 

насељено место Петровац на Млави 
   

Примена Плана  

 

У складу са Законом о планирању и изградњи, Плана генералне регулације за 

насељено место Петровац на Млави представља плански основ за издавање 

локацијске дозволе у подручју обухваћеном границом Плана, за израду урбанистичких 

пројеката на локацијама које су за то предвиђене овим Планом, као и за даљу разраду 

плановима нижег хијерархијског нивоа (планови детаљне регулације). 

Локацијска дозвола на основу овог Плана се може издавати у свим случајевима 

када формирана грађевинска парцела испуњава све услове из дефинисаних правила 

уређења и грађења за карактеристичну зону за коју није предвиђена израда плана детаљне 

регулације, са дефинисаном регулационом линијом улице и јавних површина и 

грађевинском линијом и за коју се могу утврдити елементи урбанистичких услова за 

уређење простора неопходни за израду пројектне документације. Локацијска дозвола на 

основу овог Плана се може издавати и за изградњу траса и објеката инфраструктуре, 

уколико се исти граде на површинама јавне намене или парцелама у власништву 

управљача инфраструктуре, односно уз регулисане правно-имовинске односе, у складу са 

Законом, на земљишту изван ових површина (на бази закупа, права службености пролаза 

и сл.). 

За потребе формирања грађевинских парцела у складу са правилима из овог Плана 

примењиваће се урбанистичко-технички инструменти пројекта препарцелације и 

парцелације, односно  исправке граница  парцеле – у складу са Законом. 

Урбанистички пројекат као урбанистичко-технички документ примењиваће се 

за потребе урбанистичко-архитектонске разраде појединих локација, односно детаљнијег 

дефинисања просторне и функционалне организације простора, обликовања објеката итд., 

у случајевима предвиђеним овим Планом. 

За разраду специфичних објеката, комплекса или целина, независно од врсте и 

намене, могућа је, на основу исказаног захтева или потребе, и израда урбанистичко-

архитектонског конкурса, при чему План генералне регулације служи као основ за 

дефинисање програмских елемената конкурса. 

План детаљне регулације као детаљна планска разрада предвиђа се за подручја у 

обухвату Плана генералне регулације у којима на основу постојећих елемената није 

могуће утврдити урбанистичке услове за уређење, потребне за издавање локацијске 

дозволе на појединачној парцели (неизграђени простори; неуређена и неопремљена 

подручја - саобраћајно, хидротехнички, комунално; и др.).  

Планови детаљне регулације предвиђају се и за реализацију објеката и површина 

јавне намене, као инсрумент за прибављање земљишта у јавну својину у складу са 

Законом.  

 

С обзиром на просторни обухват и расположиве податке, у Плану генералне 

регулације нису дефинисани елементи на основу којих би се у фази издавања локацијске 

дозволе или израде урбанистичког пројекта утврдили елементи прикључења планираних 

садржаја на јавну инфраструктурну мрежу. Ово подразумева обавезу да се приликом 

израде и издавања ових докумената прибављају посебни услови надлежних предузећа и 

институција за инфраструктурно опремање локације и прикључење објеката, за сваки 

појединачни случај. 

За предвиђене планове детаљне регулације, у фази њихове израде, вршиће се 

усаглашавање планских решења из овог Плана са надлежним институцијама и разрада 

инфраструктурног опремања обухваћеног простора (на бази посебних услова управљача 

инфраструктуре). 
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Спровођење Плана  

 

У складу са Законом о планирању и изградњи, План ће се спроводити на 

следећи начин. 

 Директном применом на основу Правила градње, 

 Новим Плановима детаљне регулације чија је израда предвижена овим 

Планом, 

 урбанистичким пројектима који су обавезни за изградњу и реконструкцију 

јавних објеката и објеката од општег интереса. 

 На основу постојеће урбанистичке документације (регулациони, детаљни 

урбанистички пројекти и планови) који нису у супротности са овим 

Планом, а то су: 

 Генерални план коридора оптичко гкабла на релацији Пожаревац-

Петровац са елементима плана детаљне регулације-деоница на 

територији општине Петровац 

 План детаљне регулације  за блок "Пошта" 

 План детаљне регулације "Луг 1" 

 План детаљне регулације "Стара пруга" 

 План детаљне регулације за локацију „Индустријска зона" у Петровцу 

на Млави („Службени гласник општине Петровац на Млави", број 

4/2009); 

 План  детаљне  регулације  за  локацију „Кључеви"  у  Петровцу  на  

Млави („Службени гласник општине Петровац на Млави", број 

4/2009); 

 План детаљне регулације улице Светог Саве у Петровцу на Млави 

(„Службени гласник општине Петровац на Млави", број 4/2009).   

 План детаљне регулације за локацију „Папина 2" у Петровцу на Млави 

(„Службени гласник општине Петровац на Млави", број 4/2009); 

 

 Постојећа урбанистичка документација која ће се спроводити, правилима 

уређења и грађења овог Плана генералне регулације и уз усклађивање са 

важећим законским прописима,  је: 

 Детаљни урбанистички план  блока "Основна  школа" у  Петровцу  на 

Млави 

 Детаљни урбанистички план блока "Папина" у Петровцу на Млави 

 Детаљни урбанистички "Караула" у Петровцу на Млави 

 Детаљни урбанистички план блока "Бусур 1 " у Петровцу на Млави 

 Детаљни урбанистички план блока "Бусур 2 " у Петровцу на Млави 

 Детаљни урбанистички план блока "Расадник" у Петровцу на Млави 

 Детаљни урбанистички план блока "Борац" у Петровцу на Млави 

 Детаљни урбанистички план блока "Кнежица" у Петровцу на Млави 

 Детаљни урбанистички план блока "Млава" у Петровцу на Млави 

 Детаљни урбанистички план блока "Кључеви" у Петровцу на Млави 

 Урбанистички пројекат занатског центра "1.мај" у Петровцу на Млави 

 Урбанистички пројекат новог гробља "Свине" у Петровцу на Млави 
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Површина подручја обухваћеног постојећом урбанистичком документацијом, 

износи 112.91 hа. 

У случају потребе за новим планским решавањем површина обухваћених 

детаљним урбанистичким плановима, радиће се нови планови детаљне регулације, 

чијом израдом би се ови детаљни планови сукцесивно стављали ван снаге. 

На основу правила уређења и грађења из Плана, на осталом земљишту:   

 пољопривредном,  

 шумском,  

 водном, обухваћеним Планом, спроводиће се директно на основу правила 

уређења и грађење датих у Плану, појединачно за сваку од наведених врста 

земљишта. 
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Просторни и развојни планови: 

 Просторни план Републике Србије (“Сл. гласник РС” бр. 88/2010),  

 Просторни план општине Петровац на Млави (“Сл. гласник општине Петровац на 

Млави ” бр. 8/2012),  

 Доктринарни оквири у планирању развоја градова у облику повеља и других 

докумената  (Европска урбанистичка  повеља Хабитат , Истанбул) 

 Регионални просторни план Шумадије и Поморавља, Дирекција за урбанизам и 

изградњу Крагујевац (1975.г.). 

 Регионални Просторни план за подручје Подунавског и Браничевског управног округа  

(“Сл. гласник РС” бр. 8/15) 

 

Постојећа урбанистичка документација:  

 Генерални урбанистички план града Петровца на Млави (“Сл. гласник општине 

Петровац на Млави ” бр. 5/2007),  

 Сви важећи детаљни и регулациони планови рађени за подручје Плана генералне 

регулације у претходном периоду. 

 

Анализе, студије, анкете и истраживања рађена за потребе израде Плана: 

 Статистички подаци пописа становништва, домаћинстава и станова из 1981.г., 1991.г. 

и  2002.г. 

 Општине у Србији 2001., Републички завод за информатику и статистику, Београд 

 Хидролошка студија реке Млаве, Институт "Јарослав  Черни" Београд,  1961.год. 

 Главни пројекат уређења корита реке Млаве кроз насеље Петровац од км.72+200-

74+040,00 "Пожаревачка водна заједница, 1965. год." 

 Главни пројекат топловода у Петровцу, "Завоз за урбанизам и архитектуру " 

Пожаревац, 1977.год. 

 Главни пројекат топлане у Петровцу, "Сигма пројект, Београд, 1977. год." 

 Главни пројекат топлане у Петровцу II фаза "Монтпројект, Ниш 1980год." 

 Главни пројекат магистралног топловода у Петровцу, "Гријање" Загреб, 1979.год. 

 Идејни пројекат канализације града Петровца на Млави, "Енергопројект" Београд, 

1965.год. 

 Концепција решења канализационе мреже у Петровцу на Млави, "Хидросанитас" 

Београд, 1976.год. 

 Главни пројекат снабдевања водом Петровца на Млави, В.О. "Смедеревска Паланка", 

1968.год. 

 Главни пројекат главног колектора I, у Петровцу на Млави, "Хидросанитас" Београд, 

1976.год. 

 Извештај о стању животне средине за 2000.г. и приоритетни задаци у 2001.г. за Србију 

Министарство здравља и заштите животне околине (2002.г.). 

 

 

 

 

 

 


